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Teil | der Begrundung: Ziele, Zwecke, Inhalte und we-
sentliche Auswirkungen der Planung

1 EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Laar mdchte mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Europark Teilbereich |I“ die Ansiedlung neuer und Erweiterung bestehender Gewer-
bebetriebe im Europark an der deutsch-niederlandischen Grenze planungsrechtlich er-
maglichen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungs-
gesetz (NKomVG) und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), jeweils in der zur Zeit
geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Europark Teilbereich I
befindet sich an der deutsch-niederlandischen Grenze in dem grenziiberschreitenden in-
terkommunalen Industrie- und Gewerbegebiet ,Europark® und umfasst ein ca. 11,9 ha
groRes Plangebiet. Das Plangebiet ist westlich der ProvinzialstraBe, dem Rond-
weg (N 382) auf niederlandischer Seite und der auf deutscher Seite als Bundesstralie
klassifizierten Stra3e, Coevordener Str. (B 403), gelegen. Die Europark Allee begrenzt
das Plangebiet nach Norden. Sudlich grenzen bestehende Industrie- und Gewerbebe-
triebe an das Plangebiet an.

Die genaue Lage des Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung zu
entnehmen.

1.4 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet selbst wird derzeit durch unterschiedliche Nutzungen charakterisiert. Am
Ostlichen Plangebietsrand befinden sich mehrere Zollhduser, in denen sich der Sitz des
GVZ Europark Coeverden-Emlichheim GmbH sowie Unterkunftsmdglichkeiten befinden.
Diese Zollh&duser sind durch einen begrinten Larmschutzwall vom westlichen Teilbereich
des Plangebietes abgegrenzt und sollen bis spatestens 2025 abgerissen werden.

Im westlichen Teilbereich des Anderungsbereiches befindet sich der Sitz eines Recycling-
hofes mit seinen Lagerflaichen. Der nordwestliche, stidwestliche und der zentrale Teilbe-
reich des Anderungsbereiches werden derzeit von Griinflachen gepréagt.

Die weitere 6stliche Plangebietsumgebung wird durch landwirtschaftlich genutzte Grin-
und Ackerflachen charakterisiert. Die ndrdliche, stdliche und westliche Umgebung des
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Anderungsbereiches ist ebenso Bestandteil des grenziiberschreitenden interkommunalen
Industriegebietes und durch entsprechende Betriebe gekennzeichnet.

Die genaue Lage des Plangebietes ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen, die genaue
Abgrenzung des Anderungsbereiches kann der Planzeichnung entnommen werden.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

1.5.1 Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen aus dem Jahr 2008, zuletzt
geandert am 26.09.2017, werden fur das Plangebiet selbst keine zeichnerischen Darstel-
lungen getroffen. Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Vorranggebiet fiir die Roh-
stoffgewinnung.

Abbildung 1: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des LROP Niedersachsen
2017

1.5.2 Regionales Raumordnungsprogramm

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm der Grafschaft Bentheim aus dem
Jahre 2001 werden die Flachen des Plangebietes als Vorranggebiet fir industrielle Anla-
gen dargestellt. Ostlich wird der Verlauf einer HauptverkehrsstraRe von uberregionaler
Bedeutung dargestellt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Grafschaft Bentheim 2001

1.5.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Emlichheim stellt den Gberwiegenden Teil
der Flachen der Bebauungsplananderung als gewerbliche Bauflachen dar. Fir die dstliche
Plangebietsgrenze wird parallel zur StralRe eine 6ffentliche Grinflache dargestellt. N6érd-
lich, sudlich und westlich des Plangebietes werden ebenso gewerbliche Bauflachen dar-
gestellt. Sidostlich des Plangebietes ist ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Reiten, die weiteren Flachen der dstlichen Umgebung sind als Flachen fur die Land-
wirtschaft dargestellt.

Damit die vorliegende Bebauungsplananderung gemaR § 8 Abs 2 Satz 1 BauGB als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt gilt, wird dieser im Zuge der 93. Flachennutzungs-
plananderung im Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert.
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Abbildung 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Emlichheim

1.5.4 Bebauungspléne

Fur den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanédnderung gilt die seit dem
09.06.2018 rechtskraftige 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6. Diese setzt neben
Industriegebieten ebenso Gewerbegebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete fest. Die
GRZ ist mit Ausnahme des im &stlichen Bereich festgesetzten eingeschrankten Gewer-
begebietes (hier 0,6) im gesamten Geltungsbereich mit 0,8 festgesetzt. Die maximal zu-
lassige Firsththe variiert zwischen den einzelnen Gebieten zwischen 15,00 und 20,00 m.
Im &stlich festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet ist sie mit maximal 12,00 m fest-
gesetzt. Weiterhin ist im Osten des Plangebietes zwischen dem eingeschrénkten Gewer-
begebiet und dem GEL1 ein 5,00 m hoher Larmschutzwall festgesetzt.
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Abbildung 4: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Das sich im Plangebiet befindliche Unternehmen , Tuindeco Deutschland GmbH* mdchte
sich vergroRern. Die Firma moéchte sich an die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen an-
passen und bendtigt hierzu weitere Hallen, die auf dem Bestandsgrundstiick an der Euro-
park-Allee nicht realisierbar sind. Die vorhandenen Zollhduser an der Bundesstral3e B 403
sollen in den nachsten Jahren abgerissen werden, sodass der vorhandene Larmschutz-
wall in seiner Funktion Gberflissig wird und die Flache eine andere Nutzung erfahren und
als Flache des Gewerbegebietes genutzt werden soll.

Da der Gewerbebetrieb und das gut aufgestellte grenziibergreifende Industriegebiet fir
die Gemeinde Laar sehr bedeutsam sind, unterstiitzt die Gemeinde das geplante Vorha-
ben der baulichen Erweiterung, um dem ortlichen Betrieb die Mdglichkeit der Entwicklung
am bisherigen Standort einzuraumen.

Um die geplanten BaumalRBhahmen zur Erweiterung planungsrechtlich abzusichern, ist die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 erforderlich. Hierbei werden die Darstellungen aus
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 weitestgehend ibernommen. Lediglich die
Gebaudehohen werden in den Industrie- und Gewerbegebieten einheitlich mit 20,00 m
festgesetzt. Zudem soll das innerhalb der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fest-
gesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet zukinftig als Gewerbegebiet festgesetzt werden.
Die vorher festgesetzte 6ffentliche Griinflache soll ebenso als Gewerbegebiet festgesetzt
werden. Zudem soll im Zuge der vorliegenden Bebauungsplananderung die Anpflanz- und
Erhaltflache im Osten und die von Bebauung freizuhaltende Flache aus der Planzeich-
nung entfernt werden. Weiterhin werden mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung
textliche Festsetzungen als Hinweise Ubernommen, da fir diese die Rechtsgrundlage
fehlt. Die Flache des Larmschutzwalles soll im Bebauungsplan als Gewerbegebiet darge-
stellt werden.
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Die Bebauungsplananderung kann gemal3 § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus den der-
zeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Aus diesem Grund
wird der Flachennutzungsplan im Zuge der 93. Flachennutzungsplananderung im Paral-
lelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert.

3 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die
Abwéagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kdnnen, fihrt die Gemeinde Laar ge-
maR 88 3 und 4 BauGB Beteiligungsverfahren durch. Die Ergebnisse werden im weiteren
Verfahren dargelegt.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind

keine privaten Stellungnahmen eingegangen.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sind insgesamt 20 Stellungnahmen eingegangen, davon
14 ohne Anregungen und Bedenken. Die sechs Stellungnahmen mit Hinweisen und An-
regungen wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Grafschaft Bentheim

Abteilung Natur und Landschaft

Die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Grafschaft Bentheim gab Hinweise zu
fehlenden griinordnerischen Festsetzungen in Bezug auf eine Randeingriinung und
schlug eine Festsetzung der Dach- und Fassadenbegrinung als geeignete Alternative
Vor.

Der Hinweis wurden zur Kenntnis genommen. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Europark Teilbereich I* hatte entlang des éstlichen Randbereiches eine 8 m breite
Anpflanz- und Erhaltflache festgesetzt. Die ortliche Uberpriifung ergab, dass diese An-
pflanzungen in der Realitat nicht umgesetzt wurden und dass der Zustand der bestehen-
den Straucher und Gehdolze fur den Erhalt nicht gut genug ist. Zwischen dem Plangebiet
und der B 403 stehen mehrere Grof3bdume, welche durch die vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt werden. Aufgrund der Lage aul3erhalb des Plangebietes kénnen diese nicht
zum Erhalt festgesetzt werden. Die Einbindung des Gewerbegebietes in das Landschafts-
bild ist hierdurch jedoch sichergestellt.

Ferner hat die Nds. Landesbehorde fur Strallenbau und Verkehr in ihrer Stellungnahme
entlang der B 403 auf Privatgrund eine liickenlose Einfriedung sowie den Erhalt dieser
gefordert (8 9 Abs. 2 FStrG i. V. m. 8 9 Abs. 3 FStrG und § 16 NBauO). Dieser Forderung



:/ Gemeinde Laar: Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung
(NWP) Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung 10

wurde nachgegangen, indem die Unterlagen um einen entsprechenden Hinweis erganzt
wurden. Es wurde sich gegen die Festsetzung einer Dach- und Fassadenbegriindung ent-
schieden, da dies die Grundstiickseigentimer und die Gewerbetreibenden zu sehr ein-
schranken wirde.

Ferner wurde darauf hingewiesen, dass die notwendige externe Kompensation bis zum
Satzungsbeschluss (Feststellungsbeschluss) feststehen und mit der UNB abgestimmt
werden muss.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, die externe Kompensation wird bis zum
Satzungsbeschluss feststehen und mit der UNB abgestimmt.

Weitere Hinweise der UNB bezogen sich auf den Artenschutz und den Umweltbericht.
Zudem wurde vorgeschlagen, eine Festsetzung zur Au3enbeleuchtung aus Griinden des
Artenschutzes aufzunehmen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Der Umweltbericht
wurde entsprechend angepasst. Die Festsetzung zur AuRenbeleuchtung wurde erganzt.

Abteilung Wasser und Boden

Die Untere Wasserbehtrde gab den Hinweis, dass sie keine abschlieRende Stellung-
nahme zur Planung abgeben kénne, da kein wasserwirtschaftliches Konzept vorliegt. Es
wurde um Vorlage eines wasserwirtschaftlichen Konzeptes gebeten.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. In enger Abstimmung mit der Unteren Was-
serbehérde wurde bereits eine Ubergeordnete hydraulische Betrachtung des gesamten
Bereichs nordlich des Vorfluters ,Wettringe*® in Auftrag gegeben. Dieses Gebiet umfasst
u.a. den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 ,Europark Teilbereich I“ und ersetzt das
geforderte wasserwirtschaftliche Konzept. Dies wurde von der Abteilung Wasser und Bo-
den bestatigt.

Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen gegen die vorliegende Planung keine Bedenken,
es wurde jedoch ein Hinweis zum vorsorgenden Bodenschutz und den Umweltbericht ge-
geben. Ein weiterer Hinweis bezog sich auf den Riickbau des Larmschutzwalls und die
hier zu beachtenden abfall- und bodenschutzrechtlichen Anforderungen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf der Umsetzungsebene
beachtet.

Denkmalschutz

Aus Sicht der Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung,
da sich im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung keine Baudenkmaler befin-
den.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Ferner wurde darauf hingewiesen, dass das Gelénde laut digitaler Bodenkarte 1:50.000
in der Vergangenheit bereits weitestgehend tiefgepfliigt wurde und im Boden vorhandene
archaologische Funde und Befunde weitgehend zerstort wurden. Es wurde um Aufnahme
eines Hinweises zu Bodenfunden gebeten.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Anregung wurde gefolgt, es wurde ein
entsprechender Hinweis erganzt.
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Brandschutz

Es wurden Hinweise zur Loschwasserversorgung in Gewerbe- und Industriegebieten ge-
geben.

Die Hinweise wurden beachtet, die Begriindung wurde um Angaben zur Loschwasserver-
sorgung erganzt.

Immissionsschutz

Es wurde darauf hingewiesen, dass die DIN-Vorschriften bei der Samtgemeinde Emlich-
heim einzusehen sein missen und es wurde auf Aufnahme eines Hinweises hierzu auf
die Planzeichnung gebeten.

Die Hinweise zu den DIN-Vorschriften wurden beachtet, die Unterlagen entsprechend er-
ganzt.

Nds. Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr

Es wurden Hinweise zur Bauverbots- und Baubeschréankungszone gegeben. Dabei wurde
darum gebeten die 40 m Baubeschrankungszone ebenfalls mit in die Planzeichnung auf-
zunehmen. Zudem wurde auf eine lickenlose Einfriedung entlang der B 403 und auf Ab-
standsbestimmungen der Richtlinien fir passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-
Ruckhaltesysteme hingewiesen. Es wurde um Aufnahme eines Hinweises zu Emissionen
von der B 403 gebeten.

Die Hinweise zur Bauverbotszone wurden zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung
wurde um die 40 m Baubeschrénkungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG erganzt. Der Bitte um
Austausch der Hinweise zur Bauverbotszone- und Baubeschrankungszone wurde beach-
tet. Die Hinweise zum Sichtschutz zur B 403 wurden zur Kenntnis genommen und werden
auf Umsetzungsebene beachtet. Der Hinweis zur lickenlosen Einfriedung wird beachtet,
die Unterlagen wurden erganzt. Der Bitte um Aufnahme eines Hinweises zu Emissionen
von der B 403 wurde gefolgt.

Wintershall Dea Deutschland GmbH

Die Wintershall Dea Deutschland GmbH wies auf die Lage innerhalb des bergerechtlichen
Bewilligungsfeld ,Emlichheim-Nord“ hin. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-recht-
lich verliehene Berechtigung gem. § 8 Bundesberggesetz zur Gewinnung von Rohstoffen
(hier Kohlenwasserstoffe). Hierdurch bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf Lage innerhalb des ber-
gerechtlichen Bewilligungsfeld ,Emlichheim-Nord*“ wird Korrigiert.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die LWKN wies darauf hin, dass die Kompensationsmaflinahmen so zu planen seien, dass
der Umfang der dafir zur Verfigung zu stellenden Nutzflachen méglichst gering sei. Aus
forstlicher Sicht bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und wird beachtet.
REW

Es wurden Hinweise und Anmerkungen zum schalltechnischen Bericht und zu den Aus-
wirkungen der Planung auf die Larmkonturen auf niederlandischer Seite des Europarks



:/ Gemeinde Laar: Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung
(NWP) Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung 12

gegeben. Es wurde auf fehlende Angaben zur Larmbelastigung auf der niederlandischen
Seite durch das gesamte deutsche Industriegebiet hingewiesen. Dabei wurde sich auf ein
Gesprach zwischen der Gemeinde Coevorden und den Vertretern des Gewerbeparks
Coevorden bezogen, in welchem bereits die Sorgen und Bedenken hinsichtlich der zu-
nehmenden Larmbelastung gedulRert wurden. Es wurde um zusatzliche Informationen zu
den Larmbel&stigungen auf der gesamten deutschen Seite des Industriegebietes gebeten.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Zusammenfassung des schalltechni-
schen Berichtes Nr. LL16547.1/01 kann entnommen werden, dass die im Rahmen des
schalltechnischen Berichtes definierte Emissionskontingentierung so gewahlt wurde, dass
die neuen Emissionskontingente auf der niederlandischen Seite in der Nachbarschaft zu
keiner Erhéhung der bisherigen plangebenden Gerauschimmissionssituationen fihren
darfen. Dies kann ebenso auf Seite 10 der Begriindung unter Kapitel 3.2.3 Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachgelesen werden. Die Anderungen auf der
deutschen Seite haben keinen Einfluss auf die Gesamtgerauschbelastung auf niederléan-
discher Seite. Der Bitte kann nicht gefolgt werden. Gegenstand des schalltechnischen
Berichtes war eine Beurteilung der Anderungen der Emissionskontingente durch die vor-
liegende Planung unter Berlcksichtigung dessen, dass es auf der niederlandischen Seite
zu keiner Verschlechterung kommen soll.

Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim

Die IHK begruf3t die weitere, qualifizierte Gewerbeentwicklung des Europarkes und be-
grifdt ebenso die getroffenen Festsetzungen, wie den Ausschluss von Vergniigungsstat-
ten und wesensahnlichen Nutzungen sowie von betriebsbedingten Wohnnutzungen. Wei-
terhin wurde auf schutzbedurftige Nutzungen im Umfeld des Plangebietes und auf den
Bestandsschutz des Gewerbe- und Industriegebietes hingewiesen, es sollte nicht mit Auf-
lagen zum aktiven Immissionsschutz, Belastungen oder Nutzungseinschrankungen be-
triebswirtschaftlich belastet werden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Bei der Erstellung des schalltechnischen
Berichtes von der Ingenieurgesellschaft ZECH wurden die schutzbedurftigen Nutzungen
beachtet und auf Basis dessen Emissionskontingente festgelegt. Der Hinweis zum Be-
standsschutz der bereits ansassigen Gewerbe- und Industriebetriebe wird beachtet. Die
Begriindung wird um einen Hinweis hierzu ergénzt.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB sind keine privaten
Stellungnahmen eingegangen.

3.1.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf 8§ 4 Abs. 2 BauGB sind insgesamt 22 Stellungnahmen eingegangen, davon 17 ohne
Anregungen oder Bedenken. Die funf Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Grafschaft Bentheim
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Abteilung Natur und Landschaft

Die untere Naturschutzbehorde gab Hinweise zum Artenschutz und des Ergebnisberich-
tes der Brutvogel- und Amphibienkartierung sowie zu den erforderlichen CEF-
MalRnahmen. Es wurde um Erganzung eines Hinweises zum Artenschutz gebeten.

Die Aussagen in der Entwurfsfassung des Umweltberichtes basierten auf vorlaufigen Er-
gebnissen der Brutvogelkartierung. Sie widersprechen nicht den nunmehr mit dem Gut-
achten vorliegenden Ergebnissen. Brutvorkommen der Goldammer waren zum Entwurfs-
stand noch nicht benannt worden. Fir die Graugans ist weiterhin ein Brutverdacht be-
nannt, ohne genaue Lokalisierung. Die Angaben zu den Brutvogelbestédnden werden in
der Begriindung samt Umweltbericht aktualisiert. Ein Bedarf fur CEF-MalRnahmen ist der
Gemeinde nicht ersichtlich. Die Vorkommen der Goldammer und des Gartenrotschwan-
zes befinden sich zwar innerhalb des Untersuchungsgebietes der Brutvogelkartierung, je-
doch nicht im Geltungsbereich der vorliegenden Planung. Somit sind die Lebensstatten
dieser beiden Arten bei Realisierung der Planung nicht betroffen.

Zunachst sei angemerkt, dass der Hinweis hinsichtlich des Seitenverweises nicht eindeu-
tig ist. Es kann nur vermutet werden, dass sich die Stellungnahme auf S. 25 der Entwurfs-
fassung der im Parallelverfahren aufgestellten 93. FNP-Anderung der Samtgemeinde Em-
lichheim bezieht. Der Anregung wird nicht entsprochen. Im Umweltbericht werden unter
Kapitel 1.3 die Ziele des speziellen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG zusammenfas-
send wiedergegeben. Die Notwendigkeit des Hinzuziehens einer fachbiologischen Bau-
begleitung findet sich im Kapitel 1.3.2 ,Priifung der Verbotstatbestédnde” wieder und wird
daher als ausreichend erachtet. Die Hinweise beziehen sich zudem auf die Umsetzungs-
ebene und bedirfen keiner Regelung im Bebauungsplan.

Abteilung Wasser und Boden

Die Untere Wasserbehdrde wies darauf hin, dass eine Abgabe einer abschlieRenden Stel-
lungnahme nicht moglich sei, da kein wasserwirtschaftliches Konzept vorliegt. Es wurde
um Vorlage eines wasserwirtschaftlichen Konzeptes gebeten.

In enger Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde wurde bereits eine Ubergeordnete
hydraulische Betrachtung des gesamten Bereichs nérdlich des Vorfluters ,Wettringe® in
Auftrag gegeben. Dieses Gebiet umfasst u.a. den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6
sEuropark Teilbereich I“ und ersetzt das geforderte wasserwirtschaftliche Konzept. Dies
wurde von der Abteilung Wasser und Boden bestatigt.

Ferner wurde darauf hingewiesen, dass die Kompensation des Eingriffs in den Boden und
die Uberplanung der Grunflachen in den Umweltbericht eingearbeitet werden muss.

Die Kompensation erfolgt Gber die Naturschutzstiftung Grafschaft Bentheim. Durch Um-
stellung von konventioneller Landwirtschaft auf 6kologische Landwirtschaft werden auch
nutzungsbedingte Beeintrachtigungen des Bodens vermindert und somit die Beeintrachti-
gungen von Bodenfunktionen kompensiert. Entsprechende Angaben werden im Umwelt-
bericht erganzt.

Immissionsschutz

Es wurden Hinweise zum Widerspruch der textlichen Festsetzung Nr. 6 und dem schall-
technischen Bericht hervorgebracht.
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Die Hinweise wurden beachtet, die textliche Festsetzung wurde redaktionell angepasst.
Brandschutz

Der Landkreis gab Hinweise zur notwendigen Léschwassermenge und zum Abstand der
ersten Entnahmestelle und dem jeweiligen Gebaude.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Umsetzungsebene beach-
tet. Die Begrundung enthalt bereits Hinweise zur Loschwasserversorgung.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die LWK gab den Hinweis, dass von der geplanten Anderung keine landwirtschaftlichen
Flachen betroffen sind, Bedenken aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen somit nicht. Fer-
ner wurde hinsichtlich der notwendigen Kompensationsmafnahmen auf ihre Stellung-
nahme vom 14.01.2022 verwiesen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. In der Stellungnahme vom 14.01.2022 im
Zuge des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB hat die Landwirtschaftskammer
Niedersachsen darauf hingewiesen, dass die KompensationsmaRnahmen so zu planen
sind, dass der Umfang der daflr zur Verfigung zu stellenden Nutzflachen mdéglichst ge-
ring ist. Die Kompensation erfolgt Giber eine Ablésevereinbarung mit der Naturschutzstif-
tung Grafschaft Bentheim, sodass keine zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen fur den
Bebauungsplan beansprucht werden.

Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr

Die hervorgebrachten Hinweise bezogen sich auf die Bauverbots- und Baubeschréan-
kungszone, welche in dem Bebauungsplan bereits eingezeichnet sind. Unter Beachtung
bestimmter Auflagen und Hinweise hat die Nds. Landesbehdrde fir StralRenbau und Ver-
kehr keine Bedenken gegeniiber der Planung. Die Auflagen und Hinweise beziehen sich
auf die Umsetzungsebene und zielen auf einen entsprechenden Sichtschutz zur Bundes-
stral3e bei Bedarf sowie auf die Beachtung der Richtlinien fir passiven Schutz an Straf3en
durch Fahrzeugrtickhaltesysteme ab.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Umsetzungsebene beach-
tet.

Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim

Die Stellungnahme der IHK war identisch mit der im Beteiligungsverfahren nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB abgegeben Stellungnahme.

Der Hinweis auf schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld des Plangebietes wurde zur
Kenntnis genommen. Bei der Erstellung des schalltechnischen Berichtes von der Ingeni-
eurgesellschaft ZECH wurden die schutzbedirftigen Nutzungen beachtet und auf Basis
dessen Emissionskontingente festgelegt. Der Hinweis zum Bestandsschutz der bereits
ansassigen Gewerbe- und Industriebetriebe wird beachtet. Die Begriindung enthalt hierzu
bereits eine Textpassage.

Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz

Seitens des NLWKN wurde darauf hingewiesen, dass Anlagen, Grundstiicke des Pegel-
werkes, des Naturschutzes und Messstellen des NLWKN durch die Planung nicht
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betroffen seien. Ferner wurde darauf hingewiesen, dass der Gewasserkundliche Landes-
dienst (GLD) ebenso zu beteiligen sei.

Der Hinweis wurden zur Kenntnis genommen.

Weitere Hinweise bezogen sich auf die Berticksichtigung der mdglichen zukiinftigen Lage
innerhalb eines HQ100 gemanR Klimamodellierungen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Diese Entwicklung hat jedoch keine Kon-
sequenzen fur die in dem § 78 WHG beschriebenen Mal3nahmen und Vorgaben.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemanR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwéagen. Durch die Planung sind folgende Belange betroffen:

3.2.1 Raumordnung

Die Ziele und Vorgaben der Raumordnung sind dem Kapitel 1.5.1 zu enthehmen. Im
LROP Niedersachsen wird dem Plangebiet keine Funktion zugewiesen, Restriktionen sei-
tens der Landesraumordnung bestehen somit gegen die vorliegende Planung nicht.

In dem RROP des Landkreises Grafschaft Bentheim wird der Anderungsbereich als Vor-
ranggebiet fur industrielle Anlagen dargestellt, dstlich ist der Verlauf einer Hauptverkehrs-
stral3e von Uberregionaler Bedeutung dargestellt.

Die Herausnahme des Larmschutzwalls aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes
und die Anderung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen innerhalb der Gewerbegebiete
haben keine Auswirkungen auf die Raumordnung. Sie wird vielmehr den Zielen bzw. der
Ausweisung des Vorranggebietes fur industrielle Anlagen im RROP gerecht. In dem Plan-
gebiet selbst existiert bereits ein interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet.

3.2.2 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet wird Uber die bestehende Strale ,Europark-Allee” erschlossen. Diese hat
Uber die B 403 im Osten eine Anbindung an das Uberregionale und Ubernationale Stra-
Rennetz. Entlang der B 403 sieht der Bebauungsplan einen Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt vor, sodass eine ErschlieBung der zukinftigen Gewerbeflachen lediglich Gber die
Europark-Allee erfolgen kann und wird. Weiterhin ist entlang der B 403 eine Bauverbots-
zone sowie eine Baubeschrankungszone festgesetzt.

Durch die Erweiterung des Bestandsbetriebes kann es zu einer geringfligigen Erh6hung
des Verkehrsaufkommens kommen. Sowohl die B 403, als auch die Europark-Allee sind
mit einer Breite von 7,00 m breit genug dimensioniert, um den Mehrverkehr aufnehmen
zu kénnen.

Verkehrliche Belange stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

3.2.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse erfillen. Daflr werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Larmimmissionen
in die Abwégung eingestellt.
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Gewerbelarm

Die vorliegende Planung sieht die Herausnahme des bisher festgesetzten Larmschutz-
walls im Osten des Plangebietes vor. Die Wohnbebauung im Osten (Zollhauser) soll bis
spatestens 2025 aufgehoben werden. Die Schutzbedurftigkeit der bestehenden Zollhau-
ser soll bei der vorliegenden Planung bereits nicht mehr berticksichtigt werden. Durch den
Wegfall der schutzbedurftigen Bebauung ergibt sich insbesondere fur die westlichen Fla-
chen im Plangebiet die Mdglichkeit einer Erhéhung der bisherigen Larmentwicklung. Um
die Auswirkungen und notwendigen Malinahmen feststellen zu kénnen, wurde ein schall-
technischer Bericht! erstellt. Hierbei wurden Emissionskontingente berechnet und festge-
setzt. Die Emissionskontingentierung wurde mit zwei Richtungssektoren, fir die umlie-
gende Nachbarschaft auf niederlandischer und deutscher Seite, durchgefiihrt. Dabei la-
gen der Untersuchung folgende Rahmenbedingungen vor:

¢ Die neuen Emissionskontingente dirfen auf niederlandischer Seite in der
Nachbarschaft zu keiner Erhéhung der bisherigen plangebenden Gerausch-
immissionssituation fuhren.

o Die Wohnbebauung im Osten des Plangebietes soll bis spatestens 2025 auf-
gehoben werden. Die Kontingentierung ist derart durchzuflihren, dass die
Schutzbeddrftigkeit nicht mehr bericksichtigt wird. Die Grinflachen und
Grundstucksflachen der bisherigen Wohnbebauung sollen als Gewerbegebiet
Uberplant und mit einem Emissionskontingent belegt werden.

e Durch den Wegfall der schutzbedurftigen Wohnbebauung ergibt sich insbeson-
dere fir die westlichen Plangebietsflachen die Mdglichkeit einer Erh6hung der
bisherigen Larmentwicklung. Die Optimierungsberechnungen bei der Emissi-
onskontingentierung sollen so durchgefiihrt werden, dass keine der bisherigen
Gewerbe- und Industriegebietsflachen eine Verschlechterung erfahrt.

In der niederlandischen Gesetzgebung wird der Schallimmissionsschutz vor Gewerbe-
larmeinwirkung in einigen Punkten anders geregelt, als es in der deutschen TA Larm der
Fall ist. Neben  anderen Beurteilungszeiten (Ruhezeitenregelung  von
19:00 Uhr - 23:00 Uhr) existieren auch Unterschiede bei der Ermittlung der Beurteilungs-
pegel.

Die Neukontingentierung des geplanten Anderungsbereiches wird abstimmungsgeman
derart durchgeflhrt, dass die Gewerbe- und Industrieflachen auf der niederlandischen Im-
missionsseite zu keinen Erh6hungen der bisherigen plangebenden Gerauschimmissions-
situation fihren. Dabei werden die Emissionskontingente auf die deutsche Regelung (DIN
18005 — 1 [2] i.V.m. der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm [1])
dimensioniert. Da der Bebauungsplan nur die Emissionsbeschrankungen fur deutsche
Gewerbe- und Industrieflachen festsetzen kann und keine Regelungen auf3erhalb des
Plangebietes getroffen werden kénnen, ist dieses Vorgehen sinnvoll.

Im Umfeld der Planung befinden sich drei schiitzenswerte Immissionspunkte. Fir die Neu-
kontingentierung wurden folgende Zielwerte angenommen:

1 ZECH Ingenieurgesellschaft (2021): Schalltechnischer Bericht Nr. LL16547.1/01 Uber die schalltechnische
Untersuchung zur Gewerbeldrmsituation im Zuge der 93. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Emlichheim und zur Anderung der Bebauungsplane Nr. 6 und Nr. 9 der Gemeinde Laar
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Tabelle 1: Immissionszielwerte fir die Neukontingentierung (entspricht bisherige
Belastung durch die Plangebietsflachen in der Ist-Situation)

Immissionspunkte Immissionszielwerte fiir die Neukontingentierung
in dB(A)
tags nachts
IP NL 1: Berberis 25 49 34
IP NL 2: Euregioweg 2 50 35
IP NL 3: Euregioweg 4 50 35

Fur die Berechnung der Emissionskontingente wurden zwei Richtungssektoren (Sektor A
— Richtung Niederlande und Sektor B — Richtung Deutschland) angenommen. Die Rich-
tungssektoren werden wie folgt definiert:

Tabelle 2: Definition Richtungssektoren

Richtungssektor
Sektor A 248°-72°
Sektor B 72°-248°
Bezugspunkt GauB-Kriiger-Koordinaten
Rechtswert x = 2550748
Hochwert By = 5835094

Bezugsachse 0°: Nord

Die Emissionskontingentierung fur den Sektor B wurde aufgrund des maf3geblichen Im-
missionspunktes Ikenweg 2 durchgefiihrt. Die Emissionskontingente liegen in den einzel-
nen Teilbereichen bei folgenden Werten:
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Tabelle 3: Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

LEk, 1ags LEk, nactis
Teilfidiche TF 1 62 47
Teilfiiche TF 2 62 47
Teilfiiche TF 3 67 52
Teilfiiche TF 4 67 52
Teilfliche TF 5 62 47
Teilfiiche TF 6 63 48
Teilfliche TF 7 67 52
Teilfiiche TF 8 68 53
Teilfiiche TF 9 60 45
Teilfliche TF 10 60 45

Fur innerhalb des Richtungssektors B liegende Immissionsorte darf das Emissionskontin-
gent LEK der einzelnen Teilflachen durch LEK + LEK, zus ersetzt werden, sodass fol-

gende Zusatzkontingente gelten:

Tabelle 4: Zusatz-Emissionskontingente Lek, s flir den Sektor B tags und nachts in

dB(A)

Zusatz-Emissionskontingente Lekzus fr den Sektor B tags und nachts in dB(A)

L ex zus, 1ags Lex zus, nactis

Teilflache TF 1 0 0

Teilflache TF 2 +4 +4
Teilflache TF 3 +3 +3
Teilflache TF 4 +3 +3
Teilflache TF 5 +7 +7
Teilfléche TF 6 +9 +9
Teilfléche TF 7 +8 +8
Teilfléche TF 8 +7 +7
Teilflache TF 9 0 0

Teilflache TF 10 0 0
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Entsprechende textliche Festsetzungen wurden in die Bebauungsplananderung mit auf-
genommen. Es wird an dieser Stelle darauf verwiesen, dass die vorhandenen Gewerbe-
und Industriebetriebe Bestandsschutz genief3en und nicht mit Auflagen zum aktiven Im-
missionsschutz, Belastungen oder Nutzungseinschrankungen betriebswirtschaftlich be-
lastet werden.

Verkehrslarm

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde eine Berechnung zum
Verkehrslarm vorgenommen. Diese kam zu dem Ergebnis, dass fur einzelne Bebauungen
entlang der BundesstraBe B 403 im Zeitbereich Nacht Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte von 0,1 bis 2,6 dB(A) zu erwarten sind. Zu diesen Bereichen zahlt unter an-
derem das Gebiet der Zollhauser, welche bis 2025 abgerissen werden sollen. Aufgrund
der geplanten Anderung der Festsetzung von einem eingeschrankten Gewerbegebiet zu
einem Gewerbegebiet kann davon ausgegangen werden, dass es zukinftig zu keinen
Uberschreitungen der Orientierungswerte im Bezug zum Verkehrslarm kommen wird.

3.2.4 Belange von Natur und Landschaft

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 6 in der 4. Anderung wird ein Umweltbericht erstellt
(s. Teil 1l der Begrundung), der neben weiteren Umweltbelangen die Belange von Natur
und Landschaft beinhaltet. Neben der Beschreibung und Bewertung des Bestandes und
der mit der Planung verbundenen Auswirkungen werden auch die Eingriffsregelung und
die Vorgaben des Artenschutzes abgehandelt.

Bestandsbeschreibung

Fir das Plangebiet gilt grol¥flachig der Bebauungsplanes Nr. 6 ,Europark Teilbereich I* in
der 3. Anderung. Dieser setzt fur den Planbereich Industrie- und Gewerbegebiete fest.
Des Weiteren wird eine 6ffentliche Grunflache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie eine Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, festgesetzt (eingriffsrelevant)z.

Planungsrechtlich unberegelte Flachen befinden sich nicht im Plangebiet.

Eingriffsregelung

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung ermdglicht, die auf besagter Grinflache
und den Erhaltungsflachen umgesetzt werden soll. Es kommt zu erheblichen Beeintrach-
tigungen der Schutzgtter Pflanzen, Tiere und Boden, die es im Sinne der Eingriffsrege-
lung zu kompensieren gilt. Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Eingriffsbilanzie-
rung nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell’ und belauft sich auf ca. 13.631 Wer-
teinheiten. Die Kompensation wird Uber die Naturschutzstiftung Grafschaft Bentheim
durchgefuhrt und ist mit der entsprechenden Ablosevereinbarung gesichert. Auf der Stif-
tungsflache in der Gemarkung Itterbeck, Flur 124, Flurstiick 57 wird von Konventioneller
Landwirtschaft auf Okologische Landwirtschaft umgestellt. Diverse OptimierungsmafRnah-
men (z. B. Lerchenfenster, erweiterte Saatreihenabstédnde usw.) sind mit der unteren Na-
turschutzbehérde abgestimmt und flihren zu einer Aufwertung. Eine entsprechende

2 Bebauungsplan Nr.6 ,Europark Teilbereich 1, 3. Anderung.
3 Landkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016. Arbeitshilfe zur Vorbereitung
und Umsetzung der Eingriffsregelung. Osnabriick.
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Teilflache der Stiftungsflache wird dem vorliegenden Bebauungsplan als Kompensation
zugeordnet.

Artenschutz

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MalRgaben gegeniiber Vogel- und Fledermaus-
arten sind bei der Baufeldraumung und bei Umbaumafl3inahmen eventuell vorkommende
nistende Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten (siehe Teil Il der Be-
grindung, Kapitel 1.3). Fir die Aufstellung der parallel laufenden 93. Flachennutzungs-
plandnderung ist begleitend ein faunistisches Gutachten* erstellt worden, welches die Ar-
tengruppen Avifauna sowie Amphibien untersucht. Als planungsrelevante Avifauna-Arten
wurden die Goldammer und der Gartenrotschwanz im Untersuchungsgebiet festgestellt.
Die Vorkommen befinden sich jedoch nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Weiterhin wurden sogenannte ,Allerweltsarten wie Amsel, Buchfink, Rotkehichen und
Zaunkonig nachgewiesen. An Amphibien wurden Erdkréte und Teichfrosch mit Laichvor-
kommen am sidlich gelegenen Regenriickhaltebecken festgestellt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht ersichtlich, dass fur die oben genannten Arten-
gruppen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande — unter Beachtung der Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen — auf Ebene der Bebauungsplanung der Umsetzung der
Planung dauerhaft entgegenstehen.

Natura 2000 Vertraglichkeit

Schutzgebiete des Europdischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vo-
gelschutzgebiete) werden durch die Planungen nicht beeinflusst. Auf niederléandischer
Seite befindet sich in ca. 15 km 6stlicher Richtung das FFH / EU-Vogelschutzgebiet
.Bargerveen‘ (EU Kennwort NL2000002) und ca. 18 km sudlich das FFH / EU-
Vogelschutzgebiet ,Engbertsdijksvenen“ (EU Kennzahl NL1000004)5. Auf deutscher Seite
befindet sich in ca. 17 km 6stlicher Richtung das EU Vogelschutzgebiet ,Dalum-Wietmar-
scher Moor und Georgsdorfer Moor (EU Kennzahl DE3408-401). Das nachstgelegene
FFH Gebiet ,Ems” (EU Kennzahl 2809-331) liegt ca. 33 km &stlich vom Plangebiett. Von
der geplanten Nutzung gehen keine Emissionen (Larm, stoffliche Emissionen) aus, wel-
che in einem relevanten Ausmalf in das Schutzgebiet hineinwirken wirden. Es kann somit
mit hinreichender Sicherheit von einer NATURA 2000 Vertraglichkeit in der Planung aus-
gegangen werden.

3.2.5 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die einschlagigen Fachgesetze und Fachplane zu
den Belangen Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu beachten. Am 30.07.2011 ist
das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Um-
setzung der UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

4 Lindschulte (2021): Ergebnisbericht der Brutvogel- und Amphibienkartierungen. 93. FNP — Anderung,
Anderungsbereich B-Plan Nr. 6 + 9. Nordhorn.

5 Européische Umweltagentur EEA (2021). Natura 2000 Network Viewer: All Natura 2000 site types. Co-
penhagen. Zugriff September 2021.

6 Umweltkarten Niedersachsen (2021): Natura 2000; FFH Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete. Nie-
derséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff September
2021.
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Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geanderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in
Kraft getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von min-
destens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das
Jahr 2040 ist ein Minderungsziel von mind. 88% genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Kli-
maneutralitat als Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand
und verpflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen
die festgelegten Ziele zu beriicksichtigen (8 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den
Formulierungen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a.
durch hocheffiziente Geb&aude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe
Bedeutung zukommt und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der
Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fir die Treib-
hausgasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan
fur einen nahezu klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafir sind
anspruchsvolle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise
Abkehr von fossilen Heizungssystemen. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der
Energiewirtschaft sollen fur weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung ge-
tragen, dass nur in begrenztem Umfang Neuversiegelungen ermdglicht werden. Im Hin-
blick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen, die Stellung
der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu optimieren. Auf der nach-
gelagerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Gebaude auf die Vermeidung
einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die
Entwicklung von energetisch giinstigen Geb&udeformen (gunstiges Verhéaltnis von Ge-
baudehilliflaiche zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein groRes Reduktionspo-
tential. Aus diesem Grund ist in der Umsetzungsebene der Verzicht auf Dachgauben, Er-
ker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Geb&udehille sinnvoll. Um die Grund-
stiickseigentiimer/innen und Gewerbetreibenden nicht zu stark einzuschranken, werden
diese allerdings durch ortliche Bauvorschriften bewusst nicht ausgeschlossen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Stdorientierung der Gebaude in Verbindung mit einer grof3-
flachigen Verglasung nach Stiden und einer kleinen Verglasung nach Norden eine weitere
Mdglichkeit zur Reduktion des Energieverbrauchs und somit eine gute MalRhahme zum
Klimaschutz bietet.

3.2.6 Bodenschutzklausel/lUmwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachen-
verbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tiber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

» Nach § la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden (Bodenschutzklausel).

» 8§ laAbs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperrklausel).

Die Gemeinde Laar unterstiitzt das Entwicklungsvorhaben des anséssigen Gewerbebe-
triebs und mochte ihm die betriebliche Erweiterung am bestehenden Standort
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ermdglichen. Somit wird die gewerbliche Entwicklung auf die Freiflachen zwischen der
Amsterdamer Stral3e, der Europark-Allee und der Coevordener Stral3e beschrankt.

Die Weiterentwicklung des bestehenden grenziberschreitenden Industriegebietes wird
von der Gemeinde Laar héher gewichtet als der Belang zur Reduzierung des Freiflachen-
verbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine gewerbliche Entwicklung des Betrie-
bes bedeuten wirde. Au3erdem sind im Rahmen des bestehenden Planungsrechtes be-
reits Gewerbeflachen festgesetzt, es werden lediglich Nutzungsziffern zum Mal3 der bau-
lichen Nutzung angepasst, um den Neubau zu ermdglichen.

3.2.7 Belange der Wasserwirtschaft
Oberflachenentwasserung

Fur den Ursprungsbebauungsplan Nr. 6 wurde bei der damaligen Aufstellung ein Konzept
zur Entwasserung fur den Europark erstellt. Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Europark Teilbereich | soll unter anderem die sich bisher am 6stlichen
Rand des Anderungsbereiches befindliche Grunflache mit einer Flache von rund 1,00 ha
in Zukunft bebaut werden kénnen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ergibt sich durch die
vorliegende Planung eine zusatzliche Einleitungsmenge von Qisqy = rd. 90 I/s. Das auf
den bisher bebauten Gewerbeflachen des Europarks anfallende Niederschlagswasser
wird in einem Gewassersystem innerhalb der offentlichen StraRen und Griinbereiche ein-
geleitet und dort zwischengespeichert und gedrosselt in den Grenzgraben bzw. der Wett-
ringe abgefuhrt. Die zuséatzliche Flache von 1,00 ha soll ebenfalls an das bestehende Ge-
wassersystem angeschlossen und in den Grenzgraben bzw. der Wettringe eingeleitet
werden. Derzeit werden fir die Flachen des gesamten Europarks die Planunterlagen fir
das offentlich-rechtliche Verfahren zur Herstellung der Gewéasser und der Einleitung von
Niederschlagswasser in die Vorflut erstellt. Die hier in Rede stehende zuséatzliche Fla-
chenversiegelung wird in dem o6ffentlich-rechtlichen Verfahren bereits mitberiicksichtigt.
Insofern werden die Auswirkungen auf die wasserwirtschaftlichen Verhdaltnisse (Regen-
wasserriickhaltung, Einleitungsmengen, usw.) im Zuge der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 6 ,Europark — Teilbereich I* nicht weiter untersucht.

Léschwasserversorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die geplanten Gewerbegebiet jeweils eine Ldsch-
wasserversorgung von mind. 96 mé/h x 2h in den nach DVGW W405 max. zulassigen
Entfernungen vorzusehen. In den geplanten Industriegebieten ist eine Léschwasserver-
sorgung von mind. 192 ms/h x 2h in den nach DVGW W405 max. zulassigen Entfernungen
vorzusehen. Je Entnahmestelle soll die Gesamtmenge zur Verfigung stehen. Die Bereit-
stellung der Loschwasserversorgung obliegt kommunaler Zustandigkeit.

3.2.8 Belange des Hochwasserschutzes

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten
Jahre wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden
Raumordnungsplans fur den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung Uber
die Raumordnung im Bund fir einen landertbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHYV),
die am 1. September 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von
§ 17 Raumordnungsgesetz (ROG) der ,Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den
Hochwasserschutz® (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.
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Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV
formulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klima-
wandel und -anpassung, eine verbindliche und landeribergreifende Beriicksichtigung der
Hochwasserrisiken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwas-
serereignisse vorzunehmen. Im Zuge dessen sind fur die Planungen die Auswirkungen
fur drei Hochwasserszenarien zu prifen:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (sogenanntes
Extremereignis; HQextrem)
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mitt-
lerer Wahrscheinlichkeit; HQ100)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 20 bzw. 25 Jahren (Hochwasser
mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnaufig)

A . W&stah —

Abbildung 5: Uberschwemmungsgebiete und Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten

Die Uberprufung der Hochwasser- und Uberschwemmungsgebiete in Hinblick auf den
Landerubergreifenden Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPHV) unter Zu-
hilfenahme der Niedersachsischen Umweltkarten? ergab, dass das Plangebiet innerhalb
eines  Risikogebietes auRerhalb von  Uberschwemmungsgebieten  gemaR
§ 78b WHG HWS liegt. Hierbei handelt es sich um Flachen, bei denen nach
§ 78b WHG ein signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hoch-
wasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit [HQextrem] tiber das festgesetzte bzw. vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiet hinaus tiberschwemmt werden kénnen.

Fur Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt bei der Ausweisung
neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung
von Bauleitplanen fur nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilende Gebiete die Beriicksichtigung des Schutzes von Leben und Gesundheit und

7 Niedersachsische Umweltkarten (Zugriff: Oktober 2021)
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die Vermeidung erheblicher Sachschéaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Bau-
gesetzbuches. Fur das landeriibergreifende Gewerbe- und Industriegebiet wurde bei der
Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes im Jahr 1999 ein Gesamtkonzept fiir die Ent-
wasserung des Europarkes erstellt. Dieses wurde im Zuge der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung unter den bestehenden neuen Anforderungen auf Aktualitéat gepruft. Derzeit
werden fir die Flachen des gesamten Europarks die Planunterlagen fur das 6ffentlich-
rechtliche Verfahren zur Herstellung der Gewasser und der Einleitung von Niederschlags-
wasser in die Vorflut erstellt. Die hier in Rede stehende zusétzliche Flachenversiegelung
wird in dem offentlich-rechtlichen Verfahren bereits mitbertcksichtigt, der Belang des
Hochwasserschutzes ist innerhalb des 6ffentlich-rechtlichen Verfahrens mit zu klaren.

Weiterhin sollen die baulichen Anlagen innerhalb von Risikogebieten auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich er-
weitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch
mdglich ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen
Grundstiicks und die Hohe des mdglichen Schadens angemessen berticksichtigt werden.
Dieser Belang wird ebenso innerhalb des laufenden 6ffentlich-rechtlichen Verfahrens be-
ricksichtigt und geklart. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass es sich um eine Bebau-
ungsplananderung handelt, innerhalb des Anderungsbereiches bereits bauliche Anlagen
bestehen und sich die geplanten baulichen Anlagen an diesen hinsichtlich der Mal3e ori-
entieren. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass die Planung den Belangen des
Hochwasserschutzes nicht entgegensteht.

4 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal3 der zuvor formulierten stadtebaulichen Zielsetzung der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung werden Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt. Die Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung wurden gréRtenteils aus der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 6 tbernommen.

Der Abstand der Gewerbegebiete (GE1) zu den Wohngebieten Coevorden auf niederlan-
discher Seite betrdgt 300 m — 500 m. Der Abstand zu Streulagen landwirtschaftlicher Be-
triebe aul3erhalb der 33. Flachennutzungsplan&nderung betragt 300 m — 500 m und der
innerhalb der 33. Flachennutzungsplananderung 200 m — 500 m. Die Abstandsbestim-
mungen wurden aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 iibernommen.

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet (GE1) Tankstellen
und Anlagen fir sportliche Zwecke gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO als allgemein
zulassige Nutzungen nicht zulassig sind. Weiterhin wird gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegeniber der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anla-
gen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten gemani
§ 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO als ausnahmsweise zuldssige Nutzung nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes werden. Diese Festsetzungen wurden aus der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 tibernommen.
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Der Abstand der Industriegebiete (GI1) zu den Wohngebieten Coevorden auf niederlan-
discher Seite betragt 500 m — 700 m. Der Abstand zu Streulagen landwirtschaftlicher Be-
triebe auBBerhalb der 33. Flachennutzungsplanédnderung betragt 500 m — 700 m und der
innerhalb der 33. Flachennutzungsplananderung 200 m — 500 m. Die Abstandsbestim-
mungen wurden aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 tibernommen.

Innerhalb der Industriegebiete (GI1) sind Tankstellen gemaf 8 9 Abs 2 Nr. 2 BauNVO als
allgemein  zulassige  Nutzung nicht  zuldssig. Weiterhin  wird  gemaRi
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass in den Industriegebieten Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber der Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind sowie Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke und Ver-
gnugungsstatten gemal 8 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO als ausnahmsweise zulassige
Nutzung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Fur die Gewerbe- und Industriegebiete (GE1 und GI1) wird gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art im gesamten Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung allgemein nicht zuldssig sind.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird im gesamten Bereich der Bebauungsplan&nderung
eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, um eine hohe Ausnutzung des Grundsticks
zu ermoglichen.

Weiterhin gilt innerhalb des gesamten Plangebietes die abweichende Bauweise gemal
§ 22 Abs. 4 BauNVO. Demnach gelten die Vorschriften der offenen Bauweise gemali
§ 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch mit der Mal3gabe, dass auch Gebaude von mehr als 50,00 m
Lange zulassig sind. Diese Festsetzung wird getroffen, um innerhalb der Gewerbe- und
Industriegebiete eine bestmdgliche Entwicklungsmaéglichkeit zu schaffen und die Entste-
hung von grof3en Baukorpern zu ermdglichen. Die Festsetzung wurde ebenso aus der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 iibernommen.

Damit sich die ansassigen Gewerbe- und Industriebetriebe bestmdglich entwickeln kon-
nen, wird in dem gesamten Anderungsbereich des Bebauungsplanes eine Firsthéhe von
20,00 m festgesetzt. Die gewachsene Gelandehdhe nach § 16 NBauO bildet hierbei den
unteren Bezugspunkt. Die Firstoberkante des Gebaudes ist der obere Bezugspunkt. Die
festgesetzte Firsthohe gilt als Hochstmalfd und dirfen nur von technischen Dachaufbauten,
Tragwerkskonstruktionen (Pylone), Silos und Siloanlagen oder Schornsteinen tberschrit-
ten werden. Es wird festgesetzt, dass die Gesamththe von Windkraftanlagen das Hochst-
malf3 von 150,00 m nicht Giberschreiten darf. Der Bezugspunkt fur die Hohenbegrenzung
von Windkraftanlagen ist ebenfalls die gewachsene Gelandehdhe nach § 16 NBauO.

4.3 Baugrenzen, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstuicksflachen

Entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze wird die Baugrenze mit 10,00 m
festgesetzt. Diese Festsetzung wurde aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
tubernommen.
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Die Festsetzung der Baugrenze entlang der dstlichen Plangebietsgrenze wird entlang der
Bauverbotszone festgesetzt, sodass der Abstand zwischen der Baugrenze und der Stra-
Benrandlinie der Coevordener Strafl3e (B 403) 20,00 m betragt.

Zum sudlichen Plangebietsrand wird keine Baugrenze festgesetzt, um eine durchgehende
Bebauung zwischen dem Bestand der vorliegenden Bebauungsplananderung und des
Bestandes des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 9 und seinen Anderungen zu
ermdglichen.

Um Sichtbeziehungen beizubehalten und ein geordnetes stadtebauliches Bild sicherzu-
stellen, sind Nebenanlagen gemalf § 14 Abs. 1 in der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flache nicht zulassig.

4.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Uber die gesamte Lange der Gstlichen Plangebietsgrenze wird entlang der B 403 ein Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt aufgrund der vorhan-
denen Bauverbotszone entlang der B 403.

4.5 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Sofern eine Versickerung auf dem Grundstlick nicht méglich ist, ist das auf den Gewerbe-
und Industrieflachen anfallende Niederschlagswasser, das kaum bis maRig verschmutzt
ist und nicht als Brauchwasser genutzt wird, gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dem inner-
halb der StralRenverkehrs- bzw. 6ffentlichen Grinflache gelegenen Gewéasser direkt Uber
die Grundstlicksentwasserungsanlage zuzufiihren. Niederschlagswasser, welches stark
bis sehr stark verschmutzt ist, ist auf dem jeweiligen Grundstiick vor der Einleitung vorzu-
behandeln. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser ist zu-
lassig.

4.6 Artenschutz

Aus Griunden des Artenschutzes sind fur Aul3enbeleuchtungen abgeschirmte, nach unten
abstrahlende Leuchtmittel zu verwenden. Die Lichtimmissionen sind zudem durch zeitwei-
ses nachtliches Abschalten oder alternativ eine Dimmung der Lampen in den Nachtstun-
den zu mindern. Weitere Informationen bietet Anhang 1 der Leitlinie ,Hinweise zu Mes-
sung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft fir Immissionsschutz (LAI).

4.7 Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der gekennzeich-
neten Gewerbegebietsflache angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten. Fir die
im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die Emissionskontingente
LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor A: Zusatzkontingent tags 0 dB(A), Zusatzkontingent nachts 0 dB(A)
Richtungssektor B:
Teilflache 5: Zusatzkontingent tags 7 dB(A), Zusatzkontingent nachts 7 dB(A)
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Teilflache 6: Zusatzkontingent tags 9 dB(A), Zusatzkontingent nachts 9 dB(A)
Teilflache 7: Zusatzkontingent tags 8 dB(A), Zusatzkontingent nachts 8 dB(A)
Teilflache 8: Zusatzkontingent tags 7 dB(A), Zusatzkontingent nachts 7 dB(A)
Teilflache 10: Zusatzkontingent tags 0 dB(A), Zusatzkontingent nachts 0 dB(A)

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissi-
onsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn
sie — unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen
Ereignisse der TA Larm zul&ssig sind.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind mdglich, wenn diese
nachweislich durch entsprechende Unterschreitungen anderer Teilflachen desselben Be-
triebes bzw. derselben Anlage so kompensiert werden, dass die fur die betreffenden Teil-
flachen in Summe verfiigbaren Immissionskontingente an allen maf3geblichen Immission-
sorten eingehalten werden. Werden Emissionskontingente von Teilflachen fremder Be-
triebe bzw. Anlagen in Anspruch genommen, ist eine weitere Inanspruchnahme dieser
Emissionskontingente gesichert auszuschlieBen bzw. im Bereich der eigenen Betriebsfla-
chen ein ausreichender Ausgleich zu schaffen.

5 ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 118.770 m?
Gewerbegebiet (GE), 94.090 m?2
davon

— Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 281 m?2
Industriegebiete (GI) 24.680 mz2

5.2 Ver-und Entsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist durch An-
schluss an das Netz des Wasser- und Abwasser-Zweckverbandes Niedergrafschaft gesi-
chert.

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das vorhandene Strom-
versorgungsnetz der Nordhorner Versorgungsbetriebe GmbH gesichert.

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt durch MalRnahmen zur Regenrtickhaltung.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt durch den Landkreis Grafschaft Bentheim.
Es besteht Anschlusszwang It. Satzung. Soweit Abfélle im Sinne des Abfallrechtes nicht
Uber die regelmafige Mullabfuhr entsorgt werden kénnen, sind sie auf einer hierfir zuge-
lassenen Anlage zu beseitigen.
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5.3 Hinweise
Schutz des Mutterbodens

Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder MaRnahme gemaR § 202 BauGB abzu-
heben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiit-
zen.

Bauverbotszone gemaf § 9 Abs. 1 FStrG
Gemal § 9 Abs.1 FStrG dirfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der Bundesstral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend fiir Aufschittun-
gen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs) und

2. bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen,

nicht errichtet werden.
Baubeschrankungszone gemaf § 9 Abs. 2 FStrG

Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbe-anlagen - freistehend oder an
Gebauden - innerhalb der 40 m Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustim-
mung des StralRenbaulasttragers der B 403 erforderlich (§ 9 Abs.6 FStrG).

Windkraftanlagen

Mit Errichtung von Windkraftanlagen im Plangebiet ist als Abstand zur BundesstralRe 403
die Kipphohe der Windkraftanlage (Kipphdhe = Anlagenhdhe plus ¥2 Rotordurchmesser),
gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstral3e, einzuhalten.

Risiko und Haftung fir Eisschlagschaden auf der Bundesstral3e 403 gehen zu Lasten des
Betreibers der Windenergieanlage. Auf den Erlass des Nds. Ministerium fir Frauen, Arbeit
und Soziales vom 29.01.2001 — 504 — 40236/1 — 2 bezuglich Eisabwurf durch Windkraft-
anlagen wird hingewiesen.

Bewilligungsfeld

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Europark Teilbereich
I“ befindet sich innerhalb des Erdgasbewilligungsfeldes ,Emlichheim-Nord“ der Winters-
hall Dea Deutschland GmbH (Kohlenwasserstoffe).

Artenschutz

Fur den Fall, dass Gehdlzfallungen erforderlich sind, sind diese vorab einer Kontrolle auf
Vorhandensein von Niststatten, Hoéhlen oder sonstigen relevanten Strukturen zu unterzie-
hen. Fur eine gesicherte Beurteilung ist ggf. ein Hubsteiger 0.a. einzusetzen. Die Beseiti-
gung von Gehoblzen ist auf den Zeitraum auf3erhalb vom 01.03. — 30.09. begrenzt. Sollten
zu einem anderen Zeitpunkt entsprechende Arbeiten erforderlich sein, ist vorab eine Ge-
nehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen. Daneben sind auch zum Abriss
oder Umbau vorgesehene Geb&ude mit Quartierspotentialen vor der BaumalRnahme auf
Vorkommen von Fledermausen und Brutvdgel zu untersuchen. Nahere Ausfiihrungen
sind der Begriindung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen.
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Bauarbeiten

Im Gebaudemauerwerk an der Frontseite der Coevordener StralRe 37/39 befindet sich
mittig ca. 0,3 m Uber dem Erdboden ein Haupthéhenpunkt 2. Ordnung (Hohenfest-
punkt 3306/108). Sollten Planungen bestehen, in diesem Bereich bauliche Anderungen
durchzufihren, ist das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN) unverziglich zu informieren.

Rechtzeitig vor Beginn von Erd- bzw. Bauarbeiten sind Leitungsauskinfte bei den ent-
sprechenden Versorgern einzuholen.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelal-
terliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf 8§
14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und mus-
sen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Grafschaft
Bentheim, NINO-Allee 2, 48529 Nordhorn, Tel.: 05921 96 3512 oder dem Niedersachsi-
schen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofe-
ner Stral3e 15, Tel.: 0441 205766 15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach 8§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Luckenlose Einfriedung

Das Plangebiet ist entlang der B 403 auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen Einfrie-
dung zu versehen und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten (8§ 24 Abs. 2 NStrG).

DIN-Normen

Die der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Europark Teilbereich 1 zugrunde lie-
genden DIN-Normen und Regelwerke kénnen zu den Offnungszeiten bei der Gemeinde
Laar eingesehen werden.

Vorbelastung

VVon der Bundesstral3e B 403 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bau-
vorhaben kdnnen gegenuber dem Trager der Stral3enbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Versorgungsleitungen und -kabel

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser)
ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entneh-
men; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu be-
achten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erfor-
derlichen Abstimmungsgesprache zu fuhren und der Beginn der Bauausfiuhrung zu koor-
dinieren. Vorhandene Versorgungsleitungen und -kabel sind bei der Bauausfihrung zu
schitzen bzw. zu sichern, sie dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden.
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5.4 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss durch den Rat 11.02.2021
Ortsiibliche Bekanntmachung 04.12.2021
Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs.1 BauGB 13.12.2021 —
14.01.2022
Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 03.12.2022
und Frist bis zum 14.01.2022
Beschluss Uber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR 10.02.2022
§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung
Ortslibliche Bekanntmachung 12.03.2022
Offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB 21.03. -
22.04.2022
Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2022
und Frist bis zum 20.04.2022
Satzungsbeschluss durch den Rat 09.06.2022

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 6, 4. Anderung
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

(Y Pucia

U eisj{h rift

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung als Anlage beigefugt.

Laar, den 29.08.2022

Aol

Gemeindedirektor
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Teil Il der Begrundung: Umweltbericht

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Be-
lange zu berucksichtigen und die in 8§ 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden.
Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die
Abwégung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet geméaR 8 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.
Die nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des
BauGB (in der Fassung vom 04. Mai 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden
Kapiteln zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 in der 4. Anderung beabsichtigt die Ge-
meinde Laar die planungsrechtliche Absicherung der Erweiterung des ,Europark Teilbe-
reich 1. Das Plangebiet befindet sich an der deutsch-niederlandischen Grenze entlang der
Europark-Allee und der Coevordener Str.. Es handelt sich bei der Planung Uberwiegend
um eine grof3flachige Bestandssicherung von rechtskraftigen Bebauungsplénen. Es wird
jedoch durch die Neuplanung auch eine kleinrGumige und in ehemaligen Bebauungspla-
nen festgesetzte offentliche Grinflache Uberplant sowie Flachen, welche als Umgrenzung
von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, ausgewiesen ist.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die 93. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchgefiihrt.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berlucksichtigung bei der Pla-
nung

Nachfolgend werden geméaf3 Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fur den vorliegenden
Bauleitplan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung be-

rucksichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
trlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MaBhahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. [8 1 Abs. 5 BauGB]

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6, 4. Anderung soll die Méglichkeit der Er-
weiterung des bestehenden Europark-Gewer-
begebietes planungsrechtlich abgesichert wer-
den.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins-
besondere zu beriicksichtigen ... die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB]

Bei der Neuplanung handelt es sich um eine
Uberwiegende Bestandssicherung, welche die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse aus vorherigen Bebauungs-
planen bereits beinhaltet.

Zwar wird die Uberplanung eines vorhandenen
Larmschutzwalls ermdglicht; die anliegenden,
bisher schutzwiirdigen Gebaude sollen jedoch
zeitnah abgerissen werden und bediirfen dann
keines weiteren Immissionsschutzes. Auch die
Neukontingentierung der Larmemissionen im
Zuge der Neuplanung erfillt die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse in unmittelbarer Umgebung.

81 (6) Nr. 7 b) BauGB: Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksich-
tigen ... die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Auf niederlandischer Seite befindet sich in
ca. 15 km ostlicher Richtung das FFH / EU-
Vogelschutzgebiet ,Bargerveen® (EU Kenn-
wort NL2000002) und ca. 18 km sudlich das
FFH / EU-Vogelschutzgebiet ,Engbertsdijks-
venen“ (EU Kennzahl NL1000004)2.

Auf deutscher Seite befindet sich in ca. 17 km
Ostlicher Richtung das EU Vogelschutzgebiet
LDalum-Wietmarscher Moor und Georgsdorfer
Moor“ (EU Kennzahl DE3408-401).

Das nachstgelegene FFH Gebiet ,Ems* (EU
Kennzahl 2809-331) liegt ca. 33 km &stlich
vom Plangebiet®.

8 Europaische Umweltagentur EEA (2021). Natura 2000 Network Viewer: All Natura 2000 site types. Co-
penhagen. Zugriff September 2021.

9 Umweltkarten Niedersachsen (2021): Natura 2000; FFH Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete. Nie-
derséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff September
2021.
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Die Erhaltungsziele und Schutzzwecke dieser
Gebiete werden aufgrund der Entfernung
durch die Planung nicht berihrt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die M6g-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. [§ 1la Abs. 2 BauGB]

Die Erweiterung der Gewerbenutzung erfolgt
auf einer Flache, welche bereits nahezu pla-
nungsrechtlich als Gewerbe- und Industriefla-
che festgesetzt ist. Die Erweiterung erfolgt un-
mittelbar an eine bereits bestehende Gewer-
beflache. Lediglich im ostlichen Bereich wird
eine Grunflache Uberplant, was als eine erheb-
liche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Bo-
den zu werten ist.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Den Erfordernissen wird dadurch Rechnung
getragen, dass die Planung auf einer bereits
vorbelasteten Flache erfolgt und keine weite-
ren klimaregulierenden Freiflachen im Aul3en-
bereich Uberplant werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersdchsisches Ausfilhrungsgesetz

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kunftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Maf3-
gabe der nachfolgenden Absétze so zu schut-
zen, dass

1.die biologische Vielfalt,

2.die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschliel3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturglter sowie

3.die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer [ 1 Abs. 1

BNatSchG]

gesichert sind.

Durch die Planung wird Uberwiegend eine be-
reits im B-Plan Nr. 6 ,Europark Teilbereich I in
der 3. Anderung als Gewerbe -und Industrie-
gebiet festgesetzte Flache uUberplant. Hier-
durch ergeben sich durch die 4. Anderung
keine Eingriffe in den Naturhaushalt. Jedoch
wird ebenfalls eine festgesetzte Grinflache
sowie eine Flache zum Anpflanzen und Erhal-
ten von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, Uberplant. Dadurch wird eine
Freiflache versiegelt, was nach den Mal3gaben
der Eingriffsregelung zu kompensieren ist.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

schitzte Objekte nach Naturschutzrecht.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind

des Plangebietes befindet und

gebietes.1°

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend befinden sich keine Schutzgebiete und ge-

o das Naturschutzgebiet ,Laarsche Bruch* (NSG WE 00170), dass sich etwa 2,4 km stidwestlich

¢ das Landschaftsschutzgebiet Lamberg (LSG NOH 00003) ca. 9,2 km nordwestlich des Plan-

10 Umweltkarten Niedersachsen (2021): Schutzgebiete NAGBNatSchG. Niedersachsisches Ministerium fur
Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff September 2021.
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Aufgrund der bestehenden Bebauung und der Distanz zwischen dem Plangebiet und den
Schutzgebieten sind relevante Auswirkungen durch die Planung ausgeschlossen.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitéat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des

Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sollen vor schadlichen Umweltein-
wirkungen geschiitzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1
BImSchG]

Da es sich bei der Planung hauptsachlich um
eine grof3flachige Bestandssicherung handelt,
wird mit keinen Immissionen gerechnet, wel-
che erhebliche Auswirkungen auf die Schutz-
guter haben kdnnten.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner nattrlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fir Men-
schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbeson-
dere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislau-
fen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium
fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-
, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers) sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mog-
lich vermieden werden. [vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2
BBodSchG]

Mit der Planung wird eine Flacheninanspruch-
nahme sowie eine Neuversiegelung festge-
setzt. Der Boden wird in seinen natirlichen
Funktionen erheblich beeintrachtigt. Die Be-
eintrachtigungen werden nach den Mal3gaben
der Eingriffsregelung kompensiert.

Niedersachsisches Gesetz Giber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist

den Wald a. wegen seines wirtschaftlichen Nut-
zens (Nutzfunktion), b. wegen seiner Bedeu-
tung fiir die Umwelt... (Schutzfunktion) und c.
wegen seiner Bedeutung fir die Erholung der
Bevolkerung (Erholungsfunktion) zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ord-
nungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern. [§ 1 NWaldLG Nr.1]

Waldbelange werden von der Planung nicht
berlhrt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kis-
tengewéasser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung als
Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut ge-
schutzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Da es durch Anderung der Planung nur in ge-
ringem Male zu einer zusatzlichen Versiege-
lung kommt, und von der anstehenden Pla-
nung keine Oberflachengewésser betroffen
sind, wird in Verbindung mit der langjahrigen
und planungsrechtlich festgesetzten Be-
standssituation nicht mit erheblichen Auswir-
kung auf das Schutzgut Wasser gerechnet.
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Landschaftsplanung

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Laar nicht vor.

Nach der Teilaktualisierung des Landschaftsrahmenplanes zur Fortschreibung des RROP Graf-
schaft Bentheim befindet sich das Plangebiet nicht in einem Vorranggebiet (Natura 2000, Natur
und Landschaft, Biotopverbund und Torferhaltung)*. Auswirkungen der Planung auf geschiitzte
Landschaftsbestandteile sind nicht ersichtlich.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fur besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Bauleitplanebene, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind12,
Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschrénken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf
die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal-
nahmen vorzusehen sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
Zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

11 Landkreis Grafschaft Bentheim (2015): Teilaktualisierung des LRP zur Fortschreibung des RROP Graf-
schaft Bentheim. Anlage 2 (Ubersichtsplan // Anlage 3 (Biotopverbundflachen).

12 Daruber hinaus sind solche Arten zu bericksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage
wurde bislang nicht erlassen.
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren (Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von 8§ 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG
handelt, gilt gemaRr § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)13: Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten und
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 auf-
gefiihrt sind14, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn
die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Ver-
letzungsrisiko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmalRhahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforder-
lichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder
ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beein-
trachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt wer-
den. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflihrte Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders ge-
schitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens ein Verstold gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Zunachst gilt es zu priifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit
dem Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- und / oder Pflanzenarten vorkommen
(kbnnen). Daher wird auf Grundlage der vorherrschenden Biotoptypen ein ,Worst-Case®
Szenario fur die eventuell vorkommenden artenschutzrelevanten Arten vorgenommen.
Das Gebiet stellt sich als zum Teil bereits versiegelte Gewerbeflache, und zum Teil im
ostlichen Planbereich als Freiflache mit einigen Gehdlzbestanden, am Randbereich eines
Gewerbeparks, dar. Hier finden sich auch die ehemaligen Zollhauser, welche perspekti-
visch abgerissen werden sollen.

13 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
14 Eine Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlicksichtigungspflichtige
shationale verantwortungsarten“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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In der parallel laufenden 93. Flachennutzungsplananderung ist begleitend ein faunisti-
sches Gutachten®s erstellt worden, welches die Artengruppen Avifauna sowie Amphibien
untersucht. Das Untersuchungsgebiet umfasst rd. 5 ha als ca. 40 — 50 m breiten Streifen
westlich der B 403, u.a. den vorhandenen Larmschutzwall im Osten der vorliegenden Be-
bauungsplan-Anderung sowie stidlich anschlieRende Bereiche.

Vogel:

Im Untersuchungsgebiet wurden vorwiegend Allerweltsarten wie Amsel, Buchfink, Blau-
meise und Graugans festgestellt. Unter den Arten mit Brutvorkommen innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes werden Goldammer und Gartenrotschwanz als planungsrelevant
eingestuft — beide Arten sind landesweit auf der Vorwarnliste gefiihrts. Brutvorkommen
dieser planungsrelevanten Arten wurden im Geltungsbereich der hier vorliegenden Be-
bauungsplan-Anderung nicht festgestellt.

Fledermause:

Im Zuge eines ,Worst Case“ Szenarios, kann das Vorkommen vor Fledermausquartieren
im hier behandelten Bebauungsplan aufgrund der Habitatauspréagung (Gehoélzbesténde
entlang der B 403 und entlang des Larmschutzwalls, Zollhduser) nicht ganzlich ausge-
schlossen werden.

Sonstige Artgruppen:

Vorkommen von geschitzten Arten, z.B. Saugetiere (ausgenommen Fledermause), Farn-
und Blitenpflanzen, Libellen oder Heuschrecken sind, aufgrund der Ausstattung des Ha-
bitats und der Lebensraumanspriiche andererseits, nicht zu erwarten. Aus der Arten-
gruppe der Amphibien wurde der Teichfrosch und die Erdkréte im Regenriickhaltebecken
festgestellt. Diese sind nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und deshalb hinsicht-
lich der Artenschutz-Vertraglichkeit nicht prifrelevant.

1.3.2 Prufung der Verbotstatbestédnde
Totungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Zum Schutz von Brutvogeln sind bauvorbereitende MaRhahmen, z.B. Baufeldfreimachun-
gen, aul3erhalb der Brutzeiten der Vogel durchzufihren (somit nicht in der Zeit vom 01.03
bis 30.09.). Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer
okologischen Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter ortlicher Uberpriifungen
nachzuweisen, dass keine Vogelbrutgelege auf der Flache betroffen sind. Die entspre-
chenden Gehdlze (ab einem BHD von 30 cm sowie solche, die offensichtlich Spalten und
Risse aufweisen) sind ebenfalls durch eine fachkundliche Person vor Beseitigung auf Fle-
dermausquartiere zu prifen. Eine fachbiologische Begleitung ist ebenfalls bei Abriss von
Gebauden oder Gebaudeteilen auf der Gewerbeflache mit Potenzial fur Gebaudegebun-
dene Fledermaus- und Vogelarten erforderlich.

15 Lindschulte (2021): Ergebnisbericht der Brutvogel- und Amphibienkartierungen. 93. FNP — Anderung,
Anderungsbereich B-Plan Nr. 6 + 9. Nordhorn.

16 Rote Liste Status in Niedersachsen nach T.Kriiger & M.Nipkow (2015). Rote Liste Status in Deutschland
nach Grineberg et al. (2020).
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Verletzung und Totungen artenschutzrechtlich relevanter Arten kdnnen so ausgeschlos-
sen werden.

Storungen (Verbotstatbestand gemanR § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG)

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung nur dann erheblich, wenn sich durch sie
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Fur potenziell vor-
kommende, siedlungstolerante Vogelarten und Fledermausarten kann mit hinreichender
Sicherheit davon ausgegangen werden, dass das von der Planung ausgehende Storpo-
tenzial, z.B. durch BaumalRnahmen, aufgrund der Bestandssituation und der gewerblichen
Vorbelastung durch akustische und optische Reize, zu keiner Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Fur die in der vorliegenden Untersuchung festgestellten Brutvogel-Arten ist nicht mit sto-
rungsbedingten Verschlechterungen der lokalen Populationen zu rechnen. Uberwiegend
handelt es sich um ungefahrdete, weit verbreitete Arten. Zudem verbleiben auch nach
Realisierung der Planung hinreichend geeignete Habitatstrukturen im rdumlichen Zusam-
menhang, um der lokalen Population als Lebensraum zu dienen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 [1]
Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten stellt keinen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand (gemaf § 44 (5) BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fur
betroffene Tierarten im rdumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet werden kann. Bei
einer Uberplanung der Einzelgeholze oder der Gebaude ist zu beachten, dass diese zeit-
nah vor einer Fallung oder vor einem Abriss, durch eine fachkundige Person Uberprift
werden missen um auszuschlie3en, dass dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte (z.B. Fledermaus-Quartiere, Greifvogelhorste, Spechthéhlen etc.) artenschutzrecht-
lich relevanter Tiere an/ in den Geholzen vorhanden sind*’. Sollte es durch die Planung
zu einem Verlust dauerhafter Brutstatten von Geholz- oder Geb&audebritern oder zu ei-
nem Verlust von Fledermausquartieren kommen, so sind pro Verlust einer Lebensstatte
mindestens drei entsprechende Nist- oder Quartiershilfen im Umfeld des Plangebietes
anzubringen um die dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang zu gewahrleis-
ten.

Artenschutzrechtliches Fazit

Durch die bestehenden erheblichen Vorbelastungen (Gewerbegebiet) in unmittelbarer
Nahe um die Planflache herum, ist im Geltungsbereich nur mit dem Vorkommen sied-
lungs- und stdérungstoleranten Arten zu rechnen. Artenschutzrechtlich relevante Vorkom-
men wurden im Rahmen des vorliegenden Fauna-Gutachtens innerhalb des Plangel-
tungsbereichs auch nicht festgestellt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht ersichtlich,
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande - unter Beachtung der Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen sowie ggf. von Nist- und Quartiershilfen — auf Ebene der Be-
bauungsplanung der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen.

17 Planungsrelevante Arten wurden im Zuge der Avifauna- und Amphibienuntersuchung im Geltungsbe-
reich nicht festgestellt.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgtiter die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkun-
gen gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalf erreichen oder
erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung
des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtli-
che Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Uber-
sicht aufzuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Dar-
stellung des Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird
bereits auf die voraussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtli-
chen Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung (Basisszenario)

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgtter die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung prognostiziert.
2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein planungsrechtlich bereits beregeltes Gebiet.

Der zentrale und grof3flachige Teilbereich wird durch die seit dem 18.05.2018 rechtskraf-
tige 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Europark Teilbereich I planungsrechtlich
gesichert. Festgesetzt wird hier ein Industrie- und Gewerbegebiet mit einer offentlichen
Stral3e, einer o6ffentlichen Grinflaiche sowie einer Flache zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Fur die offentliche Griinflache gilt im rechtskréftigen Bebauungsplan die textliche Festset-
zung Nr. 6.2:

6.2 GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB ist der Wall mit Rasen anzustien und mit
Gehdlzen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der Pflanzabstand in der Reihe
und zwischen den Reihen soll ca. 1,5 m betragen. Es sind ausschlieBlich Gehdlzarten
der folgenden Liste zu verwenden:

Straucharten: Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea),
Hartriegel (Cornus mus).
Als Mindestqualitdt des Pflanzgutes sind flr die Strducher "Strducher: 100—
150 em” zu verwenden. Die Pflanzungen sind von der Gemeinde nach AbschluB
der Bauarbeiten in der unmittelbar darouf folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Fur die Erhaltungsflachen entlang der B 403 gilt die textliche Festsetzung Nr. 6.1

18 Bebauungsplan Nr.6 ,Europark Teilbereich 1. 3. Anderung.



Gemeinde Laar: Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung

:{\IWP Teil 1l: Umweltbericht 40
6.1 GemidB § 9 Abs.1 Nr. 25b sind auf der Fldche die Gehdlzbestdnde bis auf den

Anteil der notwendigen ErschlieBung (Gehwege maximal 3m,
Grundstiickszufahrten maximal 5m Breite) zu pflegen, dauernd zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

In den Liicken der Fliche sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zudem
Einzelbdume der folgenden Pflanzliste zu Pflanzen und ouf Douer zu erhalten.
Es sind ausschlieBlich die Geh@lzarten der folgenden Liste zu verwenden:
Baumarten: Linde (Tilia cordata), Eiche (Quercus robur),

Als Mindestqualitdt des Pflanzgutes ist "Hochstamm Stammumfang 16— 18 cm.
Die Pflanzungen sind von der Gemeinde nach AbschluB der Bauarbeiten fiir die
StraBe in der unmittelbar darauf folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Planungsrechtlich unberegelte Flachen befinden sich nicht im Plangebiet.

Gemal Landschaftsrahmenplan befinden sich keine hoherwertigen und nennenswerten
Biotopstrukturen fur den Arten- und Biotopschutz im Plangebiet?®.

Im Zusammenhang mit der Planung wurde ein faunistisches Gutachten® erstellt, welches
die Artengruppen Avifauna sowie Amphibien untersucht. Das ca. 5 ha grof3e Untersu-
chungsgebiet ist nicht identisch mit dem Plangeltungsbereich der vorliegenden Planung,
umfasst jedoch Teilflachen im Osten (insbesondere den dort vorhandenen Larmschutz-
wall). Die Ergebnisse werden nachfolgend mit bertcksichtigt.

Im Rahmen der Untersuchung wurden insgesamt 31 Vogelarten kartiert, davon 19 mit
Brutvorkommen innerhalb des Untersuchungsgebietes. Es handelte sich Giberwiegend um
Arten der Geholz- und Gebischstrukturen sowie um Arten, die in Roéhricht- und Saum-
strukturen briten.

Als planungsrelevante Arten mit Brutvorkommen innerhalb des Untersuchungsgebietes
werden Gartenrotschwanz und Goldammer benannt. Beide Arten sind in Niedersachsen
auf der Vorwarnliste gefiihrt. Die Brutvorkommen dieser Arten waren nicht innerhalb des
Geltungsbereichs der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung lokalisiert, sondern fanden
sich weiter sudlich.

Die Amphibienkontrolle ergab, dass es sich bei dem Regenriickhaltebecken um ein Laich-
gewasser des Teichfrosches und der Erdkréte handelt. Den Freiflachen im Plangeltungs-
bereich kann eine Bedeutung als Landlebensraum der beiden Amphibien zukommen. Ins-
besondere die Gehdlzstrukturen kommen als Uberwinterungshabitat in Betracht. Beide
Arten sind nicht auf der Roten Liste geflhrt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Es ist vorgesehen, die im Osten des Plangebietes bestehenden Zollhduser demnéchst
abzureilBen. Sonstige Anderungen hinsichtlich der Tiere, Pflanzen und der biologischen
Vielfalt sind nicht konkret ersichtlich bzw. prognostizierbar.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

19 Landkreis Grafschaft Bentheim (2015): Teilaktualisierung des LRP zur Fortschreibung des RROP Graf-
schaft Bentheim. Anlage 2 (Ubersichtsplan // Anlage 3 (Biotopverbundflachen).

20 Lindschulte (2021): Ergebnisbericht der Brutvogel- und Amphibienkartierungen. 93. FNP — Anderung,
Anderungsbereich B-Plan Nr. 6 + 9. Nordhorn.
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Die Flache stellt sich planungsrechtlich als Gewerbegebiet und Industriegebiet (GRZ 0,8)
mit versiegelten Bereichen und einer 6ffentlichen Grinflache ,zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” im 6stlichen Randbereich dar (siehe
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 6 ,Europark Teilbereich 1“ in der 3. Anderung).

Der Bodentyp definiert sich als Mittlerer Tiefumbruchboden aus Gley, die Bodenfruchtbar-
keit wird im zentralen Bereich als gering bewertet. Der Planbereich liegt nicht in einem
Suchraum fur schutzwirdige Boden. Die Grundwasserneubildung liegt im zentralen Be-
reich zwischen 100 — 150 mm/a®. Hinweise tber Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen fiir das Schutz-
gut Boden.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als gering eingestuft®’. Oberfla-
chengewasser sind nicht vorhanden. Der Planbereich ist nicht als Wasserschutzgebiet
ausgewiesen”.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung sind Anderungen nicht ersichtlich.

2.1.4 Klimaund Luft

Derzeitiger Zustand

Der Landkreis Grafschaft Bentheim gehort zu der klimatischen Maritim-Subkontinentalen
Flachlandregion, die durch relativ kithle Sommer und milde Winter geprégt ist. Das Klein-
klima im Plangebiet wird von der derzeitigen Nutzung bestimmt. Der durchschnittliche Jah-
resniederschlag liegt bei 799 mm, die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt 10,9°C*.
Genauere Detailangaben zur Luftqualitat liegen nicht vor. Uber die seit Jahren bestehen-
den ortlichen Klimaeigenschaften hinaus sind keine weiteren besonderen Belastungsquel-
len ersichtlich.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen
und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde)

21 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkarte 1:50 000 // Bodenkunde Bodenfruchtbarkeit // Bodenkunde
Suchraum fur schutzwiirdige Béden // Hydrogeologie Grundwasserneubildung 1981 — 2021 //. - Landes-
amt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 11.10.2021.

22 NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie Hydrogeologische Eigenschaft des Untergrundes Schutzpo-
tenzial Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG). Hannover.
Zugriff 11.10.2021.

23 Umweltkarten Niedersachsen (2021): Hydrologie Trinkwasserschutzgebiete. Niedersachsisches Ministe-
rium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff 11.10.2021.

24 NIBIS® Kartenserver (2021): Klima und Klimawandel. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG). Hannover. Zugriff 11.10. 2021.
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prognostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht
zumutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass
hier vielféaltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so dass sich
die klimatischen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische
Vielfalt auswirken kdnnen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich im Realbestand als stark anthropogen beein-
flusstes Gewerbegebiet mit versiegelten Flachen und Freiflachen, welche sich intensiv
ackerbaulich und naturfern zeigen. Im 6stlichen Bereich befindet sich ein kleiner Gehdlz-
saum, ostlich gefolgt von einem begrinten Wall. Das Plangebiet ist vorbelastet durch ge-
werbliche Strukturen im westlichen und sidlichen Randbereich, noérdlich verlauft die
Stral3e Europark Allee, Ostlich gibt es ein paar Gebaude entlang der B 403 Coevordener
Stral3e. Hoherwertige Landschaftsbildstrukturen sind vor Ort nicht gegeben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist vorgesehen, die im Osten des Plangebietes bestehenden Zollhduser demnéachst
abzureiBen. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind weitere Anderungen hinsicht-
lich des Landschaftsbildes nicht ersichtlich.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet befinden sich keine Wohngebiete mit erhdh-
tem Schutzanspruch gegentber Larmimmissionen nach TA Larm (siehe hierzu Kapitel
3.2.3 Teil I der Begriindung). In der Umgebung und des Plangebietes befinden sich Ge-
werbebetriebe, die als Arbeitsstétte dienen. Ca. 120 m in stdostlicher Richtung befindet
sich eine Hofstelle, welche gemal dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan in einer Son-
dergebietsflache liegt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Es ist vorgesehen, die im Osten des Geltungsbereichs gelegenen Zollhauser demnéchst
abzureiRen. Sie entfallen somit als hinsichtlich des Immissionsschutzes schutzwirdige
Nutzungen bzw. Immissionsorte.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Hinweise zu Kulturgitern im Plangebiet sind nicht bekannt.
Als Sachguter ist insbesondere die vorhandene Bebauung zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist vorgesehen, die im Osten des Geltungsbereichs gelegenen Zollhauser demnéchst
abzureilRen. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung werden keine Anderungen begriin-
det.
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2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wech-
selwirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche
Nutzung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon un-
beeinflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchflihrung der Planung zu erwarten sind,
dargelegt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kumulati-
ven, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung ein-
bezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglich-
erweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertie-
fende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Rele-
vanz erreichen.

Als Grundlage flr die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleit-
planerisch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch
tabellarische Ubersicht im Anhang).

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charak-
teristika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Uberplanung einer Griinflache mit Larmschutzwall und Bindung zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Gewerbegebiet,

o Wegfall einer Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen entlang der B 403,

¢ Anpassung der maximal zulassigen Firsthéhe innerhalb der Gewerbe- und Indust-
riegebiete auf einheitlich 20 m Uber gewachsenem Gelande (bisher 12 m/ 15 m/
20 m) =,

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben
zur Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintréachtigungen von
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der
Européischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind,
sei auf Kapitel 1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

25 Bebauungsplan Nr.6 ,Europark Teilbereich I* in der 3. Anderung.
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2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Versiegelung der Griinflache und die Uberplanung der Geholzbestéande geht
der Lebensraum von Tieren und Pflanzen verloren. Potenzielle Brut- und Nahrungshabi-
tate fur Vogel und Flederméause entfallen und die Freiflachen stehen den festgestellten
Amphibienvorkommen als Landlebensraum nicht mehr zur Verfligung. Besondere Arten-
vorkommen wurden im Rahmen der faunistischen Kartierungen jedoch innerhalb des
Plangeltungsbereichs nicht dokumentiert.

Zusammenfassend entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der Biotoptypen hinsichtlich
der Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt sind aufgrund des vermuteten ge-
ringen Artenspektrums nicht ersichtlich.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die Planung wird eine bislang als Griunflache festgesetzte Flache durch ein Gewer-
begebiet Uberplant. Aufgrund der Neuversiegelung werden die nattrlichen Funktionen des
Bodens als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandteil des
Wasser- und Nahrstoffkreislaufes, als Filter- und Puffermedium fir stoffliche Einwirkungen
sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte dauerhaft unterbunden. Das Schutzgut
Boden wird in diesem Teilbereich erheblich beeintrachtigt.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser
Ein Oberflachengewasser ist von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der in Relation zu sehenden Kleinflachigkeit der neuversiegelten Flache, ist, in
Verbindung mit der bereits bestehenden Vorbelastung sowie der unter Kapitel 3.2.7 (Teil |
der Begriindung) beschriebenen Konzeptplanung zur Oberflachenentwasserung, eine er-
hebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers nicht ersichtlich.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Durch die Neuversiegelung und Uberbauung wird das Klima kleinraumig innerhalb des
Plangebietes verandert. Jedoch ist eine kleinraumige als auch groRraumige Anderung des
Klimas aufgrund der Vorbelastung im Plangebiet und um das Plangebiet herum, nicht er-
sichtlich.

Ebenso werden durch die Planung aufgrund der Vorbelastung erhebliche Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Luft nicht begrindet.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Mit der Anderung der bisherigen Festsetzungen wird in Teilbereichen eine groRere First-
hohe der Gebaude ermdglicht. Im Norden und Westen wird die maximal zuléssige First-
hdhe von 15 auf 20 m Uber gewachsenem Gelande erhéht, im Osten im Bereich der Zoll-
hauser von 12 auf 20 m. Im Suden und im zentralen Abschnitt sind bereits Firsthbhen von
20 m zulassig. Durch diese Anderungen werden die potenziellen optischen Auswirkungen
der Bebauung in der Umgebung verstéarkt. Aufgrund der Vorbelastung werden diese Aus-
wirkungen jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigung eingestuft.
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Daruiber hinaus entféllt am 6stlichen Rand eine Flache zum Anpflanzen und Erhalten von
Gehdlzen, die derzeit auf eine randliche Eingrinung des Gebietes abzielt. Hier sind jedoch
auch im StraRenraum Laubgeholze vorhanden. Entsprechend wird auch hier keine erheb-
liche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes prognostiziert.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Erhebliche Auswirkung auf den Menschen werden ebenfalls aufgrund der langjahrigen
Bestandssituation nicht erwartet. Zum Schutz umliegender schutzwirdiger Nutzungen
werden Emissionskontingente festgesetzt (siehe Kapitel 3.2.3 in Teil | der Begriindung).

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Umweltrelevante Auswirkungen auf Kulturgiiter — und sonstige Sachguter sind nicht er-
sichtlich.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzglitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wech-
selwirkungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Be-
eintrachtigungen der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wirkungsprognose ist
insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorste-
henden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die Uberwachungsmafnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs-
und Ausgleichsmaflinahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher
dargelegt, zusammen mit den UberwachungsmaBnahmen zu den erheblichen
Umweltauswirkungen (gemaf3 Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Die MalRBnahmen im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung, Verhinderung
und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen werden im weiteren Planverfahren
dargestellt.

Daruber hinaus sind weitere MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf
Ebene der vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach
gegenwartigem Stand insbesondere folgende MalRnahmen:

e Soweit die Baumalnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und
vergleichbare Eingriffe in die Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden,
ist zeitnah vorher durch eine fachkundige Person zu Uberpriifen, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den
Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten
festgestellt werden, sind die erforderlichen SchutzmalRhahmen vor Aufnahme der
BaumalRnahmen mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen und
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entsprechend der Abstimmung umzusetzen. Analog ist auch bei Wiederaufnahme des
Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorzugehen. Dies gilt auch fir
moglicherweise vorkommende Fledermausquartiere in Gehodlzen und Gebauden.

¢ Als AuRenbeleuchtungen sind abgeschirmte, nach unten abstrahlende Leuchtmittel zu
verwenden. Die Lichtimmissionen sind zudem durch zeitweises néchtliches Abschal-
ten oder alternativ eine Dimmung der Lampen in den Nachtstunden zu mindern.

e Der bei Durchfihrung der Planung anfallender Mutterboden-Aushub sollte in
nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollten Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich
der zustandigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziiglich die zustandige Untere
Bodenschutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 MaRBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeid-
baren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Biotoptypen hinsichtlich der Lebens-
raumfunktion fur Tiere und Pflanzen und den Boden.

Bilanzierung der Bestands- und Planungswerte, Ermittlung des externen
Ausgleichsbedarfs

Wie in Kapitel 2.1.1 erwéhnt, nimmt ein GroRteil der 4. Anderung bereits festgesetzte Ge-
werbegebietsflachen aus friiheren Bebauungsplanen auf und behélt die Grundflachenzahl
bei. In diesen Bereichen erfolgt durch die 4. Anderung kein erheblicher und bilanzierungs-
relevanter Eingriff. Daher wird in die Eingriffsbilanzierung lediglich der eingriffsrelevante
Ostliche Bereich aufgenommen.

Durch die 4. Anderung erfolgt die Uberplanung der im Bebauungsplan Nr.9 ,Europark
Teilbereich I* in der 3. Anderung festgesetzten offentlichen Griinflache zum Anpflanzen
von Ba&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie Flachen zum Erhalt und
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der B 403.

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des dadurch benotigten Ausgleichsbedarfs (Ein-
griffsbilanzierung) nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell”® durchgefiihrt.

Dafir wird die Flache vor dem Eingriff mit dem Zustand nach dem Eingriff gegentberge-
stellt. Die vorkommenden Biotoptypen werden fiir die Bilanzierung in Kategorien eingeteilt,
denen je nach Auspragung des Biotops ein Wertfaktor (Multiplikationsfaktoren) zugeord-
net ist:

26 Landkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016. Arbeitshilfe zur Vorbereitung
und Umsetzung der Eingriffsregelung. Osnabriick.
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Kategorie Wertfaktor
0 (wertlos) 0,0
1 (unempfindlich) 0,1-0,5
2 (weniger empfindlich) 0,6-15
3 (empfindlich) 16-25
4 (sehr empfindlich) 2,6 -3,5
5 (extrem empfindlich) 36-5

Die Multiplikationsfaktoren werden mit der jeweiligen Flachengr63e des Biotopes multipli-
ziert. Dadurch ergeben sich die Werteinheiten (WE) des jeweiligen Biotopes. Die Summe
der Werteinheiten ergeben die Gesamtwertigkeit des Plangebietes im Ist-Zustand bzw.
nach dem Eingriff. Der Ist-Zustand der Eingriffsflache ist in diesem Fall planungsrechtlich
festgesetzt in der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Europark Teilbereich 1 in der
Urfassung. Die Differenz aus dem Ist-Zustand und dem Planzustand ergibt den verblei-
benden Kompensationsbedarf. In der folgenden Tabelle werden die Biotoptypen vor dem
Eingriff mit der jeweiligen FlachengrofZe sowie der Wertstufe dargestellt:
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Bilanzierung eingriffsrelevanter Bestand

Biotoptyp Flache (m?) | Wertstufe |Fldchenwert
Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 6 in der 3.
Anderung:
,Offentliche Griinflache” in Verbindung mit der textli-
chen Festsetzung 6.2.
Planungsrechtlich festgesetzter Biotoptyp:
,Offentliche Grinflache"?” 7.600 15 11.400
Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 6 in der 3.
Anderung:
~,Uumgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Er-
halten von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen® in Verbindung mit der textlichen Fest-
setzung 6.1.
Planungsrechtlich festgesetzter Biotoptyp:
,Erhalt von Gehdlzen (bodenstandig, mittelalt bis
alt*?s 1.551 2,5 3.878
Summe 9.151 15.278
Bilanzierung eingriffsrelevante Planung
Biotoptyp Flache (m?) | Wertstufe |Fldchenwert
Gewerbegebiet 9.151
versiegelt (80%) 7.321 0 0
unversiegelt (20%) 1.830 0,9® 1.647
Summe 9.151 1.647

Die erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wird durch das Bilanzierungsdefizit
von (15.278 — 1.647) 13.631 Werteinheiten verdeutlicht.

Plangebietsexterne AusgleichsmalRinahmen

Die Kompensation erfolgt Gber die Naturschutzstiftung Grafschaft Bentheim und wird in
der Umsetzung durch die entsprechende Abldosevereinbarung gesichert. Eine Kopie der
Abldsevereinbarung wird der UNB zu gegebener Zeit vorgelegt.

Auf der Stiftungsflache in der Gemarkung Itterbeck, Flur 124, Flurstiick 57 wird von Kon-
ventioneller Landwirtschaft auf Okologische Landwirtschaft umgestellt. Diverse Optimie-
rungsmafl3nahmen (z. B. Lerchenfenster, erweiterte Saatreihenabstande usw.) sind mit
der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und fihren zu einer Aufwertung. Eine ent-
sprechende Teilflache der Stiftungsflache wird dem vorliegenden Bebauungsplan als
Kompensation zugeordnet.

27 Bebauungsplan Nr.6 ,Europark Teilbereich |“. Eingriffsbeurteilung EUROPARK, Teilbereich I. S. 20.
28 Bebauungsplan Nr.6 ,Europark Teilbereich |“. Eingriffsbeurteilung EUROPARK, Teilbereich I. S. 20.
Hinweis: Die FlachengréRe ergibt sich aus den in der 3. Anderung dargestellten Bereichen

29 L andkreis Grafschaft Bentheim. Anpassung des Osnabriicker Kompensationsmodells, ,Regelbewertung
Verkehrsgriin®. 2017
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Mit den vorgesehenen MalRnahmen wird die Lebensraumeignung der Flache erhéht und
nutzungsbedingte Beeintrachtigungen des Bodens werden reduziert. Hierdurch wird eine
Aufwertung fur die vom Eingriff betroffenen Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften
sowie Boden erzielt, die zur Eingriffskompensation eingestellt wird.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten darge-
legt, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berticksichti-
gung finden missen. Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fir die getroffene Wabhl
benannt.

Die 4. Anderung Ubernimmt nahezu unverandert und grofRflachig die bereits in friiheren
Bebauungsplanen festgesetzten Gewerbeflachen mitsamt Festsetzungen. Daher passt
sich die geplante Nutzung optimal in das bereits bestehende Gewerbegebiet ein. Ander-
weitige Planungsmdglichkeiten mit geringeren nachteiligen Umweltauswirkungen sind
nicht ersichtlich.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, werden bei der Umsetzung des Gewerbegebietes nicht erwartet.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfuhrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

e Es erfolgt eine faunistische Kartierung zur Avifauna und zu Amphibien. Das Fachgut-
achten wurde im weiteren Verlauf des Verfahrens in die Umweltprifung einbezogen.

¢ Die Bewertung der Biotoptypen und die Ermittlung der Eingriffsintensitat erfolgt an-
hand des Osnabriicker Kompensationsmodells.

e Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und
sonstiger Sachgiiter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers™, des Nieder-
sachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und KIimaschutzsz, des Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Grafschaft Bentheim3? sowie der Teilaktualisierung des
LRP zur Fortschreibung des RROP Grafschaft Bentheim3* ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.3

30 Landkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016. Arbeitshilfe zur Vorbereitung
und Umsetzung der Eingriffsregelung.

31 NIBIS® Kartenserver (2021): Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

32 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz. Umweltkartenserver.

33 Landkreis Grafschaft Bentheim (1998): Landschaftsrahmenplan Landkreis Grafschaft Bentheim.

34 Landkreis Grafschaft Bentheim (2015): Teilaktualisierung des LRP zur Fortschreibung des RROP Graf-
schaft Bentheim. Schlussbereich zu den Gebietsabgrenzungen.

35 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle
zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2
und 3 BNatSchG abschliel3end prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die
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3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal} 8§ 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaBnahmen zu den erheblichen
Umweltauswirkungen (geméafi Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnah-
men vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflinahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Malf3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolkerung tber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaflRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden
(z.B. eine 6kologische Baubegleitung).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Laar stellt den Bebauungsplan Nr. 6, 4. Anderung auf, um eine Ansiedlung
neuer Gewerbebetriebe und Mdoglichkeiten zur Erweiterung bestehender Gewerbebe-
triebe planungsrechtlich abzusichern. Das Plangebiet wird Uberwiegend durch die seit
dem 18.05.2018 rechtskraftige 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Europark Teil-
bereich I planungsrechtlich gesichert. Festgesetzt wird hier ein Industrie- und Gewerbe-
gebiet mit einer 6ffentlichen Stral3e, einer 6ffentlichen Grinflache sowie einer Flache zum
Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Der Be-
bauungsplan in der 4. Anderung setzt Gewerbegebiete und Industriegebiete mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 und einer Fristh6he von 20 m auf einer Flache von insgesamt
118.770 mz2 fest. Dabei nimmt ein GroRteil der 4. Anderung bereits festgesetzte Gewerbe-
gebietsflachen aus genannten friheren Bebauungsplanen auf und behalt die Grundfl&-
chenzahl bei. In diesen Bereichen erfolgt durch die 4. Anderung kein erheblicher und bi-
lanzierungsrelevanter Eingriff. Die Eingriffsbilanzierung konzentriert sich auf die dstlich
gelegenen neulberplanten und somit eingriffsrelevanten Bereiche. Die eingriffsrelevante
Flache beinhaltet Freiflachen, Geblsch- und Gehdlzbestande und belauft sich auf
9.151 m2. Die Auswirkungen der Planung betreffen die Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt sowie Flache und Boden. Die erhebliche Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes wird durch das Bilanzierungsdefizit von 13.631 Werteinheiten verdeutlicht. Die
Kompensation erfolgt tiber die Naturschutzstiftung Grafschaft Bentheim.

Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebens-
raume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt
ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige
Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gut-
achterlich nicht gewahrleistet werden.
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Im Zuge der parallel laufenden 93. Flachennutzungsplandnderung, welche den dstlichen
Teil des hier behandelten Bebauungsplans einbezieht, wurde eine Avifauna- und Amphi-
bienkartierung durchgefihrt. Als planungsrelevante Arten werden Vorkommen von Gold-
ammer und Gartenrotschwanz aufgefiihrt. Die Vorkommen befinden sich jedoch nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht ersicht-
lich, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande - unter Beachtung der Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen sowie ggf. von Nist- und Quartiershilfen — auf Ebene der
Bebauungsplanung der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen.

Schutzgebiete oder Schutzobjekte des Naturschutzrechtes sind in unmittelbarer Umge-
bung nicht ausgepragt und werden nicht beeinflusst.
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Festsetzung einer Gewerbeflache auf
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

e bereits als Gewerbeflachen festgesetzten
Gebieten, dabei Anderung der maximal zu-
lassigen Fisthohe

e einer bisher als 6ffentliche Grinflache so-
wie einer Erhaltungsflache fir Gehdlze
festgesetzten Flache

Wegfall einer Flache mit Pflanz- und Erhaltungsge-
bot

bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Das Plangebiet ist bereits planungsrechtlich nahezu
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | komplett versiegelt. Es ergeben sich jedoch auch er-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach- | hebliche Beeintrachtigungen durch die Mdglichkeit
haltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu be- | der Neuversiegelung auf einer Freiflache. Dies hat
ricksichtigen ist: erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere,
Pflanzen und Boden.

cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Innerhalb des Zeitraums der Bauphase sind baube-
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | dingt Larm, Erschiitterungen und Staub zu erwarten.
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: | Weitere Larm- und Geruchsbelédstigungen werden
nicht erwartet.

dd) | Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be- | Angaben tber Art und Menge der erzeugten Abfélle
seitigung und Verwertung: liegen nicht vor. Aufgrund der geplanten Nutzung
sind diese jedoch nicht im besonderen Maf3e zu er-
warten. Die anfallenden Abfélle und Abwéasser wer-
den ordnungsgeman entsorgt und abgefiihrt. Erheb-
liche Auswirkungen sind nicht ersichtlich.

ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul- | Planungsbedingt sind mit der Planung des Gewer-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | begebietes keine besonderen Risiken ersichtlich. Mit
Unfélle und Katastrophen): der zuldssigen Nutzung sind keine Anfalligkeiten fur
schwere Unfélle oder Katastrophen verbunden.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | In der Umgebung des Plangebietes befinden sich
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be- | bereits Industrie- und Gewerbegebiete.

stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Eine Kumulierung mit besonderen Umweltauswir-
kungen ist nicht ersichtlich.

gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das
Klima (zum Beispiel Art und AusmalR der Treib- | Klima sind durch die aufgrund der Bestandssituation
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge- | nicht zu erwarten.

planten Vorhaben gegeniber den Folgen des Kili-
mawandels:

hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wahrend der Betriebsphase eingesetzten Techni-
ken und Stoffe, die zu erheblichen Auswirkungen
fUhren, sind nicht bekannt.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes ndher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.
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Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, néhere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende =
Belange des Umweltschutzes ein- %
schliel’lich des Naturschutzes und = =
der Landschaftspflege ? -1 . %
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) s 2| 8| =| 2| = =
< ° © 5 2 = 2 2 ] > =
< g 5 3 NI =] | | T| =2 = ®
o =S| X £ S N = o c£| 2 ) o
= e [) S Q S = S g o o )
Il e e e = “®| >| 2| < | Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere X o] o] o] o] X X X X X o] X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche auf einer als 6ffentlichen
Grunflache festgesetzten Flache sowie Wegfall eines Anpflanz- und
Erhaltungsgebotes. Dadurch entsteht ein Verlust des Lebensraumes
von Tieren.
Pflanzen X o} o} o} o} X X X X X o] X | Inanspruchnahme einer unversiegelten Flache.
Flache X o} o} o} o} X X X X o} o] X | Flacheninanspruchnahme fur das Gewerbegebiet.
Boden X o] o] o] o] X X X X o] o] X | Bodeninanspruchnahme durch Neuversiegelung.
Wasser X X o] o] o] X X X X o] o] X | Geringe Erhéhung des Oberflaichenabflusses durch Neuversiege-
lung. Ein Oberflachengewasser ist nicht betroffen.
Luft o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Eine Anderung der Luftqualitét ist nicht ersichtlich.
Klima X X o] o] o] o] o] X X o] o] o | Durch die Neuversiegelung sind groRraumige Anderungen des Kili-
mas aufgrund der Bestandssituation nicht ersichtlich.
Wirkungsgefiige o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.
Landschaft X o] o] o] o] X X X X o] o] o0 | Geringe Veranderung des Landschaftshildes. Die geplante Bebau-

biologische Vielfalt

ung schlief3t an bereits bestehende Bebauung an.

Ein groRRes Artenspektrum konnte nicht nachgewiesen werden.

b)  Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

Es entstehen keine schéadlichen Fernwirkungen. Natura 2000-Ge-
biete sind nicht betroffen.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

©
c
2

Lo (3]

schlieBlich des Naturschutzes und = 2

der Landschaftspflege @ o 2 o %

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) s| 2| 8| =| 2| = =)

2| -] S| 5| 2 E| 2| 2| o S| =
L1 21 5| 2| M 5| ¢ 5§ Tl 2| E| W
2l 5| ¥| 5| ¢ 5| 2| 2| 8| 5| &| ©
S| =| o 2| o | E| & @| >| o| <] kurzErlauterungen

c) umweltbezogene Auswirkungen X X o] X o] X X X X X o] o | Aufgrund der Bestandssituation sind durch die Planung keine Auswir-
auf Mensch, Gesundheit, kungen zu erwarten, welche die Erheblichkeitsschwelle Uberschrei-
Bevolkerung ten.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturgiter o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Kulturguter sind voraussichtlich nicht betroffen.
sonstige Sachguter o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Erweiterung eines Gewerbebetriebes. Verlust von Sachgutern ist
nicht ersichtlich.

e) Vermeidung von Emissionen
sachgerechter Umgang mit o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Die anfallenden Abfalle und Abwéasser werden sowohl in der Bau- als
Abféllen und Abwassern auch in der Betriebsphase fachgerecht entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o] o] o] o] o] o] o} o] o] 0 | Hinweise Uber der Nutzung erneuerbarer Energien liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o] o] o] o] o] o] o] o] o} o] o] o0 | Beider Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energiespar-
von Energie verordnung anzuwenden.

g) Darstellungen von

Landschaftsplénen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Die Planung steht dem Ziel der Landschaftsplane nicht entgegen.

Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende 2
Belange des Umweltschutzes ein- .%
schlieBlich des Naturschutzes und = 2
der Landschaftspflege @ o 2 o %
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | o= 2| 8] =| 2| = =
< © © =] 0 = 0 k=) o > >
L1 21 5| 2| M 5| ¢ 5§ Tl 2| E| W
2 5| %| 5| ¢ 5| £| €| 8| 5| &| ©
S| 5| 0| 2| 3 2| E| 8| w| 5| a| < Kurz-Erlauterungen
h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- o] o] o} o] o} o] o} o] o] o] o} o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden
i) Wechselwirkungen zwischen den X X X X X X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-

Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

deren Wechselwirkungen ersichtlich.
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