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1 Ausgangslage und Planungsziele

1 Ausgangslage und Planungsziele

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Europark Teilbereich Il — Abschnitt B* liegt im
nordlichen Teil des Gemeindegebietes der Gemeinde Laar, in ca. 3 km Entfernung zum siidwestlich
gelegenen Ortskern. (siehe Abbildung 1)

piasy
Padiis|

Abbildung 1  Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Der Bebauungsplan hat eine Gesamtgrof3e von insgesamt ca. 9,05 ha und stellt eine von mehreren
zukunftigen Erweiterungsflachen des 3. und 4. Bauabschnittes des Europarks dar.

Unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches verlauft die StraRe Brookdiek. Die dstliche Plangebiets-
grenze bildet die B 403 (Coevordener Stral3e).

Die geplante ErschlieBung des neuen gewerblichen Baugebietes soll (iber die Strafl3e Brookdiek er-
folgen. Insbesondere tber die Verbindung Brookdiek/B 403 (Coevordener StralRe) wird das neue
Plangebiet an das drtliche und tberortliche Stral3ennetz angebunden.

Die Geltungsbereichsgrenze ist aus der Planzeichnung abschlieRend zu ersehen.
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1 Ausgangslage und Planungsziele

1.2 Planungsziele

Mit der Erweiterung des Baulandpotentials fiir gewerbliche Nutzungen, ist die Gemeinde Laar, in
Zusammenarbeit mit der Samtgemeinde Emlichheim bemiiht, durch die weitere Ausweisung von
Bauland im grenziberschreitenden Industrie- und Gewerbegebiet ,Europark” die Realisierung
neuer Betriebsansiedlungen zu ermdglichen.

Als wesentliches Planungsziel bei der zukiinftigen Gewerbeentwicklung steht die Konzentration auf
vorhandene Industrie- und Gewerbebereiche im Vordergrund bzw. die Erschlie3ung von Freifla-
chen, die an bestehende gewerblich strukturierte Standorte angrenzen. Besondere Bedeutung bei
zukiinftigen gewerblichen Entwicklungsmaf3hahmen haben somit potentielle Flachen, die als Erwei-
terung und Erganzung bestehender Gewerbegebiete erschlossen werden kdnnen oder im Sied-
lungsgrundriss die Verkniipfung benachbarter Gewerbeansatze erméglichen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere neben der Ansiedlung wachstumsorientierter Unter-
nehmen zur Verbesserung der lokalen Wirtschaftsstruktur, die Schaffung von Entwicklungsmog-
lichkeiten fir die ansassigen heimischen mittelstandischen Betriebe eine der vordringlichsten Auf-
gaben der Wirtschaftsférderung in der Gemeinde.

Ein Schwerpunkt der bisherigen industriellen Entwicklung der Samtgemeinde ist das grenziiber-
schreitende Industrie- und Gewerbegebiet ,Europark® in der Gemeinde Laar.

Aufgrund der hervorragenden verkehrstechnischen Lage der Samtgemeinde Emlichheim auf deut-
scher und der Gemeinde Coevorden auf niederlandischer Seite, mit ihren exzellenten Wasser-,
Stral3en- und Gleisanbindungen zu den grof3en europaischen wirtschaftlichen Ballungszentren,
wurde bereits im Jahr 1997 fir ein Areal von ca. 350 ha auf beiden Seiten der deutsch-niederlén-
dischen Grenze der Masterplan fiir das grenziberschreitenden Industrie- und Gewerbegebiet ,Eu-
ropark” aufgestellt, dessen Inhalt im Nachweis der technischen, wirtschaftlichen und stadtebau-
lichen Machbarkeit dieses Gebietes bestand.

Dieser informelle Masterplan wurde von der Gemeinde Coevorden, der Samtgemeinde Emlichheim
und der Gemeinde Laar als Zielplan verabschiedet, der in verschiedenen Entwicklungsschritten rea-
lisiert werden sollte. Von den vier Bauabschnitten, die im Masterplan fir die Entwicklung des ge-
samten Europarks gebildet wurden, sind bereits die ersten beiden Teilbereiche verwirklicht und auf
deutscher Seite innerhalb der Gemeinde Laar mit der 33. und 47. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Emlichheim, bzw. durch die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 6 und
Nr. 9 planungsrechtlich abgesichert worden.

Mittlerweile ist das im Rahmen der beiden bisher ausgewiesenen Bebauungspléane zur Verfigung
stehenden Baulandpotential weitgehend ausgeschopft, so dass zur Erweiterung des Europarks und
somit gleichzeitig zur weiteren wirtschaftlichen Entwicklung der Samtgemeinde, zusatzliche gewerb-
liche Bauflachen bereitgestellt werden missen, um auf das konkrete Nachfrageinteresse ansied-
lungswilliger Unternehmen reagieren zu kénnen und um die Entwicklungsabschnitte 3 und 4 des
Masterplanes umzusetzen.

Deutlich wird diese Entwicklung anhand einer Betrachtung der verkauften Grundstiicksflachen.
Wurden bis zum Jahr 2005 etwa 14,9 ha verkauft, so waren es 2006: 6,9 ha, 2007: 35,3 ha und im
Jahr 2008 rd. 13,3 ha. Betrug der Anfangsbestand 91,8 ha, so verringerte sich die fur die Ansied-
lung von Unternehmen zur Verfiigung stehende Flache durch (geplante) Verkaufe sowie durch
Optionen/Reservierungen um ca. 85 ha, so dass heute ein verfiigbares Flachenpotential von ledig-
lich 9,3 ha vorhanden ist; weitere Flachen werden daher bendtigt.

Als planerische Grundlage fiir diese weiteren Entwicklungsschritte dienen nach wie vor die Grund-
aussagen des informellen Masterplans. Allerdings gehort es auch zu einer strategisch wirksamen
Masterplanung die Handlungskonzepte den laufenden Entwicklungen anzupassen.

Diese Anpassungen bzw. Aktualisierungen sind notwendig, da sich zwischenzeitlich verschiedene
Rahmenbedingungen verandert haben. Vor allem auf dem Gebiet der wasserwirtschaftlichen Ver-
haltnisse sind gravierende Anderungen eingetreten.
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1 Ausgangslage und Planungsziele

Aufbauend auf den konzeptionellen Uberlegungen des Masterplanes wurde daher ein Nutzungs-
und Verkehrskonzept zur Weiterentwicklung des Europarks aufgestellt, das vor allem die Entwéasse-
rungssituation neu betrachtet. Gleichzeitig wurde das ErschlieSungssystem modifiziert und ,ver-
feinert”. (siehe hierzu: Abbildung 2)
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Abbildung 2  Nutzungs- und Verkehrskonzept Europark Teilbereich IIl + IV
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1 Ausgangslage und Planungsziele

Ein wesentliches Merkmal dieses neuen Nutzungs- und Verkehrskonzeptes besteht darin, dass die
Stra3enfihrung in starkem Mal3e der Nutzungsverteilung zwischen den Industrie- und Gewerbe-
flachen unterliegt. Die raumliche Anordnung von Gewerbegebieten entlang der B 403 und K 29, so-
wie die Ausweisung von Industriegebieten in den westlichen Teilbereichen des Europarks wird aus
Griinden des Immissionsschutzes der angrenzenden Wohnsiedlungsansatze unumgénglich. Im
Nutzungs- und Verkehrskonzept wurde nach wie vor die bereits im Masterplan vorgesehene sid-
liche Verbindung B 403 / N 34 berticksichtigt, die Uiber einen Kreisverkehrsplatz mit der B 403 und
der Kreisstraf3e 29 verbunden werden soll. Diese Malinahme bedingt jedoch die Verschwenkung
der Fahrbahnen der B 403 und der Kreisstral3e 29 auf den Verkehrsknotenpunkt. Ebenfalls beibe-
halten wurde die Verlangerung der Europark-Allee bis zur Verbindungsstra3e. Abweichend gegen-
Uber der Masterplanung wurde die stidlich der Verbindungsstral3e konzipierte RingerschlieBung ge-
ringer bemessen und nach Westen ,verschoben*, so dass die Einmiindung dieser Stral3e zu einem
Knotenpunkt mit der Europark-Allee zusammengefasst werden konnte. Der westliche Verlauf der
RingstralRe wurde nach Norden bis auf die Stral3e Brookdiek verldangert, um hierdurch die zwischen
der Europark-Allee und der Bahnstrecke gelegenen Flachen besser erschlieen zu kénnen. Eine
weitere HaupterschlieBungsachse verlauft etwa parallel zur K 29. Sie entspricht der heutigen Tras-
se der StraRe Neuer Weg, die fiir den gewerblichen Verkehr ausgebaut und nach Norden verlan-
gert wird. Uber gegeneinander versetzte StraRenverbindungen wird sie an die RingerschlieBungs-
stral3e und die KreisstraRe 29 angebunden. Mit dieser versetzten Stra3enflhrung soll die Méglich-
keit von ,Schleichwegen” weitestgehend unterbunden werden, gleichzeitig wurde die Anbindung an
die K 29 so weit wie mdglich ndrdlich der Wohnsiedlung Bahnhof Laarwald angeordnet, um die Ver-
kehrssicherheit auf der KreisstralRe zu erhéhen. Diese Stral3e dient in erster Linie fur die Erschlief3-
ung von kleinteiligen Gewerbegebieten, da diese keine direkte GrundsttickserschlielRung aufgrund
der Anbaubeschréankungen der KreisstraRe 29 erhalten kénnen.

Urspriinglich war vorgesehen, dass die Ruckhaltung des Oberflachenwassers nicht alleine im Ge-
biet des Europarks stattfinden sollte. Vielmehr sollte durch den notwendigen Sandabbau im Westen
des Europarks ein See entstehen, der gleichzeitig Riickhaltefunktionen Gibernehmen konnte. Durch
die zwischenzeitlich gestiegenen Umweltauflagen kann das Konzept in seiner urspringlichen Art
nicht umgesetzt werden. Daraus resultiert, dass im Industrie- und Gewerbegebiet grof3ere Wasser-
mengen zurlickgehalten und folglich gréRere Rickhaltekapazitaten im Gebiet als bisher geplant ge-
schaffen werden mussen. Diese Kapazitaten sollen in Form von Ruckhaltegréaben entlang der Er-
schlieBungsstralen geschaffen werden. Somit folgt das Grabensystem zwangslaufig den Vorgaben
des ErschlieBungssystems.

Zur baulichen Entwicklung des Gebietes ist beabsichtigt, bedarfsorientiert, je nach gewerblicher
Baulandnachfrage die bendétigten Flachen sukzessive bereitzustellen und durch einzelne Bebau-
ungspléane planungsrechtlich abzusichern.

Diesem Grundsatz soll durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 18 entsprochen und so-
mit das Flachenangebot flir Neuansiedlungen von Betrieben oder Erweiterungsabsichten der be-
reits angesiedelten Industrie- und Gewerbeunternehmen im Europark erweitert werden.

Bei dem in die Planung einbezogenen Areal handelt es sich tiberwiegend um landwirtschaftliche
Nutzflachen. Am &stlichen Plangebietsrand befindet sich eine Waldflache. Im Westen und im Osten
sind zurzeit noch zwei Wohnhauser sidlich des Brookdiek vorhanden. Die Grundstiicke wurden je-
doch von der Europark Coevorden — Emlichheim Entwicklungsgesellschaft mbH erworben, so dass
eine Integration dieser Flachen in das geplante Gewerbegebiet erfolgen kann.

Das Planungskonzept sieht als Art der baulichen Nutzung die Ausweisung eines Gewerbegebietes
(GE) vor. Aufgrund der Betriebsstruktur auf den benachbarten Grundstiicken sowie zum Schutz der
angrenzenden Siedlungsanséatze vor unzuldssigen Schallimmissionen, sollen die Erweiterungsfla-
chen ausschlief3lich der Entwicklung von Gewerbebetrieben dienen. Die geplante Ausweitung der
Gewerbegebietsflache ist auch im Zuge verstarkter Bemihungen um eine Innenentwicklung als Er-
weiterung eines bestehenden Gewerbegebietsansatzes und als Aktivierung einer bisher ungenutz-
ten Baulandreserve zu sehen. Diese Malinahme zieht gleichzeitig eine Konzentration des gewerb-
lichen Flachenangebotes an einem bereits entwickelten Industrie- und Gewerbestandort nach sich.
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1 Ausgangslage und Planungsziele

1.3 Ziele der Raumordnung und der vorbereitenden Bauleitplanung

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléane (in diesem Fall der Bebauungsplan) an die Ziele
der Landesplanung und Raumordnung anzupassen. Die Umsetzung und Konkretisierung dieser
Uberdrtlichen Planungen geschieht Uber die Anpassungspflicht der Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung. Die Bauleitplanung ist somit Teil eines vertikalen und horizontalen Geflechts raum-
bezogener Planungen auf landes- und regionalplanerischer Ebene.

. Niedersachsisches Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Die Grundsatze des 2008 in Kraft getretenen Niederséachsischen Landesraumordnungsprogrammes
(LROP) sehen als eines der vorrangigsten Ziele einer nachhaltigen Raumentwicklung vor, in allen
TeilrAumen des Landes eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung zu
erreichen.

.Bei allen Planungen und Mafl3nahmen sollen daher die Méglichkeiten der Innovationsférderung, der
Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompe-
tenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung bei-
tragen.

In allen Teilraumen sollen die europaischen und grenziberschreitenden Verflechtungen und Lage-
vorteile ausgebaut und fir die Regionalentwicklung nutzbar gemacht werden. Dabei sollen MaR3-
nahmen zur Stéarkung der internationalen Wettbewerbsfahigkeit und zur Verbesserung der Infra-
struktur unterstitzt werden.

Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihnren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als
Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden,
dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsféahigkeit der niedersachsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Sie sollen mit modernen Informati-
ons- und Kommunikationstechnologien und -netzen versorgt werden, durch die Gberregionalen Ver-
kehrsachsen erschlossen und an die Verkehrsknoten und Wirtschaftsraume angebunden sein.”

Wesentliches Instrument zur Umsetzung dieser Leitvorstellung ist die bundesweit geltende Zentra-
le-Orte-Konzeption.

.Zentrale Orte sind Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren. Die Funktionen der Ober-, Mittel-
und Grundzentren sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und Versor-
gungsstruktur in allen Landesteilen zu sichern und zu entwickeln.

Die Oberzentren und Mittelzentren sind im Landes-Raumordnungsprogramm abschliel3end festge-
legt. In Einzelféllen sind Mittelzentren oberzentrale Teilfunktionen zugewiesen.

Die Grundzentren sind in den Regionalen Raumordnungsprogrammen festzulegen. In Einzelfallen
kénnen Grundzentren mittelzentrale Teilfunktionen zugewiesen werden.

Art und Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage der zu ver-
sorgenden Bevdlkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Die Leistungs-
fahigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu
entwickeln.

Es sind zu sichern und zu entwickeln

—in Oberzentren zentraldrtliche Einrichtungen und Angebote fir den spezialisierten héheren Be-
darf,

— in Mittelzentren zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen Bedarf,
—in Grundzentren zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fir den allgemeinen taglichen Grund-
bedarf."

Nach der zentralortlichen Gliederung des Landesraumordnungsprogrammes ist die Gemeinde Em-
lichheim als Grundzentrum eingestuft. Grundzentren haben einen auf das Gemeinde- bzw. Samt-
gemeindegebiet ausgerichteten Versorgungsauftrag fur die allgemeine, tagliche Grundversorgung.
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1 Ausgangslage und Planungsziele

Dartiber hinaus sind im Landesraumordnungsprogramm im Zusammenhang mit der Starkung der
logistischen Potenziale die Landkreise Emsland und Grafschaft Bentheim als Logistikregion festge-
legt. In den Logistikregionen sollen zur Ausschdpfung der Ansiedlungspotenziale des Logistik-
marktes anforderungsgerechte Flachen bereitgestellt werden. Innerhalb der Logistikregion Ems-
land/Grafschaft Bentheim soll der Standort Coevorden-Emlichheim zusammen mit Papenburg,
Dérpen und Meppen/Haren als landesbedeutsamer logistischer Knoten gestéarkt werden. Derzeit
laufen Bestrebungen, den Europark als Giiterverkehrszentrum im Landesraumordnungsprogramm
auszuweisen.

Bezlglich des Standortes des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes Nr. 18 innerhalb des
Europarks werden in der zeichnerischen Darstellung zum LROP folgende Ausweisungen getroffen:

Die Bundesstral3e 403 ist als Hauptverkehrsstral3e dargestellt, die Eisenbahntrasse der Bentheimer
Eisenbahn AG als sonstige Eisenbahnstrecke. Im Bereich des Plangebietes ist im LROP kein Vor-
ranggebiet gekennzeichnet. (siehe hierzu: Abbildung 3)
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Abbildung 3  Ausschnitt aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
LROP 2008 (ohne Mal3stab)

. Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Grafschaft Bentheim
(RROP 2001)

Zwischen der Landesplanung und der kommunalen Planung der Gemeinden ist die Regionalpla-
nung als weitere Planungsstufe auf regionaler Ebene eingebettet.

Planerische Instrumente der Regionalplanung sind die Regionalen Raumordnungsprogramme
(RROP), aufgestellt durch die Landkreise. Grundlage der Regionalen Raumordnungsprogramme ist
das Landes-Raumordnungsprogramm.

GemalR dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2001 fir den Landkreis Grafschaft Bentheim ist
die Gemeinde Emlichheim als grundzentraler Standort ausgewiesen.

Die nachstgelegenen Mittelzentren auf deutscher Seite sind Nordhorn, Meppen und Lingen.
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1 Ausgangslage und Planungsziele

Sowohl im Entwurf des Provinciaal omgevingsplan (integrierter Regionalplan) der Provinz Drenthe
in den Niederlanden als auch im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Grafschaft
Bentheim wird der Europark als Standort mit der Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten dargestellt. Diese Ausweisung wurde zwischen der Provinz Drenthe und
dem Landkreis Grafschaft Bentheim grenziberschreitend abgestimmt. Aufgrund der glinstigen
Lage und verkehrlichen Erreichbarkeit sowie des Flachenangebotes wird der Europark als Vorrang-
gebiet fur industrielle Anlagen festgelegt.

Neben den allgemeinen Zielen der gewerblichen Wirtschaft, die fir den Europark (RROP, D 3.1)
relevant sind wie:

- In allen Landesteilen ist darauf hinzuwirken, dass die vorhandenen Arbeitsstatten im produ-
zierenden Gewerbe sowie im privaten und 6ffentlichen Dienstleistungsbereich gesichert,
weiterentwickelt und durch neue ergénzt werden.

- Standortdefizite sind soweit wie mdglich durch standortspezifische Biindelung leistungs-
fahiger, wirtschaftsnaher Infrastruktur, insbesondere der Informations- und Kommuni-
kations-, Transport- und Umwelttechnik, auszugleichen.

- Im Hinblick auf die wachsende Bedeutung des Dienstleistungsbereichs sind daftir beson-
ders geeignete Standorte und Flachen zu sichern.

- Lage und Umfang zusatzlicher gewerblicher Nutzungen sind an der Immissionsvorbe-
lastung, den absehbaren und unvermeidbaren zusatzlichen Immissionsbelastungen sowie
den Bedingungen der Emissionsausbreitung auszurichten. Aus Griinden des vorsorgenden
Umweltschutzes und der Konfliktvermeidung kénnen Nutzungsabstufungen oder Nutzungs-
beschrankungen festgelegt werden.

- Bei der Ausweisung von Flachen fur gewerbliche Nutzungen ist die 6kologische Belast-
barkeit des jeweiligen Standortes und seines Umfeldes zu berilcksichtigen.

werden beziiglich des Europarks im RROP insbesondere folgende Ziele dargestellt:

- Beide Gemeinden entwickeln ein grenziiberschreitendes Gewerbe- und Industriegebiet, in
dem sich insbesondere Unternehmen mit einem hohen Flachenbedarf ansiedeln sollen.
Zielgruppe soll in erster Linie die Nahrungsmittel- und Elektronikbranche sein. (...)

- Ausgangspunkt fir die Entwicklung eines grenziiberschreitenden Gewerbe- und Industrie-
gebietes zwischen der Gemeente Coevorden und der Gemeinde Laar ist die Tatsache,
dass sich das niederlandische Gewerbegebiet "De Heege"(Europark) in der Gemeente
Coevorden bis zur Grenze ausgedehnt hat. Eine Erweiterung des Gebietes Uber die Grenze
hinweg stellt daher einen sinnvollen Anschluss an bestehende Infrastruktureinrichtungen
dar. (...)

- Die vorhandenen Potenziale (besonders glinstige grenziiberschreitende Erschlie3ung)
sollen dazu benutzt werden, positive arbeitsmarktpolitische Effekte auch grenziiberschrei-
tend wirksam zu machen und am Standort Laar Arbeitspléatze zu entwickeln.

In den Erlauterungen der Ziele des RROP werden zum Standort Europark folgende Aussagen aus-
zugsweise getroffen:

- Den Standortvorteil der Anbindung an das deutsche und niederlandische Schienennetz
durch die Bentheimer Eisenbahn AG (mit KVL-Terminal Coevorden) gilt es zu sichern.

- Es handelt sich beim Europark um einen Standort mit einer herausragenden verkehrlichen
Anbindung.

- Da eine Erweiterung der Gewerbeflachen in Coevorden nicht méglich ist, ibernimmt die
Gemeinde Laar Entlastungsfunktion fur die niederlandische Gemeente Coevorden.

- Die besondere Qualitat des Europarks besteht in der Mdglichkeit fur die Betriebe, jeweils
die besten und preiswertesten nationalen Ver- und Entsorgungsangebote wahrnehmen zu
kdnnen. Die Realisierung des grenziiberschreitenden Gewerbegebietes kann daher Pilot-
funktion fir den gesamten niederséchsisch- niederlandischen Grenzraum haben.
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1 Ausgangslage und Planungsziele

- Im Entwurf des Provinciaal omgevingsplan sind fiir den Stidosten der Provinz die Gemein-
den Coevorden und Emmen als Schwerpunktstandorte fur die Entwicklung von hochwer-
tigen Wohn- und Gewerbegebieten vorgesehen. Der grenziiberschreitende Europark wird
dabei herausgestellt. Im Bezug auf die zentraldrtlichen Funktionen ist der Standort Coevor-
den im Provinciaal omgevingsplan als sub-streekcentrum und das niederléandische Gebiet
des Europarks als "wichtiges Gewerbegebiet" ausgewiesen.

Nach der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreises
Grafschaft Bentheim liegt der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 innerhalb
eines Vorranggebietes fur industrielle Anlagen und ist Standort mit der Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Arbeitsstatten in der Gemeinde Laar. (siehe Abbildung 4)

Darlber hinaus verlauft unmittelbar am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches die Bundesstralie
403 als HauptverkehrsstralRe von tiberregionaler Bedeutung. Weitere Festlegungen fiir das Plange-
biet sind im RROP 2001 nicht getroffen.

Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2001 (RROP 2001)
des Landkreises Grafschaft Bentheim

Mit dieser Festlegung als Vorranggebiet fir industrielle Anlagen im Regionalen Raumordnungspro-
gramm wird auf Kreisebene dem Stellenwert der Gemeinde Laar als einem der Schwerpunkte der
gewerblich-industriellen Entwicklung im Landkreis Rechnung getragen und unterstreicht den hohen
Stellenwert des Standortes Europark fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region.

Aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 18, welche die Bereitstellung von weiteren Ge-
werbeflachen in den neuen Teilabschnitten 3 und 4 des Europarks beinhalten, sollen die bereits im
Masterplan vorgesehenen Flachen fur die Weiterentwicklung der bisher entstandenen Industriebe-
und Gewerbeansatze realisiert werden. Hierdurch wird die Schaffung und Sicherung von Arbeits-
platzen unterstutzt, bzw. wird die Leistungskraft der lokalen und regionalen Wirtschaftsstruktur
weiter gestarkt.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB passt sich demnach der Bebauungsplan Nr. 18 den regionalplanerischen
Zielen sowohl der Provinz Drenthe als auch denen des Landkreises Grafschaft Bentheim an.
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1 Ausgangslage und Planungsziele

Daher entspricht die Ausweisung dieses verbindlichen Bauleitplanes der Gemeinde Laar sowohl
den landes- als auch den regionalplanerischen Vorgaben.

. Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Emlichheim

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Emlichheim ist der nérdliche Teil des Euro-
parks durch die Flachennutzungsplananderungen Nr. 33 und Nr. 47 Uiberwiegend als gewerbliche
Bauflachen (G) dargestellt. Diese Anderungen umfassten mit dem 1. und 2. Bauabschnitt des Euro-
parks eine Flache von ca. 129 ha. Die 33. Anderung des FNP wurde mit Auflagen genehmigt. Der
Bereich westlich der Bahnlinie, der innerhalb militéarischer Schutzbereiche liegt, wurde von der Ge-
nehmigung ausgenommen. Nach einer turnusmafRigen Uberpriifung der militarischen Schutzberei-
che, die der 33. Flachennutzungsplananderung zugrunde lagen, konnte ein Teil dieser Schutzzo-
nen entsprechend der Schutzgebietsverordnung baulich genutzt werden. Im Rahmen der sich an
diese Uberpriifung anschlieRenden 47. Flachennutzungsplananderung konnten weitere gewerbli-
che Bauflachen dargestellt werden.

Fur den Bereich dieses Bebauungsplanes Nr. 18 sind in der 33. Anderung gewerbliche Bauflachen
(G) dargestellt. Ostlich dieses Bereiches schlie3t sich eine Griinflache parallel zur B 403 an, die
gleichzeitig fur die Unterbringung von Regenwasserriickhalteanlagen dient. (siehe Abbildung 5)
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Abbildung 5 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Emlichheim

an Nr. 1 y N
Teilberejch Il - Tegibschnitt B

Da aber der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 mit seinem sudlichen Teil die Grenze
der 33. FNP-Anderung uberschreitet und deshalb fiir diese Flachen die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes aus dem Jahr 1978 Gultigkeit haben, die an dieser Stelle Flachen fir die Landwirt-
schaft vorsehen, wird eine weitere Anderung des Flachennutzungsplanes fir diesen Teil des Samt-
gemeindegebietes erforderlich.

Aus diesem Grunde, aber vor allen Dingen auch um die Weiterentwicklung der Teilbereiche 3 und 4
des Europarks auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung abzusichern, hat die Samtgemein-
de das Verfahren zur 62. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet.
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1 Ausgangslage und Planungsziele

Mit dieser groRflachigen FNP-Anderung werden ebenfalls iberwiegend gewerbliche Bauflachen (G)
sowie Flachen fur Bahnanlagen, Grunflachen und Flachen fir den tberortlichen Verkehr und die
ortlichen Hauptverkehrswege festgelegt. (siehe Abbildung 6)

Bebauungspjan Nr. 18 ot N T
,,EuroparkTellberelbhlll—Tellabschmft B“ A\ : \

HTLICHE GRUNDLAGEN
on Jewolis die zum Zoitpurke dor Flachennut
n Fassungen)

sebuch (BauGBI A

Abbildung 6 62. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Emlichheim

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 werden die im Flachennut-
zungsplan aus dem Jahr 1978 dargestellte Flache fir die Landwirtschaft, im Rahmen der 62.
Flachennutzungsplananderung zugunsten einer Erweiterung von gewerblichen Bauflachen (G)
aufgegeben. Ferner werden in der 62. FNP-Anderung entlang der B 403 Griinflachen dargestellt.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit der vorgesehenen Nutzung als Gewerbegebiet
(GE) wird gleichzeitig der stadtebaulichen Zielvorstellung des vorbereitenden Bauleitplanes zur Ent-
wicklung neuer gewerblich/industrieller Bauflachen entsprochen bzw. wird sie konkretisiert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 werden somit aus den Darstellungen der 33. und
62. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

1.4 Bestehende Rechtsverhéltnisse
Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 18 werden die Festsetzungen der von dem Gel-

tungsbereich dieses Bebauungsplanes erfassten Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Euro-
park- Teilbereich 1I* aufgehoben. (siehe Kapitel 5 Hinweise)
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2 Planungsabsicht und Auswirkungen

1.5 Rechtliche Grundlagen
Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 18 sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV)

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes giltigen Fassung.

2 Planungsabsicht und Auswirkungen

Eine ausfuhrliche Darstellung der Bestandsaufnahmen und der Planauswirkungen erfolgt im Um-
weltbericht. (siehe Kapitel 4 Umweltbericht)

2.1 Nutzungen und Siedlungsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst neben den beiden (noch) vorhandenen Wohn-
baugrundstiicken im Aul3enbereich Gberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen. AuRerdem exis-
tiert im Ostlichen Teil des Gebietes eine Waldflache, die mit einem Eichen-Mischwald-Forst bestan-
den ist.

Der Ortskern der Gemeinde Laar, mit seinen sozialen Versorgungseinrichtungen (z. B. Schule,
kirchlichen Einrichtungen, Gemeindeverwaltung usw.) liegt in einer Entfernung von ca. 3 km Luftli-
nie stdwestlich des Plangebietes. Emlichheim als zentraler Ort mit seinen privaten Handels-,
Dienstleistungs- und Gastronomieeinrichtungen liegt ca. 7,5 km suddéstlich der geplanten Gewerbe-
flachen.

Der zum Plangebiet nachstgelegene zusammenhangende (Wohn-)Siedlungsbereich ist im Ortstell
Agterhorn, noérdlich des Bahnhofes Laarwald entstanden. Diese Wohnquartiere erstrecken sich in
ca. 1,5 km Entfernung zum Bebauungsplangebiet dstlich der BahnhofstralRe (K 29). Die Streusied-
lungsansétze des Ortsteils Eschebriigge sind unmittelbar dstlich des Bebauungsplanes Nr. 18 (dst-
lich der B 403) anzutreffen.

Im der nérdlichen Umgebung des Plangebiets befinden sich die mittlerweile fast vollstandig er-
schlossenen Industrie- und Gewerbeflachen der Teilbereiche 1 und 2 des Europarks. Die hier ent-
standenen groRvolumigen Betriebsanlagen préagen in starkem Malf3e das Landschaftsbild, im Ge-
gensatz zu den im Suden gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen. Das unmittelbare Umfeld
des Plangebietes ist somit industriell vorstrukturiert und wird durch die vorhandenen Industriebe-
triebe innerhalb des Europarks nachhaltig gepragt.

Ostlich des neuen Gewerbegebietes verlauft die Coevordener StraRe (B 403), die eine verkehrs-
wichtige StralRe mit Gberregionaler Verkehrsfunktion darstellt.

2.2 ErschlieBung

. Verkehrliche Anbindung

Das Bebauungsplangebiet wird im Osten von der Bundesstral3e 403 (Coevordener Stral3e) be-
grenzt. Die auRere VerkehrserschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber die nérdlich gelegene
StralRe Brookdiek.
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2 Planungsabsicht und Auswirkungen

Uber dieser HaupterschlieRungsachse innerhalb des Europarks wird der Planbereich mit der Coe-
vordener StraRe (B 403) verkniipft. Uber dieses StraBensystem wird das Gewerbegebiet an das ort-
liche und Uberértliche StralRennetz angebunden.

. StraBenverkehrsflachen

Fur den gesamten Europark wurde eine Hierarchie der StraRen entsprechend dem Masterplan in 3
Kategorien entwickelt und in

- HaupterschlieBung,
- Nebenerschliel3ung und
- Untererschliel3ung

eingeteilt. In den bisher rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 6 und Nr. 9 wurden lediglich 6ffentli-
che Stral3en der zwei ersten Kategorien ausgewiesen. Die UntererschlieBung wurde je nach Bedarf
durch private StralRen ermdglicht.

Da die geplante Gewerbeflachenerweiterung des Bebauungsplanes Nr. 18 unmittelbar an eine
dieser festgesetzten HaupterschlieBungsstralien (Brookdiek) angrenzt, kbnnen die Gewerbeflachen
Uber Betriebszufahrten von dieser Straf3e erschlossen werden. Im nérdlich angrenzenden B-Plan
Nr. 9 wurde im Rahmen seiner 1. Anderung eine textliche Festsetzung aufgenommen, nach der die
offentlichen Griinstreifen entlang der Stral3e Brookdiek auf einer Breite von 10 m firr eine Grund-
stiickszufahrt pro Betrieb unterbrochen werden kann, so dass die ErschlielBung der Flachen ge-
sichert ist.

Der Ausbau von weiteren 6ffentlichen Straf3enverkehrsflachen im Plangebiet ist daher nicht notwen-
dig, da die verkehrstechnische Untererschlieung der neuen Grundstiicke ebenfalls tber Privat-
stral3en innerhalb des Baugebietes geregelt wird.

Auf diese Weise besteht fur die Gemeinde die Moglichkeit, aktiv auf eventuelle Ansiedlungswiin-
sche reagieren zu kénnen, wobei auch gleichzeitig eine gré3tmdgliche Flexibilitat bei der Grund-
stiickseinteilung gegeben ist.

. Private Einstellplatze

Auf den zukinftigen neuen Gewerbegrundstiicken lasst es die Art der Bebauung zu, sowohl die fir
die Betriebsablaufe als auch die fur die Mitarbeiter/Besucher notwendigen Einstellplatze anzulegen.

. Trinkwasserversorgung

Die vorhandene Bebauung auf der Nordseite der Stral3e Brookdiek ist bereits an die zentrale Was-
serversorgung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Niedergrafschaft angeschlossen.

Zur weiteren Versorgung des Europarkgebietes mit Trinkwasser werden die bestehenden Versor-
gungsleitungen von der Bahnhofstral3e in Richtung B 403 (Coevordener Stral3e) verlangert um
dann von dort die Stral3e ,Brookdiek” ggf. anzubinden. Die Verlangerung des Leitungsnetzes ist fir
den Trink- und Abwasserzweckverband somit verbindlich. Die Versorgung des Europarks mit
Trinkwasser ist damit gewabhrleistet.

. Abwasserbeseitigung

Das auf den ndrdlich gelegenen Gewerbegrundstiicken anfallende Schmutzwasser wird tber das
bestehende Schmutzwasserkanalnetz in der Strafe Brookdiek entsorgt.

Um die Schmutzwasserentsorgung fiir die neuen Bauflachen sicherzustellen, kénnen die vorhande-
nen Schmutzwasserentsorgungseinrichtungen in dieser Stra3e genutzt bzw. in das Baugebiet hin-
ein erweitert werden. Somit ist eine ordnungsgemalie Ableitung des Abwassers aus dem Plange-
biet gewahrleistet.
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2 Planungsabsicht und Auswirkungen

Das im deutschen Teil des Europarks anfallende Schmutzwasser wird Uiber ein Abwasserleitungs-
system der Gemeinde Coevorden in Verbindung mit einem Schmutzwasserpumpwerk in die Ab-
wasserklaranlage der Waterschap Velt en Vecht in Coevorden abgefiihrt und gereinigt.

Zur Sicherstellung der Schmutzwasserbeseitigung wurde zwischen der Samtgemeinde Emlichheim
und der Waterschap Velt en Vecht mit Wirkung vom 01.01.2007 eine entsprechende Vereinbarung
zur Ableitung des nicht mit Regenwasser vermengten Schmutzwassers fiir die Phasen 1 und 2 aus
dem deutschen Teil des Europarks getroffen.

Hierin wurden zur Sicherung des ordnungsgemafen Betriebes der Abwasserklaranlage in Coevor-
den und zum Schutz des Gewassers, in das das gereinigte Wasser aus dem Klarwerk abgefuhrt
wird, Anforderungen an die Qualitat des Abwassers, der maximalen Abwassermengen sowie Rege-
lungen fir die Kosten der Reinigung getroffen. Fir die Phasen 3 und 4 wird eine entsprechende
Vereinbarung zeitnah geschlossen.

. Oberflachenentwésserung
o] Gesamtentwasserungskonzept fir den Europark

Ziele der geplanten Gewasserausbaumafinahmen sind, die Oberflachenentwasserung so zu ge-
stalten, dass die Sammlung und Ableitung des Regenwassers weitgehend in offenen Gewassern
erfolgt. Hierbei kann neben der schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers im Europark auch

— ein Ausgleich fir die Beseitigung des vorhandenen Gewdassernetzes,
— eine Schaffung einer griinordnerisch gliedernden Struktur,
— eine Schaffung einzelner Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere sowie

— eine Verbesserung des Kleinklimas
erreicht werden.

Ziel der Planung ist auch, dass die Abflisse aus dem geplanten Europark nicht zu einer erhdhten
hydraulischen Belastung der Vorfluter fihren. Daher sind die durch die verstarkte Versiegelung der
Gewerbeflachen erhdhten Abfliisse soweit zurlickzuhalten, dass diese in etwa den Abfliissen eines
nattrlichen Einzugsgebietes entsprechen.

Ein weiteres Ziel ist, die gesamten Mal3Bnahmen so zu gestalten, dass die erforderliche Wasser-
qualitat fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser gegeben ist.

Die geordnete Entwasserung des Planungsgebietes ist nur durch eine Aufhéhung eines Teils des
Gelandes im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 von ca. 9,50 m NN auf 9,80 m NN gewahrleistet.

Durch die Aufhdéhung ist es gegebenenfalls méglich, dass auf den Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser teilweise vor Ort zu versickern. Diese Art der Entwasserung ist der Ableitung tber
Grében vorzuziehen.

o] Geplante Maflznahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Malinahmen zur Oberflachenentwés-
serung sind aus dem Gesamtentwasserungskonzept fur den Europark abgeleitet. Diese MalRnah-

men ermdglichen die ordnungsgemalie teilrAumliche Oberflachenentwasserung des Plangebietes

unter Wahrung der wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen fiir den gesamten Europark.

Es werden fir die Oberflachenentwasserung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 zwei
getrennte Entwasserungssysteme vorgesehen.

1. Das kaum und gering verschmutzte Niederschlagswasser von Grinflachen, Dachern, Rad- und
Gehwegen sowie gering belasteten Park- und Hofflachen wird direkt in die offenen Regenriick-
haltegréaben abgeleitet.
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2 Planungsabsicht und Auswirkungen

Die Gewasser werden entsprechend ihrer Funktion in dem Entwésserungssystem sowie ihrer
grunordnerischen Funktion zur Gliederung des Gewerbegebietes naturnah gestaltet und mit Ge-
hélzen bepflanzt.

2. Auf den Grundstticken anfallendes Niederschlagswasser, bei dem mit starkeren Verschmutzun-
gen durch Verkehrsstral3en, Park- und Hofflachen zu rechnen ist, ist auf den Grundstiicken durch
Regenwasserbehandlungsanlagen zu reinigen und anschlieRend in die Riickhaltegraben zu lei-
ten.

Die Art der Regenwasserbehandlung wird im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungen von der
Unteren Wasserbehorde festgelegt.

Zur Aufnahme des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers werden deshalb entlang der Ost-
seite des Baugebietes, parallel zur B 403 Regenriickhaltegraben angelegt, die eine Verbindung
zum bereits nordlich der Brookstraf3e bestehenden Hauptentwasserungszuges erhalten bzw. die
sudliche Fortsetzung dieses Grabensystems darstellt. Der Graben wird innerhalb eines Griinstrei-
fens naturnah gestaltet. Anwendung finden die im 1. und 2. Bauabschnitt verwendeten acht Ge-
staltungsquerschnitte, d. h. Sohlbreite 2,0 bis 6,0 m, obere Breite 13,0 bis 18,0 m. Die Festlegung
des Querschnittes erfolgt im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren. Die Béschungsneigungen
sind variabel. Sie wechseln tiberwiegend zwischen 1:2 und 1:3.

o] Nachweis der geplanten zusatzlichen Rickhalteraume

Das B-Plangebiet Nr. 18 erstreckt sich auf rd. 330 m Lange sudlich des Brookdiekes zwischen der
B 403 und der alten Hofstelle. Das Gebiet hat eine Gesamtflache von 9,05 ha. Geplant ist zusatz-
lich zu dem vorhandenen Ruckhaltegraben ein rd. 210 m langer Rickhaltegraben parallel zur B 403
anzulegen.

Das Gebiet gehort zum Entwasserungsgebiet 2 mit der Einleitungsstelle ,2" mit 18 ha GréR3e.

Die Vorflut erfolgt Gber einen rd. 400 m langen StraRenseitengraben ,B* zur Wettringe. Das Ent-
wasserungsgebiet vergréRert sich um rd. 50 % auf 27 ha. Die bisher geltenden Bemessungsgrund-
satze bleiben erhalten. (siehe Ubersichtslageplan Anhang 1).

Nachweis im Einzelnen:

Plangebiet 9,04 ha
Versiegelungsanteil 90 % Y =0,83

Ared= 9,04 ha
spezifisches Speichervolumen fir HQ1o mit 400 m3/s * ha
Vs = 9,04*400=  3.616 m3

L= 210 m
Einstau bis 9,30 m NN
Vise= 210*11,5= 2.415 m3

Einstau bis 9,60 m NN
Vige= 210*15= 3.150 m3

Vsoi > Vist bei einem Einstau von 9,60 m NN

Die Entwésserung des B-Plangebietes Nr. 18 ist durch die Anlage des geplanten Regenrtckhalte-
grabens entlang der B 403 gesichert.
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2 Planungsabsicht und Auswirkungen

o] Versickerung von Oberflachenwasser

Aufgrund der hohen Grundwasserstande und der vorhandenen Bodenverhaltnisse im Plangebiet ist
die Moglichkeit der Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers sehr begrenzt. Ist eine Ver-
sickerung dennoch mdéglich, kann das auf den Grundstiicken von versiegelten oder tberdachten
Grundflachen anfallende Niederschlagswasser auch auf dem jeweiligen Baugrundstiick unter Be-
achtung des Arbeitsblattes A 138 der ATV grundsatzlich versickert werden, soweit die bestehenden
Bodenverhéltnisse dies zulassen. Hierbei ist die Entnahme und Nutzung von Brauchwasser zulas-

sig.

Die Bemessung der erforderlichen Anlagen zur Versickerung des Oberflichenwassers auf den
Grundsticken hat nach dem Arbeitsblatt ATV DVWK-A 138 "Planung-, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagwasser”, Ausgabe Januar 2002 - zu erfolgen.

Bei nicht ausreichenden Grundwasserabstanden ist das Gelédnde im Falle einer gewéhlten Ver-
sickerung aufzuh6hen und zwar entsprechend um den Betrag, dass eine Sickerraummachtigkeit
zum mittleren héchsten Grundwasserstand von mind. 1,0 m gegeben ist. (siehe Kapitel 5 Hinweise)

. Abfallentsorgung

Das benachbarte Industrie- und Gewerbeunternehmen ist und die neuen Betriebsgrundstiicke
werden an die regelmafigen Mullabfuhren in der Samtgemeinde Emlichheim angeschlossen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abféalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Grafschaft Bentheim. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Grafschaft Bent-
heim. Eventuell anfallender Sondermill ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zuzufihren.

. Elektrizitats- und Gasversorgungversorgung

Die Stromversorgung im Anderungsbereich erfolgt durch die Nordhorner Versorgungsbetriebe
GmbH. Hierbei sind folgende Punkte zu beachten:

e Im Bebauungsplangebiet sind erdverlegte Versorgungseinrichtungen vorhanden.
e Im Bereich der erdverlegten Versorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze zulassig.
e Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

e Beiden vorgesehenen MaRnahmen ist auf die vorhandenen und geplanten Versorgungsein-
richtungen Rucksicht zu nehmen.

e Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Erschlieungsmal3nahmen (Ausbau der StraRen, Verlegung
der Rein- und Abwasserleitungen usw.) ist die NVB zu unterrichten, damit das Versorgungsnetz
geplant und entsprechend disponiert werden kann.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das “Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen und Verkehrswesen (Ausga-
be1989), insbesondere auf den Abschnitt 3.2 hingewiesen.

Die Gasversorgung wird durch die Nordhorner Versorgungsbetriebe GmbH sichergestellt. Bei der
Planung des StralRenausbaues sind die erforderlichen Trassen fiir die Gasversorgungsleitungen zu
berlcksichtigen. Die Trassen sollen in einem begehbaren, aber nicht mit Baumen bepflanzten,
asphaltfreien Bereich liegen und eine Mindestbreite von 0,70 m haben.
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2 Planungsabsicht und Auswirkungen

. Brandschutz

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Vorgaben des Arbeitsblattes W
405 (Grundschutz Kommunale Léschwasserbereitstellung) der technischen Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) zu beachten.

Die erforderlichen StraRen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kdnnen. Beim Einbie-
gen von offentlichen Verkehrsflachen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahrten sind bestimmte
Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten einzuhalten (88 6 und 20 NBauO sowie 88 2 und
3 DVNBauO).

° Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG. Der fernmeldetechnische Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG ist
problemlos mdglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits und fiir die ggf. notwendi-
ge Sicherung oder Anderung vorhandener Telekommunikationseinrichtungen im Planbereich ande-
rerseits, ist es erforderlich sich vor Baubeginn mit der zustandigen Deutsche Telekom Netzwerkpro-
duktion GmbH, TI Niederlassung Nordwest in Osnabriick in Verbindung zu setzen, damit alle er-
forderlichen MaRnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw. rechtzeitig ein-
geleitet werden kdnnen.

. Altlasten/Kampfmittel

Altlasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet nicht bekannt,
und sind aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen auch nicht zu erwarten.
Verdachtsmomente auf Altablagerungen, Altstandorte bzw. Bodenkontaminationen liegen ebenfalls
nicht vor.

Sollten bei Erdarbeiten Bombenblindgéanger und/oder andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzge-
setz vom 30.05.1978). (siehe Kapitel 5 Hinweise)

. Sozialplan

Durch die im Rahmen dieser Aufstellung des Bebauungsplanes vorgesehenen und festgesetzten
Mafnahmen treten nachteilige Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB bei der Planungsdurch-
fuhrung nicht auf. Die Festsetzung von MalRnahmen des Sozialplanes oder zum Héarteausgleich ist
somit nicht notwendig.

. Bodenordnung

Die Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum der
Europark Coevorden — Emlichheim Entwicklungsgesellschaft mbH; BodenordnungsmafRnahmen
sind daher nicht erforderlich.
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2 Planungsabsicht und Auswirkungen

2.3 Bebauungskonzept

. Stadtebauliches Konzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 sollen Erweiterungsmaglichkeiten fir weitere Ge-
werbeansiedlungen im Europark geschaffen werden. Daher ist Ziel und Zweck dieses Bebauungs-
planes, durch eine Neuausweisung von Gewerbeflachen die vorgesehenen Erweiterungen des Ge-
werbeflachenpotentials zu ermdglichen. Die Planung zieht gleichzeitig einen Verlust an landwirt-
schaftlichen Flachen nach sich. Mit der VerduRRerung der Flachen haben die Eigentiimer der Grund-
stiicke bereits signalisiert, dass sie die Landwirtschaft nicht mehr in bisherigem Umfang weiter-
fuhren wollen.

Die geplante Ausweitung der Gewerbeflachen ist demzufolge im Zuge verstarkter Bemihungen um
eine Innenentwicklung i. S. d. 8 1 a Abs. 2 BauGB, als Erweiterung eines bestehenden Gewerbe-
ansatzes und als Aktivierung einer bisher ungenutzten Baulandreserve zusehen. Diese Mal3Bhahme
zieht gleichzeitig eine Konzentration des industriell/gewerblichen Flachenangebotes an einem be-
reits entwickelten Gewerbegebietsstandort nach sich. Zudem bietet dieser Bereich in der Gemeinde
Laar aufgrund seiner verkehrsgunstigen Lage im Europark fur Industrie- und Gewerbebetriebe eine
hohe Standortqualitat.

Entsprechend den Vorgaben aus dem Masterplan sowie der Notwendigkeit des Einfligens der
neuen Gewerbeflachen in bestehende Nutzungen, werden differenzierende Teilgebietsausweisun-
gen notwendig. In diesen Zonen sind gewisse Betriebsarten zulassig bzw. ausgeschlossen. Das
Gebiet soll so gegliedert werden, dass entsprechend den Vorgaben des RROP (Vorranggebiet fiir
industrielle Anlagen) hier gewerbliche Anlagen entstehen kénnen. Andererseits soll unterbunden
werden, dass solche Betriebe angesiedelt werden, die eine weitere Entwicklung des Europarks
verhindern wirden, oder durch die Konflikte mit den bestehenden Betrieben entstehen kénnten.
AuRerdem soll dem stadtplanerischen Anspruch nach einer stadtebaulich maf3stablichen und ver-
traglichen Gewerbegebietserweiterung Rechnung getragen werden. Deshalb wird fur die baulich-
raumliche Entwicklung auf den neuen Flachen im Wesentlichen auf die in den benachbarten Ge-
werbegebieten getroffenen Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung zuriick-
gegriffen.

Im nordlich an das Plangebiet angrenzenden westlichen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 9 - 1. Anderung, ist ein Gewerbegebiet (GE) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7
und 0,6 ohne Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) sowie einer abweichenden Bauweise
angeordnet.

Das neue Planungskonzept fiir die Erweiterungsflachen weist als Art der baulichen Nutzung eben-
falls ein Gewerbegebiet (GE) aus. Aufgrund der Betriebsstrukturen auf den benachbarten Grund-
stiicken, die auf gewerbliche Produktion ausgerichtet sind, sollen der bestehenden Nutzungs- und
Gebietscharakter auf die neuen Erweiterungsflachen ausgedehnt werden. Fir das Maf3 der bauli-
chen Nutzung werden im Plangebiet die Werte des Bebauungsplanes Nr. 9 ibernommen. Hier-
durch ist gewdhrleistet, dass die Ausnutzungsmadglichkeiten des neuen Gebietes in gleicher Weise
wie auf den benachbarten Betriebsflachen gegeben sind.

. Stadtebauliche Werte

Im Geltungsbereich werden folgende stadtebaulichen Werte ermittelt:

Bebauungsplan Nr. 18 (ca.) m* Anteil in %
»Europark Teilbereich Ill - Teilabschnitt B*
1. Gesamtflache Geltungsbereich 90.495 m? 100,0
2. Gewerbeflachen 69.167 m? 76,4
3. Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (RRG) 4.625 m2 51
4. Offentliche Griinflachen 9.983 m? 11,1
5. Waldflache 6.720 m2 7,4
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3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

. Stadtebauliche Kalkulation

Die umlagefahigen ErschlieBungskosten werden auf die erschlossenen Grundstiicke verteilt. Hierzu
werden die Gemeinde Laar/SG Emlichheim und die Europark GmbH entsprechende Vereinbarun-
gen treffen.

Zur Ermittlung der Kosten fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird im Zuge der konkreten
ErschlielBungsplanung nach der Festlegung der Ausbaustandards eine detaillierte Kostenermittiung,
erarbeitet. Die zur Durchfiihrung der MaBnahmen erforderlichen Mittel werden rechtzeitig zur Ver-
fligung gestellt.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

. Art der baulichen Nutzung

o] Gewerbegebiet (GE)

Die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung im B-Plan Nr. 18 wird bestimmt sowohl durch die
Empfehlungen des Masterplanes bzw. des Nutzungs- und Verkehrskonzeptes und der 33. und 62.
Flachennutzungsplananderung, als auch durch die Anforderungen des Immissionsschutzes fur die
angrenzenden Siedlungsbereiche. Aufgrund der teilweise sehr dicht zum Plangebiet gelegenen
Streulagen im Aul3enbereich des Ortsteils Eschebriigge, deren Schutzwiirdigkeit denen von Misch-
bzw. Dorfgebieten gleichgestellt sind, kommt fur die Zweckbestimmung des Gebietes nur die Aus-
weisung als Gewerbegebiet (GE) in Frage, da der in diesen Gebieten zulassige Stérungsgrad gem.
§ 8 Abs. 1 BauNVO nur Betriebe zulasst, die nicht erheblich beléstigend sind.

(Textliche Festsetzung Nr. 1.1.1)

Unter dem Aspekt zum Schutz der Nachbarbereiche vor Schallimmissionen kommt eine Auswei-
sung des Gebietes z. B. als Industriegebiet (Gl) daher nicht in Betracht. Dartiber hinaus ist zusatz-
lich eine weitere Untergliederung des Gewerbegebietes durch die Festsetzung von Schallemis-
sionsbeschrankungen notwendig. Bezliglich des Stérungsgrades mussen fiir das Gebiet unter-
schiedliche flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt werden. Diese Festsetzungen er-
folgen unter Beriicksichtigung der an das Gebiet angrenzenden Wohnnutzungen auf deutscher und
niederlandischer Seite.

Aus diesem Grunde soll im Bebauungsplangebiet auf der Basis von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein
Gewerbegebiet (GE) mit seinen Teilgebieten GE 1 und GE 2 nach § 8 BauNVO entstehen.

Mit der Festsetzung des Gebietstypus Gewerbegebiet wird zum einen den Planungszielen der 33.
und 62. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Emlichheim sowie den Vorga-
ben zum Schallimmissionsschutz entsprochen, zum anderen wird die Art der baulichen Nutzung
aus den benachbarten Teilen des Bebauungsplanes Nr. 9 auf die neuen Bauflachen tbertragen.
Hierin spiegelt sich die stadtebauliche Absicht wieder, in diesem neuen Gewerbegebiet, den Ge-
bietscharakter der angrenzenden Gewerbebauflachen aufzunehmen bzw. weiterzuentwickeln.

Die neuen Gewerbegebietsflachen dieses Bebauungsplanes dienen als Flachenpotential sowohl fur
die Expansionsabsichten der benachbarten Gewerbeunternehmen, als auch fur Neuansiedlungen
auf diesem Sektor. Da die Festsetzung von GE-Gebieten zwangslaufig einen sehr offen strukturier-
ten Gebietstypus ermdglicht, soll die so mégliche planerische Gestaltungsvielfalt durch die Fest-
setzung eines Ordnungsrahmens beschrankt werden, insbesondere im Hinblick auf die bereits be-
stehenden Betriebsstrukturen im Europark. Aus diesem Grunde werden folgende differenzierte Ge-
bietseinschrankungen vorgenommen:
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3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

o] Ausschluss von allgemein zuléssigen Nutzungen in den Gewerbegebieten

Damit die vorgenannte Entwicklung des Gebietes fur eine gewerbliche Nutzung gesichert werden
kann und um einer Zweckentfremdung durch hinzutretende Nutzungen, die nicht dem gewiinschten
Gebietscharakter eines Gewerbegebietes entsprechen, vorzubeugen, wird eine Nutzungsheschran-
kung in der Weise vorgenommen, das Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke nach § 8
Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

(Textliche Festsetzung Nr. 1.1.2)

Tankstellen sind im Strukturkonzept des Europarks nur in Teilgebieten nérdlich des Brookdiek vor-
gesehen, so dass aus diesem Grund solche Betriebe in diesem Bebauungsplan ausgeschlossen
werden.

Die in den GE 1 und GE 2-Gebieten zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind nur fir die Versorgung
des Europarks vorgesehen. Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe sind auch hier allgemein nicht zu-
lassig, da eine Ansiedlung von solchen Einzelhandelseinrichtungen einen Kaufkraftabzug aus den
Ortskernen der Gemeinden Coevorden und Emlichheim befuirchten I&sst. (Textliche Festsetzung
Nr. 1.2.1)

Dariiber hinaus sollen Betriebe mit Verwendung oder Abstol3 radioaktiver Stoffe im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ebenfalls nicht zulassig sein. (Textliche Festsetzung Nr. 1.3.1)

o] Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in den Gewerbegebieten

Des Weiteren sind in den Gewerbegebieten die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nach § 8 Abs.
3 Nr. 1 bis 3 BauNVO fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnii-
gungsstatten und Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter, die
dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind nicht zuléassig (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO). Hintergrund dieser Aus-
schlisse ist die Tatsache, dass im Gebiet so wenig wie moglich stérempfindliche Nutzungen ange-
siedelt werden sollen und um einer Zweckentfremdung durch hinzutretende Nutzungen, die nicht
dem gewitlinschten Gebietscharkater eines Gewerbegebietes entsprechen, vorzubeugen.

(Textliche Festsetzung Nr. 1.1.3)

. Maf der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB kann gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4
BauNVO uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Héhe baulicher Anlagen bestimmt werden.

o] Grundflachenzahl (GRZ)

GemalR § 17 (1) der BauNVO wird das Mal3 der tiberbaubaren Flachen in den Gewerbegebieten
GE 1 und GE 2 auf 0,7 festgesetzt.

Dieser Wert ist analog zu den in den benachbarten Gewerbegebieten festgelegten Grundflachen-
zahlen gewahlt worden, um eine Gleichbehandlung zwischen den bereits angesiedelten und den
neuen Unternehmen zu gewahrleisten. Besondere Umstande im Sinne des § 17 (2) BauNVO, die
eine Uberschreitung dieser Obergrenze rechtfertigen wiirden, liegen nicht vor. Die gesamte Grund-
flache, aus der die GRZ ermittelt wird, setzt sich aus folgenden Grundflachen zusammen:

der baulichen Anlagen,

— der Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

der Nebenanlagen gemaf §14 BauNVO und

der baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.
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3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

In den Teilflachen GE 1 und GE 2 dieses Bebauungsplanes darf die Obergrenze von 0,7 vollstandig
ausgenutzt werden, sofern nicht andere Festsetzungen dieses Bebauungsplans dagegen stehen (z.
B. Baugrenzen). Diese Festsetzung entspricht dem Ziel grof3tmaéglicher Flexibilitat und Ausnutzung
der Grundstiicke.

Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 BauNVO wird im gesamten Plangebiet nicht zu-
gelassen, um den Grad der Bodenversiegelung so weit wie moglich zu begrenzen. Aufgrund der
geplanten GrundstiicksgroRen kdnnen trotz dieser Einschrankungen die fir Gewerbeunternehmen
notwendigen Betriebgeb&dude und —anlagen errichtet werden. (Textliche Festsetzung Nr. 2.2.1)

o] Hohe baulicher Anlagen

Die Festlegung einer GFZ (Geschossflachenzahl) wurde aus Grinden der gréRtmaoglichen Flexibili-
tat im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Stattdessen wird durch die Reglementierung der Héhen
baulicher Anlagen das vertikale Mal3 der baulichen Nutzung bestimmt.

Durch die Festsetzung unterschiedlicher Hohen in den einzelnen Baugebieten des Europarks soll
entsprechend den gestalterischen Vorgaben des Masterplans eine Staffelung erreicht werden.

Bezugspunkt der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist die nachstgelegene offentliche Ver-
kehrsflache. (Textliche Festsetzung Nr. 2.1.1)

Die maximale Gebaudehdhe im Bebauungsplan Nr. 18 betragt sowohl im GE 1- als auch im GE 2-
Gebiet 20 m. Diese als Einschrieb in der Nutzungsschablone festgesetzte Hohe ist die maximal
festgesetzte Hohe der Firstoberkante. (Textliche Festsetzung Nr. 2.1.2)

Das Mal der Gebaudehdhe entspricht somit den Vorgaben des Masterplans und wurde analog zu
den ndérdlich angrenzenden Baugebieten festgesetzt, so dass sich die neue Bebauung an die Bau-
kérperhdéhen des vorhandenen Bestandes anpasst und sich zugleich in den Gestaltungsrahmen
des Masterplanes einfiigt.

Die v. g. maximale Geb&udehdhe darf in Ausnahmen fir technische Dachaufbauten, Tragwerks-
konstruktionen (Pylone) oder Schornsteine tiberschritten werden, wenn die einzelne Anlage nicht
durch andere Ausfiihrungen innerhalb der Hohengrenze mdéglich ist. (Textliche Festsetzung Nr.
2.1.3)

3.2 Bauweise und tiberbaubare Grundsticksflachen

. Bauweise

Fur die Gewerbeflachen wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, die besagt, dass hier die
offene Bauweise gilt, groBeren Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig sind, um die grofl3volu-
migen Betriebsgebaude und —anlagen der gewerblichen Unternehmen realisieren zu kénnen.
(Textliche Festsetzung Nr. 3.1)

Grenzabstande regeln sich nach den Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).
. Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze)

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit Baugrenzen im Plangebiet wird ent-
sprechend den Erfordernissen der geplanten Bebauung mit einem Abstand von 5 m entlang der

Baugebietsrander bemessen, um den Flachenanspriichen der gewerblich orientierten Gebietsnut-
zungsform gerecht werden zu kénnen.
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3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Baugrenzen halten einen Abstand von 10,00 m zu den westlich gelegenen Flachen fir die
Forstwirtschaft ein, so dass ein groRzlgiger Freiraum zu den angrenzenden Waldflachen erhalten
bleibt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der Baugrenzen im gesamten Plange-
biet nicht zulassig. Dies dient der Unterstiitzung des gestalterischen Konzeptes entlang der StralRen
und den Plangebietsréndern. (Textliche Festsetzung Nr. 3.2)

Um zu verhindern, dass in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Anlagen, die gem. der
NBauO zulassig sind oder zulassig waren errichtet werden kénnen, werden diese Anlagen ausge-
schlossen. (Textliche Festsetzung Nr. 3.3)

Die Abstandsflachen dienen vor allem der Gestaltung des Gebietes und sollen von der Bebauung
soweit wie mdglich freigehalten werden, damit zwischen den Baukdrpern und dem StralRenraum
ausreichender Zwischenraum erhalten bleibt. Hier kdnnen Stellplatze untergebracht werden. Diese
Festsetzungen unterstiitzen die hierarchische Gliederung des Erschlieungskonzeptes des Master-
plans.

3.3 Immissionsschutz
. Gewerbelarmsituation

Bereits im Rahmen der Aufstellung der Bauungsplane Nr. 6 und Nr. 9 wurde untersucht, welche
Gewerbelarmemissionen in den Industrie- und Gewerbegebieten des Europarks zulassig sind, um
eine Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir schutzbedrftige
Nutzungen in den angrenzenden Siedlungsbereichen zu gewahrleisten. Die Vorbelastung durch be-
nachbarte Industrie- und Gewerbegebiete wurde in die Untersuchungen mit einbezogen. Um die
umliegenden immissionsempfindlichen Nutzungen vor Gewerbelarm zu schitzen und somit Konflik-
te zwischen gewerblichen und benachbarten Nutzungen zu vermeiden, wurden die Industrie- und
Gewerbegebiete entsprechend § 1 (4) 2 BauNVO gegliedert. Die Gliederung erfolgte durch die
Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln in den Bebauungs-
planen der Europark-Teilbereiche 1 und 2.

Zur Weiterentwicklung der Europarkabschnitte 3 und 4 wurde die 62. Anderung des Flachennut-
zungsplanes eingeleitet, der die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Realisierung der beiden
letzten Teilabschnitte vorbereitet. Im Vorfeld des Verfahrens wurden die v. g. Untersuchungen fur
eine Betrachtung der Schallimmissionssituation des gesamten Europarks (Teilabschnitte 1 bis 4) zu
Grunde gelegt und weiter fortgeschrieben, so dass bereits auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nes fir das gesamte grenziberschreitende Industrie- und Gewerbegebiet eine Ermittlung und Opti-
mierung der flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) erfolgen konnte. Damit konnte sicher-
gestellt werden, dass auch in den spéateren Bebauungsplanverfahren fur die restlichen Flachen die
zulassigen Gesamtbelastungen an den umgebenden Immissionsorten nicht Uberschritten werden.

Um die in die angrenzenden Siedlungsbereiche einwirkenden Larmbelastungen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 beurteilen zu kénnen, wird zu diesem Zweck diese fach-
technische Stellungnahme des Ingenieurbiiro Peter Gerlach, Bremen herangezogen. Auf die Aus-
fihrungen dieses Gutachtens in Anlage wird verwiesen.

In der v. g. Untersuchung wurde das gesamte Gewerbe- und Industriegebiet als Emissionsgebiet
betrachtet. Die Berechnungen wurden gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit flachenbe-
zogenen Schallleistungspegeln (FSP) in dB(A)/m2 durchgeflhrt.

Durch eine Optimierungsberechnung wurde ermittelt, welche maximalen Schallimmissionen auf den
Gewerbeflachen zuldssig sind, ohne dass die zulassigen Immissionspegel an den umgebenden
Immissionsorten Uberschritten werden. Hierbei wurden Immissionsorte (IP) entlang der B 403, der
K 29 sowie nordlich (in den Niederlanden) und sudlich des Plangebietes bei freier Schallausbrei-
tung untersucht. (siehe Abbildung 7)
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Die Aufteilung der Bezugsflachen (gem. DIN 18005) erfolgte anhand des Nutzungs- und Verkehrs-
konzeptes, dass der 62. Anderung des Flachennutzungsplanes zugrunde liegt.
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Wie aus den Berechnungsergebnissen zu sehen ist, werden bei einer Festsetzung der jeweils zu-
lassigen Schallimmissionen (FSP in dB(A)/m?) an den untersuchten und am stérksten belasteten
Immissionsorten (IP) die gemanR der TA-Larm zulassigen Immissionspegel nicht Gberschritten.
(Immissionswerte an den Immissionsaufpunkten siehe Anhang 2)

Fur die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 relevanten Teilflachen des Ge-
werbegebietes ergeben sich folgende flachenbezogene Schallleistungspegel:

GE 1 (It. Untersuchung Flache GEe 1) = 60 / 45 dB(A) pro m2 tags / nachts und
GE 2 (It. Untersuchung Flache GE 1) =65 /50 dB(A) pro m2 tags / nachts.

Diese flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden als Einschriebe in der Nutzungsschablone
der Planzeichnung bzw. in den textlichen Festsetzungen festgelegt.
(Textliche Festsetzung Nr. 4.1)

Vor dem Hintergrund der Ergebnisse der Gewerbeldrmkontingentierung wurde im schalltechnischen
Bericht die zusatzlich die Empfehlung ausgesprochen, die folgende textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:
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.Die flichenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) kénnen im Einzelfall ausnahmsweise Uberschrit-
ten werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch MaRnahmen oder Gegebenheiten (z. B. Larm-
minderung durch Abschirmung oder Dampfung) eine freie Schallausbreitung behindert wird. Die Be-
hinderung der Schallausbreitung muss die Erh6hung der festgesetzten Flachenschallleistungspegel
mindestens ausgleichen.”

Mit dieser textlichen Festsetzung ist es einzelnen Betrieben moglich, mehr als die dem jeweiligen
Betriebsgrundstiick gemaR Bebauungsplan zustehenden Emissionen zu erzeugen. In solch einem
Fall oder bei unglinstiger Lage der Emissionsquellen auf dem Betriebsgelande hat der Betrieb
nachzuweisen, dass er nicht mehr als die ihm bei freier Schallausbreitung zustehenden Immissions-
anteile an den umgebenden Immissionsorten ankommen Iasst, und das ohne Berucksichtigung der
abschirmenden Wirkung von Gebauden o. 4. mindernden Bauteilen fremder Betriebe, die nicht im
Zusammenhang mit dem beantragten Betrieb dauerhaft gesichert sind.

(Textliche Festsetzung Nr. 4.2)

Damit ist gewahrleistet, dass die Gesamtbelastung an den Immissionsorten nicht die vorstehend
rechnerisch ermittelten Werte tiberschreiten kann, sondern immer darunter liegen wird.

Aufgrund der Aufnahme der Beschrankung von Gewerbebetrieben beziiglich der von ihnen ausge-
henden Schallimmissionen in die textlichen Festsetzungen und in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung eines
Gewerbegebietes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Europark Teilbereich IlI- Teilabschnitt
B“ in der Gemeinde Laar.

. StraRenverkehrslarmsituation

Mit dem Ausbau des Europarks ist zweifellos eine Mehrbelastung der umliegenden Strafl3en ver-
bunden, die sich auch auf das lokale StraRennetz in Emlichheim und der weiteren Umgebung aus-
wirkt. Insbesondere im Ortskern der Gemeinde Emlichheim, in der die B 403 durch den Ort gefihrt
wird, wird es zu unvermeidbaren Belastung kommen. Hierbei ist die Verkehrslarmproblematik der
wesentliche Konfliktpunkt. Diese Verkehrsproblematik kann daher auch nur im gesamtértlichen Zu-
sammenhang betrachtet bzw. gelost werden. Da die Verkehrsmengen aus dem Europark in sehr
starkem Malf3e der Ortskern Emlichheim belasten werden, kann eine wirksame Entlastung des Orts-
kerns der Gemeinde Emlichheim nur durch eine Ortsumgehung gelést werden. Die hierflr in Frage
kommenden Varianten einer westliche Verlangerung der KreisstraBe 19 von der L 44 (OelstralRe)
bis zur B 403 (Coevordener Straf3e) in Hoéhe der K 21 (Echteler StralRe) oder einer sudlichen Um-
gehung des Ortskerns werden zur Zeit noch geprift.

Bereits im Rahmen der Bearbeitung des Masterplanes wurde vom Ingenieurbiiro U. Hinz 1997 eine
verkehrstechnische Untersuchung erstellt, die das Verkehrsaufkommen, die Verkehrsverteilung und
Planungsempfehlungen beinhaltet. Untersucht wurden die Auswirkungen bei der Realisierung des
gesamten Europarks.

Aufbauend auf diesen Bericht wurde 2005 in einer Verkehrsuntersuchung die Verkehrsentwickung
des Europark erneut beurteilt und prognostiziert. Hierbei wurde von einer Gesamtgréf3e des Euro-
parks von ca. 350 ha und einer Netto-Flache rd. 175 ha ausgegangen. (siehe Abbildung 8)
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. . Netto-
Gebiet Hutzung |Realizierung| . .. Verkehrserzeugung
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GE Meuerostr, Prakan n Sau o Lt
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- | H
Abbildung 8 Verkehrs-
Gesamt Europark bis 2020 |[173.6ha| 17.360 Kfz/24h erzeugung fur den gesam-
tem Europark (VUS 2005)

.Die Tabelle zeigt, dass vom Europark unter den beschriebenen Annahmen und einer 100 %igen
Auslastung im Jahr 2020 ein Mehrverkehr von rund 17.400 Kfz/24h ausgehen wirde. Auf Grund der
Tatsache, dass ein Teil der Flachen bereits bebaut ist und dass eine 100 %ige Auslastung nicht
wahrscheinlich ist, werden fiir die Verkehrsmengen fir die Verkehrsmengenprognose 75 % der
dargestellten Verkehrsmengen, also rund 13.000 Kfz/24h beriicksichtigt. Der Guterverkehrsanteil
der dargestellten Verkehrsmengen aus dem Europark betragt 17 %. Der Neuverkehr wird sich zu
65 % in die Niederlande und zu 35 % nach Deutschland (gem. Gutachten Hinz 1997) verteilen, was
eine Mehrbelastung in Richtung Deutschland von rund 4.500 Kfz/24h ausmacht. Es kann davon
ausgegangen werden, dass dieser Verkehr zu 90 % Uber die B 403 und damit durch Emlichheim
abgewickelt wird. Das entspricht rund 4.000 Kfz/24h, die sich im weiteren Verlauf zu 75 % in Rich-
tung A 31 (= 3.000 Kfz/24h) und 25 % in Richtung Stiden (= 1.000 Kfz/24h) verteilen werden. Das
entspricht rd. 100 Kfz/24h pro ha.”

Laut der o. g. Prognose 2005 sollten im Jahr 2008 6.100 Kfz-Bewegungen die B 403 westlich von
Emlichheim belasten. Anhand der Ergebnisse einer Verkehrszéhlung im Jahr 2008 wurde festge-
stellt, dass 6.200 Verkehrsbewegungen auf der B 403 zu registrieren sind. (siehe Abbildung 9)

Somit besteht kein Anlass, aufgrund der erhobenen Daten aus dem Jahr 2008 an der Verkehrs-
prognose 2005 zu zweifeln oder Anderungen vorzunehmen.

Verldéngerung K 19 ¥, TH

(1) Verkehrsmengenentwicklung auf der
B 403 — westlich Emlichheim
12000
w7 3hlung 2008

=x=\/US 1994 und Historie
10000

= \US 2005 und Prognose

8000
6.200

6000 6.100
5.000
4000 = x
2474 o X
2000

: : Abbildung 9 Verkehrsmengenent-
0 wicklung auf der B 403 — westlich
1980 1985 1990 1993 2005 2008 2011 2014 2017 2020 Em“Chhelm (VUS 2005)

GfL 0713-08-003 Seite: 24



3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Zur Beurteilung der Erhéhung der Verkehrsbelastung, die aus der Entwicklung des Bebauungspla-
nes Nr. 18 mit einer Gro3e von rd. 9 ha resultiert und bei der Annahme eines Verkehrsmengenzu-
wachses im Europark von rd. 100 Kfz/24h pro ha (gem. VUS 2005), entstehen nach der vollstan-
digen Realisierung dieses Gewerbegebietes zusatzliche Verkehrsmengen von rd. 900 Kfz/24 h zu
der bereits vorhandenen Verkehrsmenge von 6.200 Fahrzeugen.

Im Vergleich zwischen den Emissionspegeln die durch die derzeitige und die zukinftige Verkehrs-
belastung erzeugt werden ist festzustellen, dass sich aufgrund des Anstiegs der Verkehrsmengen
von 6.200 Kfz/24 h um 900 Kfz und der Vermischung des Zielverkehrs zum Baugebiet mit dem all-
gemeinen Verkehrsaufkommen der Mittelungspegel um ca. 0,6 dB erhoht. Diese Erhdhung liegt
unterhalb der Grenze von 3 dB, die in den Bereichen Stral3en-, Schienen- und Schiffsverkehr ge-
rade noch als eine Veréanderung wahrgenommen wird, so dass die zusatzliche Larmbelastung die
derzeitige StralRenverkehrslarmsituation kaum verandert.

. Geruchsimmissionssituation

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Bei der Bewirtschaf-
tung dieser Ackerflachen sind Immissionen im angrenzenden Plangebiet nicht auszuschlieBen. Die
moglichen Immissionen sind jedoch gering, so dass davon ausgegangen werden kann, dass der |t.
GIRL 2008 fur Gewerbegebiete anzusetzende Geruchsimmissionsrichtwert von 15 % der Jahres-
stunden eingehalten wird. Diese zeitweise auftretenden Immissionen werden als ortsubliche Vorbe-
lastung anerkannt.

Da sich eine evtl. Gillediingung jedoch nur auf wenige Tage im Jahr erstrecken wird, misste es
unter ernsthafter Abwagung zwischen den Belangen der stadtebaulichen Planung in der Gemeinde
und denen der Landwirtschaft fir letztere zumutbar sein, bei der Giilleausbringung bestimmte Vor-
kehrungen, die evtl. Beeintrachtigungen mildern, einzuhalten. Im Ubrigen wird davon ausgegangen,
das die in dieser landwirtschaftlich strukturierten Region bauenden Betriebe Verstandnis fir die Be-
lange der Landwirtschaft aufbringen wird und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseiti-
ger Rucksichtnahme mdoglich sein wird.

3.4 Festsetzungen und Kennzeichnungen entlang der B 403

In Bezug auf die vorhandene Bundesstral3e 403 liegt das Plangebiet auf3erhalb einer anbau-
rechtlichen oder verkehrsrechtlichen Ortsdurchfahrt. Entlang der Bundesstral3e bestehen anbau-
rechtliche Beschrankungen.

Entlang der B 403 gilt die 20 m tiefe Bauverbotszone gemaf § 9 (1) FStrG, gemessen vom aul3eren
Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstral3e. Die Zone wurde in den Plan eingetragen und mit
,20 m-Bauverbotszone gemaf § 9 (1) FStrG* gekennzeichnet.

Auerdem gilt entlang der B 403 die 40 m tiefe Baubeschrankungszone gemaR § 9 (2) FStrG (ge-
messen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn der B 403). Die Baubeschrankungszone
wurde ebenfalls in den Plan eingetragen und mit ,40 m-Baubeschrankungszone geman § 9 (2)
FStrG" gekennzeichnet. (siehe hierzu: Kapitel 5 Hinweise)

Neue Zufahrten und Zugange von den Gewerbegrundstiicken zur B 403 kénnen nicht hergestellt
werden, da zwischen den Gewerbeflachen und der B 403 o6ffentliche Grinflachen zur Aufnahme
von Regenrtickhalteanlage bzw. Waldflachen angeordnet sind.

3.5 Waldflachen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 soll vor allem der Engpass bei der Bereitstel-
lung von Gewerbeflachen behoben werden. Aus diesem Grund werden diese bendtigten Flachen
sudlich der Stral3e Brookdiek bereitgestellt.
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Der zu diesem Zweck gewéhlte Standort liegt in unmittelbarer Nahe zu einer Waldflache, die mit
einem Eichen-Mischwald-Forst bestanden ist. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde dieser Waldbestand beriicksichtigt und als Flache fur die Forstwirtschaft mit der Zweckbe-
stimmung Wald ausgewiesen. Bei der Flachenausweisung wurde die derzeitige Bestandsflache von
ca. 5.020 m2 beriicksichtigt und gleichzeitig um eine ca. 1.700 m2 grof3e Flache nach Westen erwei-
tert. Mit dieser MalRnahme entsteht eine Aufforstungsflache zwischen dem Waldbestand und den
neu ausgewiesenen Grinflache, so dass die Funktionen der Flache erhalten bleiben bzw. sogar
verbessert werden.

Zum Schutz des 6stlichen Waldrandes wurde die Baugrenze der neuangrenzenden Gewerbeflache
mit einem Abstand von 10 m zur Forstflache festgelegt, um die Auswirkungen der geplanten Maf3-
nahmen Gewerbegebietsausweisung auf die Forstflichen einzuschréanken.

Darlber hinaus werden die zur Sicherung, Pflege und Entwicklung des Waldes notwendigen Fest-
setzungen getroffen.

3.6 Griunflachen

Das Entwurfskonzept flr den Bebauungsplan Nr. 18 sieht am nérdlichen und dstlichen Rand des
Plangebietes o6ffentliche Grunflachen vor.

Diese Grunflachen dienen neben ihrer Funktion zum Anpflanzen von Gehdlzstreifen auch zur Auf-
nahme von Entwésserungseinrichtungen.

Gleichzeitig tragen die auf diesen Flachen festgesetzten griinordnerischen Mal3hahmen zur gestalt-
erischen Einbindung und zur Eingriinung des Gewerbegebietes bei.

Im nordlichen Teil des Plangebietes dient der Grinstreifen als Abstandsflache zwischen der Stral3e
Brookdiek und der vorhandenen Waldflache. Innerhalb dieser Griinflache verlauft eine 4“-Erdgas-
leitung mit Schutzstreifen, die von jeglicher Bebauung, Baumen und tiefwurzelndem Pflanzenwuchs
freizuhalten ist.

3.7 Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur

. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Um das geplante Gewerbegebiet gestalterisch in die Umgebung einbinden zu kdnnen, wird entlang
der B 403 eine 8 m breite 6ffentliche Grunflache als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Auf dieser Flache
ist die Anpflanzung eines Gehdlzstreifens aus BAumen und Strauchern mit standortgerechten, hei-
mischen Geholzarten vorgesehen. (Textliche Festsetzung Nr. 5.1)

3.8 Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Im 6stlichen Teil des Bebauungsplangebietes befindet sich eine Waldflache, die mit einem Eichen-
Mischwald-Forst bestanden ist. Gemafl den Intentionen des stadtebaulichen Entwurfes soll diese
Waldflache erhalten bleiben und nach Westen erweitert werden. Die gesamte Flache mit einer
Grol3e von ca. 6.720 m2 wurde als Waldflache planungsrechtlich ausgewiesen.

Zur Sicherung des Bestandes und zur Entwicklung der Erweiterungsflachen wird der Waldbereich
zusatzlich als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umgrenzt.
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Innerhalb dieser Flachen sind Mal3nahmen zum Erhalt und zur Ergédnzung des vorhandenen Wal-
des (Anpflanzung von Stieleichen auf den bisher nicht mit Gehélzen bestandenen Flachen) sowie
Neuanpflanzungen von Strauchern in den nérdlichen und stidlichen Randbereichen festgesetzt.
(Textliche Festsetzung 6.1)

Als MaBnahme zum Schutz und zur Entwicklung des Bodens wird der Abfluss des Niederschlags-
wassers geregelt. Entsprechend dem Konzept der Oberflachenwasserbehandlung sollen die kaum
bis maRig verschmutzten Oberflachenwasser zum Einen auf den Grundstiicken versickern und, so-
weit dies nicht moglich ist, dem Gewasser zugefihrt werden. Zum Schutz des Gewassers vor zu
starker Verschmutzung ist das stark bis sehr stark verschmutzte Niederschlagswasser vor dem Ein-
leiten in das Gewasser zu reinigen. Die Errichtung eines Speichers oder die Enthahme von Brauch-
wasser ist zulassig. (Textliche Festsetzung 6.2)

3.9 Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

Das BauGB ertffnet die Mdglichkeit, Flachen, die fir die Ableitung und die Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser notwendig sind, festzusetzen. Im Bebauungsplan Nr. 18 werden in den 6ffent-
lichen Grunflachen entlang der B 403 (Coevordener Strafl3e) Regenriickhaltegraben vorgesehen,
die der Ruckhaltung und dem Abfluss von Niederschlagswasser dienen. Die Oberflachenwasser-
behandlung erfolgt auf den privaten Grundstiicken.

Diese Rickhaltegraben in der 6ffentlichen Grinflache dienen der gedrosselten Ableitung des Ober-
flachenwassers in die vorhandene Vorflut (Wettringe).
(siehe Kapitel 2.2 ErschlieBung - Oberflachenentwasserung)

3.10 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

Im nordlichen Teil des Plangebietes verlauft die 4“-Erdgasleitung (nebst Fm-Kabel) Laarwald Z 1 -
Emlichheim Nord Z 9 der Wintershall Holding AG. Diese Leitung liegt innerhalb einer 6ffentlichen
Grunflache. Die dinglich gesicherte Leitung ist in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt G 463 in
einem von jeglicher Bebauung, Bdumen und tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhaltenden
Schutzstreifen von 8 m (4 m beiderseits der Leitungsachse) verlegt.

Der Verlauf der Gasleitung ist im Plan dargestellt.

3.11 Erdgasbewilligungsfeld , Emlichheim C*

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 "Europark Teilbereich Il - Teilab-
schnitt B" befindet sich innerhalb des Erdgas-Bewilligungsfeldes "Emlichheim C" der Wintershall
Holding AG. Ein entsprechender Hinweis auf das Bewilligungsfeld ist im Bebauungsplan auf-
genommen worden. (siehe Kapitel 5 Hinweise)
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4.1 Einleitung

Lage des Gebietes

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 18 liegt siidlich des Brookdiek. Ostlich des Plangebietes verlauft
die Coevordener Stral3e (B 403). Die westliche Grenze wird von einem in Nord-Sud-Richtung ver-
laufenden Graben gebildet. Das B-Plangebiet hat eine Gro3e von rd. 9,0 ha.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das Plangebiet steht im Zusammenhang mit der Erweiterung des Baulandpotenzials fir gewerb-
liche Nutzung im Bereich des grenziiberschreitenden Industrie- und Gewerbeparks ,Europark®. Ziel
ist es, im Bereich des Europarks die gewerbliche und industrielle Entwicklung der Samtgemeinde
Emlichheim zu konzentrieren. Der B-Plan Nr. 18 dient dazu, weitere Bereiche im Europark im An-
schluss an die vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen zu entwickeln.

Im B-Plan sind im Wesentlichen groR3flachig Bereiche fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes
dargestellt. Im dstlichen Teil befindet sich eine als Wald dargestellte Flache, bei der es sich um die
Sicherung des vorhandenen Waldes sowie eine Erweiterung der Waldflache handelt, und 6ffent-
liche Griunflachen, die zum Teil fir die Anlage von Regenrickhaltegewéassern genutzt werden.

Weitere Angaben zu den Inhalten des B-Planes sind Kapitel 2 zu entnehmen.

Ziele des Umweltschutzes fir das Plangebiet
Die Ziele des Umweltschutzes fur das Plangebiet sind im Landschaftsrahmenplan des Landkreises

Grafschaft Bentheim (LANDKREIS GRAFSCHAFT BENTHEIM, 1998) sowie in den entsprechen-
den Fachgesetzen dargelegt. Diese werden im Folgenden aufgelistet.

Niederséchsisches Naturschutzgesetz

Im Niedersachsischen Naturschutzgesetz sind Ziele und Grundsatze formuliert. Diese werden im
Folgenden auszugsweise zitiert.

-Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen
und zu entwickeln, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Nutzbarkeit der Naturgtiter,

- die Pflanzen- und Tierwelt sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und Land-
schaft nachhaltig gesichert sind.

Die sich aus Absatz 1 ergebenden Anforderungen sind untereinander und gegen die sonstigen
Anforderungen der Allgemeinheit an Natur- und Landschaft abzuwéagen. (...)
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Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind insbesondere nach MaRRgabe fol-
gender Grundsatze zu verwirklichen, soweit es im Einzelfall zur Verwirklichung erforderlich, méglich
und unter Abwagung aller Anforderungen (...) angemessen ist:

- Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ist zu erhalten und zu verbessern; Beeintréchtigun-
gen sind zu unterlassen oder auszugleichen.

- Die Naturguter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen; der Verbrauch der sich
erneuernden Naturguter ist so zu steuern, dass sie nachhaltig zur Verfiigung stehen.

- Boden ist zu erhalten; ein Verlust oder eine Verminderung seiner natirlichen Fruchtbarkeit und
Ertragsfahigkeit sind zu vermeiden.

- Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu vermeiden, unver-
meidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landespflegerische MalBhahmen auszugleichen
oder zu mindern.

- Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Natur-
haushalts in ihrer nattirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Le-
bensstétten und Lebensrdume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

- Bauliche Anlagen aller Art, auch Verkehrswege und Leitungen, haben sich in Natur und Land-
schaft schonend einzuflgen. (...)"

Bundesbodenschutzgesetz

Gemal dem Bundesbodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen. Schéadliche Bodenveranderungen sind hierzu abzuwehren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Grafschaft Bentheim, 1998

Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplanes (LANDKREIS GRAFSCHAFT BENTHEIM, 1998)
1998 ist der aus Sicht des Naturschutzes anzustrebende Zustand der Landschaft bezogen auf die
naturraumlichen Einheiten dargestellt. Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit ,Nord-
horner Talsandgebiet”

Fur das Plangebiet gilt das folgende Ziel:

- Vorherrschen mesophiler Griinlandnutzung innerhalb der Wiesenvogelgebiete
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4.2 Ermittlung und Bewertung des Umweltzustandes fiur die
Schutzguter
421 Schutzgut Mensch

Die Betrachtung des Schutzgutes Mensch erfolgt fur das Plangebiet sowie fir die 6stlich und sid-
ostlich gelegenen Einzelhduser und Einzelhoflagen. Die Umfeldbetrachtung dient dazu die
Einbindung des Plangebietes in die vorhandenen Strukturen zu erfassen.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekte Leben, Gesundheit und Wohl-
befinden des Menschen zu berticksichtigen. Vorhandene Vorbelastungen insbesondere durch Larm
werden qualitativ beschrieben.

Fur die Bewertung der Bereiche, bezogen auf das Schutzgut Mensch, werden die folgenden Krite-
rien herangezogen:

- Bereiche fur das Wohnen und Arbeiten
- in der Freizeit nutzbare Freirdume (auf Privatgrundstiicken, im 6ffentlichen Raum)
- Bereiche fir die siedlungsnahe Erholung

Bereiche, die entsprechende Nutzungen aufweisen, sind von Bedeutung fur das Schutzgut Mensch.

Tabelle 1: Schutzgut Mensch — Situation im Plangebiet und auf angrenzenden Bereichen
und Bewertung

Bereich Lage / Eigenschaften Bewertung

Plangebiet

Einzelhaus im Westen des Einzelhaus mit Gartengrundstiick | Bereich mit Bedeutung fir
Plangebietes das Wohnen. In der Freizeit
nutzbare FreirAume sind vor-
handen. Das Grundstiick wird
zukiinftig in die gewerblich
Entwicklung einbezogen so
dass die derzeitige Nutzung
in absehbarer Zeit aufgeben

wird
Umfeld
Einzelhoflagen und Einzel- Hoflagen mit Wohngebaude Bereich mit Bedeutung fur
h&auser unmittelbar dstlich sowie Einzelhduser mit Garten- das Wohnen und Arbeiten
und in einiger Entfernung grundstuick bzw. Wohnen. In der Freizeit
stdostlich des Plangebietes nutzbare Freirdume sind
vorhanden.

Vorbelastungen

o Verkehrslarm auf der B 403 und Larmbelastung durch die vorhandenen Betriebe des Europarks
nordlich des Brookdiek
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4.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotoptypen

Potenzielle natirliche Vegetation

Pflanzengesellschaften, die nach Beendigung menschlicher Eingriffe das Klimaxstadium der Suk-
zession bilden, werden nach TUXEN (1956) als "potentielle natiirliche Vegetation" bezeichnet.
Durch bisherige anthropogene Beeinflussung, wie z.B. grof3flaichige Melioration und Eutrophierung,
entsprache diese "heutige potentielle natirliche Vegetation” oft nicht mehr der urspringlich vor-
handenen natiirlichen Vegetation. Fur das Plangebiet sind Buchenwalder basenarmer Standorte
(z.B. Draht-Schmielen- und Flattergras-Buchenwald des Tieflandes) als potentiell natirlich anzu-
nehmen. Auf besonders mageren Sandbéden kénnten sich kleinflachig trockene Eichen- und
Birken-Eichen-Buchenwaélder des Tieflandes entwickeln. (KAISER, T. & D. ZACHARIAS, 2003).

Bestand

Im Juni / Juli 2008 wurden die Biotoptypen und Landschaftselemente des Plangebietes geman dem
Kartierschlissels fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2004) erfasst. Die Ergebnisse
sind in der Biotoptypenkarte im Mal3stab 1:1.000 dargestellt (vgl. Karte 1).

Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet werden als Griinland genutzt. Griinland trockenerer
Standorte (GIT) und Grasansaat (GA) nehmen dabei die grof3ten Flachenanteile ein. Stdlich des
Wohngrundstiickes im Westen des Plangebietes befindet sich ein relativ kleinflachiger Bereich mit
sonstigem mesophilem Griinland (GMZ). Sudlich des Brookdiek wéchst ein Eichen-Mischwald
(WQT). Diesem Wald sind nach Osten ein Offenbodenbereich (DOS) und flachige halbruderale
Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte vorgelagert. Bei diesen handelt es sich um einen
ehemals bebautes Grundstiick und umgebendem Garten (UHM). Hier befinden sich auch eine
Baumhecke (HFB) und mehrere Einzelbdume (HB). Weitere Gehdolstrukturen kommen am ehe-
maligen Brookdiek und auf dem Wohngrundsttick und dessen Umfeld im Westen des Plangebietes
vor. Nahe der B 403 ist ein naturfernes Staugewasser (SXS) vorhanden. Im Westen ist der Ab-
schnitt eines Grabens (FGR) Bestandteil des Plangebietes. Saumstrukturen sind entlang dem
Graben, dem ehemaligen Abschnitt des Brookdiek, dem Stillgewésser und dem neu angelegten
Verlauf des Brookdiek an der nordlichen Grenze des Plangebietes.

Im Folgenden werden die Biotoptypen im Plangebiet im Einzelnen beschrieben.
WQT Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbdden

Bestandssituation: Im Ostteil des Plangebietes befinden sich ein ca. 0,5 ha gro3er Eichenwald.

Auspragung und kennzeichnende Pflanzenarten: Der Baumbestand wird klar durch die Stieleiche
(Quercus robur) dominiert. Der Stammdurchmesser liegt nur selten tber 0,5 m. Untergeordnet ist in
der Baumschicht die Sandbirke (Betula pendula) vertreten. In der Strauchschicht kommen Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Frangula alnus), Stechpalme (llex aquifolium), Brombeere
(Rubus fruticosus agg.) und Efeu (Hedera helix) vor. Ortlich vertreten ist der Neophyt Spate Trau-
benkirsche (Prunus serotina). In der Krautschicht sind mit Vielblutiger Weil3wurz (Polygonatum
multiflorum) und Tupfelfarn (Polypodium vulgare) zwei Zeigerarten fiir historisch alten Wald vertre-
ten. Haufig ist daneben der Breitblattrige Dornfarn (Dryopteris dilatata).
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HFS  Strauchhecke

HFM  Strauch-Baumhecke

HFB  Baumhecke

Bestandssituation: Im Randbereich des mesophilen Griinlandes und des ehemaligen Wohngrund-

stiickes im Osten des Plangebietes sowie entlang dem Graben im Westen des Plangebietes befin-
den sich Feldhecken. Sie sind als Strauchhecke und als reine Baumhecke ausgebildet.

Ausprégung und kennzeichnende Pflanzenarten: Hervorzuheben ist die aus alten Sieleichen auf-
gebaute Baumhecke, die dstlich des Eichen-Mischwaldes (WQT) liegt. Daneben ist der im Gebiet
liegende Hausgarten von einer Strauchhecke umgeben. Die Strauch-Baumhecke entlang dem
Graben setzt sich aus Schwarzerle, Feldahorn, Birke und Eberesche zusammen.

HB Einzelbaum/Baumbestand

Bestandssituation: Einzelbdume kommen im Plangebiet im Hausgarten im westlichen Teil und auf
dem ehemaligen Wohngrundstiick im Osten des Plangebietes vor.

Ausprégung und kennzeichnende Pflanzenarten: Im Hausgarten befinden sich zwei landschafts-
pragende alte Stieleichen (Quercus robur) sowie eine Winter-Linde (Tilia cordata). Im Bereich des
ehemaligen Wohngrundstuickes ist eine aus Stieleichen, Sand-Birken und Schwarzerlen aufgebaute
Baumreihe hervorzuheben. Im dortigen ehemaligen Hausgarten befinden sind verschiedene nicht
standortheimische Gehdolze (Blutbuchen, Fichten, Latschenkiefern).

FGR Nahrstoffreicher Graben

Bestandssituation: im westlichen Teil des Plangebietes verlauft ein nahrstoffreicher Graben.

Ausprégung und kennzeichnende Pflanzenarten: Die ca. 1 bis 1,5 m breiten Béschungen des
Grabens sind, besonders im unteren Teil, durch hydrophile Hochstauden- und Réhrichtarten ge-
pragt. Die Hochstauden- und Réhrichtflur wird aufgrund der notwendigen Generalisierung in einigen
Fallen in den Biotoptyp Graben einbezogen. Notiert wurden u.a. folgende Arten: Schlank-Segge
(Carex acuta), Wasser-Schwaden (Glyceria maxima), Flutender Schwaden (Glyceria fluitans),
Médesif (Filipendula ulmaria), Rohrkolben (Typha latifolia), Zaun-Winde (Calystegia sepium),
Wolfstrapp (Lycopus europaeus), Sumpf-Schafsgarbe (Achillea ptarmica), und Schilf (Phragmites
australis). Im Gewasser kommen u.a. Sumpf-Wasserstern (Callitriche palustris agg.) und Kanadi-
sche Wasserpest (Elodea canadensis) vor.

SXS Sonstiges naturfernes Staugewasser

Bestandssituation: Im Norden liegt ein kleines Regenriickhaltebecken, welches dem Typ des natur-
fernen Staugewassers zugeordnet wurde.

Ausprégung und kennzeichnende Pflanzenarten: Die Béschungen sind steil ausgestaltet. Ufer-
vegetation mit Feuchtezeigern ist kaum entwickelt.

NUB Bach- und sonstige Uferstaudenflur

Bestandssituation: Die gut ausgepragter Uferstaudenfluren entlang dem Graben im Westen des
Plangebietes wurden separat erfasst.

Ausprégung und kennzeichnende Pflanzenarten: Die Vegetation entspricht der Ufervegetation der
Nahrstoffreichen Graben (FGR). Notiert wurden u.a. folgende Arten: Schlank-Segge (Carex acuta),
Wasser-Schwaden (Glyceria maxima), Flutender Schwaden (Glyceria fluitans), MadesuR (Filipen-
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dula ulmaria), Rohrkolben (Typha latifolia), Zaun-Winde (Calystegia sepium), Wolfstrapp (Lycopus
europaeus), Sumpf-Schafsgarbe (Achillea ptarmica), und Schilf (Phragmites australis).

DOS Sandiger Offenbodenbereich

Bestandssituation: Im Bereich des abgerissenen Wohnhauses befindet sich offener Sandboden.

GMZ Sonstiges mesophiles Grinland, artendarmere Auspragung

Bestandssituation: An den im Westen des Plangebietes angrenzenden Hausgarten befindet sich
eine kleine Grunlandparzelle, die als sonstiges mesophiles Griinland angesprochen wurde.

Ausprégung und kennzeichnende Pflanzenarten: Typisch sind u.a. Arten wie Deutsches Weidelgras
(Lolium perenne), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Ruchgras (Anthoxantum odo-
ratum), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Gemeines Ferkelkraut (Hypochoeris radicata),
Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Scharfer Hahnenfu® (Ranunculus acris) und Kriechen-
der Gunsel (Ajuga reptans).

GIT Intensivgriinland trockenerer Standorte

Bestandssituation: Teilbereiche des Plangebietes sind durch Intensivgriinland gepréagt. Es handelt
sich vorwiegend um Wiesen. Weidenutzung macht den geringeren Anteil aus.

Die Bestande sind artenarm und gehen vermutlich aus Grunland-Einsaaten hervor. Es dominieren
Wirtschaftsgraser wie Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) und Wiesenrispe (Poa pratensis).

GA Grunland-Einsaat
Bestandssituation: Ein Grofteil des Gebietes wird von Griinland-Einsaat eingenommen. Die Be-

sténde sind ausschlief3lich durch Wirtschaftsgréser gepréagt. In weiten Teilen kommt als einzige Art
das Deutsche Weidelgras (Lolium perenne) vor.

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

Bestandssituation: Der Biotoptyp kommt im gesamten Plangebiet entlang der StralRenrander, des
Grabens und an den Randern der landwirtschaftlichen Nutzflachen vor.

Ausprégung und kennzeichnende Pflanzenarten: i.d.R. dominieren Graser wie Knaul-Gras (Dactylis
glomerata), Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Wiesenrispe (Poa pratensis) neben Kréutern
wie Schafgarbe (Achillea millefolium), Krauser Ampfer (Rumex crispus), Spitz-Wegerich (Plantago
lanceolata), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und Rain-
farn (Tanacetum vulgare). Manche Vorkommen sind verhaltnismafig artenreich und &hneln im
Arteninventar dem mesophilen Griinland. Ortlich nehmen eutraphente Arten wie die GroRe Brenn-
nessel (Urtica dioica) gréRere Flachenanteile ein. schitzenswerte Arten kommen kaum vor. In
feuchteren Bereichen dominiert haufig das Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea). Im Randbereich
der Graben sind die Ubergange zur Bach- und sonstigen Uferstaudenflur flieRend.

PHG Hausgarten mit GrolBbaumen

Bestandssituation: Im Westen des Plangebietes liegt ein Hausgarten mit Grol3baumen (Stieleiche,
Winterlinde).

OVS StralRe

Ein Abschnitt des Brookdiek verlauft durch das Plangebiet.
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Bewertung

Die zusammenfassende Bewertung der Biotoptypen und Landschaftselemente folgt den in der

“Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz"

(2002) angegebenen Wertstufen mit Aktualisierungen nach (BIERHALS, DRACHENFELS &

RASPER (200

Entsprechend der Kriterien standortliche Gegebenheiten, Grad der Naturndhe, Bedeutung als

4),

Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, Représentanz, Seltenheit, Alter, Ersetzbarkeit (Erlauterung s.
Anhang) werden die Biotoptypen nach einer funfstufigen Skala bewertet:

Wertstufen:
5 Von besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
4 Von besonderer bis allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
3 Von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
2 Von allgemeiner bis geringer Bedeutung fir den Naturschutz
1 Von geringer/ohne Bedeutung fur den Naturschutz
Tabelle 2: Ubersicht tiber die Bewertung der Biotoptypen
Biotoptypen-|Biotoptyp Regene- |Gesetz- |Wert-
code (Bezeichnung der zugeordneten Biotoptypen rations- licher stufe
(Haupt) und Untereinheit nach VON DRACHENFELS [fahigkeit |Schutz
(2004)
Wwalder
WQT Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbdden (1.6.1) *x 5
Gebusche und Geholzbestande
HFS Strauchhecke (2.10.1) * 3
HFM Strauch-Baumhecke (2.10.2) *
HFB Baumhecke (2.10.3) *x 4
HB Einzelbaum/Baumbestand (2.13) 2,3,4
Binnengewasser
FGR Nahrstoffreicher Graben (4.8.3) 3
SXS Sonstiges naturfernes Staugewasser (4.18.6) 2
Gehdlzfreie Biotope der Simpfe, Niedermoore und Ufer
NUB Bach- und sonstige Uferstaudenflur (5.4.3) 3
Fels-, Gesteins- und Offenbodenbiotope
DOS Sandiger Offenbodenbereich (7.7.1) 1
Grunland
GMZ Sonstiges mesophiles Griinland, artenarmere Auspra- 3
gung (9.1.6)
GIT Intensivgrinland trockenerer Standorte (9.5.1) 2
GA Grinland-Einsaat (9.6) 2
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Biotoptypen-|Biotoptyp Regene- |Gesetz- |Wert-

code (Bezeichnung der zugeordneten Biotoptypen rations- licher stufe
(Haupt) und Untereinheit nach VON DRACHENFELS [fahigkeit |Schutz
(2004)

Ruderalfluren

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3
(11.2.2)

Grunanlagen der Siedlungsbereiche

PHG Hausgarten mit Gro3bdumen (12.6.3) 2

Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen

oVvs StraRe (13.12.1) 1

Erlauterungen zu Tabelle 2:

In den Spalten 1 und 2 der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen (Unter- und Haupteinheiten) sowie
deren Codes nach VON DRACHENFELS (2004) aufgefuhrt.

In Spalte 3 finden sich Angaben zur Regenerationsfahigkeit:

*x kaum oder nicht regenerierbar (Regenerationszeit mehr als 150 Jahre)

* schwer regenerierbar (Regenerationszeit 25 - 150 Jahre)

*) schwer regenerierbar, aber i. d. R. kein Entwicklungsziel des Naturschutzes, da
Degenerationstadium oder anthropogen stark verandert (Regenerationszeit 25 -
150 Jahre)

keins  Bei glnstigen Rahmenbedingungen in relativ kurzer Zeit regenerierbar (Regenera-
tionszeit bis 25 Jahre)

In Spalte 4 werden Angaben zum Schutz nach § 30 BNatSchG (besonders geschiitzte Biotope) getroffen:

8: Der Biotoptyp ist nach § 30 BNatSchG besonders geschuitzt.

Geschiutzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten

Innerhalb des Plangebietes ist kein Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiet vorhanden. Gemaf § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Streng geschiitzte Pflanzenarten gemaR der FFH-Richtlinie Anhang IV sowie weitere streng und
besonders geschutzte Pflanzenarten gemaR § 7, Satz 2, Ziffer 13 und 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind nicht festgestellt worden.

Tiere

Vogel

Methode

Im Bereich des Plangebietes wurde eine Bestandsaufnahme der Vogel wahrend der Brutzeit vorge-
nommen. Da die Erfassung zur Abschatzung des Vogelarteninventars durchgefihrt wurde, ist unter
Berucksichtigung der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Grafschaft
Bentheim vom 26.11.2008 die Flache 3-malig in der Zeit zwischen Marz und Juni 2009 begangen
worden. So konnten sowohl zeitig im Jahr rufaktive Arten (Spechte, Eulen) wie auch spater erschei-
nende Arten (z.B. Gelbspotter) erfassen werden. Bei der Begehung wurden alle revieranzeigenden
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Vogel erfasst (z.B. singende Mannchen, Paare, Nester, futtertragende und jungefiihrende Tiere
etc.).

Die Erfassung richtete sich grob nach SUDBECK et al. (2005) und begann jeden Morgen etwa ¥
Stunde nach Sonnenaufgang. Ende Méarz erfolgte eine Abendbegehung. Die folgende Tabelle gibt
eine Ubersicht tiber die Begehungstermine.

Tabelle 3: Begehungstermine im Plangebiet in 2009
Monat Datum Witterungsbedingungen (Temperatur bei SA)
Marz/April 30.3./1.4. Abends (8°C, klar, windstill), Morgens (1°C, sonnig,
windstill)
Mai 7.5. 12°C, bedeckt, leichter Wind
Juni 1.6 16°C, klar, + windstill

SA = Sonnenaufgang

Die Auswertung der Ergebnisse der Erfassung richtet sich nicht nach den EOAC-Brutvogelstatus-
Kriterien (zitiert in SUDBECK et al. 2005), da die Erfassungsnéachte nicht der hier geforderten
Anzahl geniigen. Allerdings findet bei der Auswertung eine Orientierung an diesen Kriterien statt.
Es wird unterschieden in ,mdgliches Briiten/Brutzeitfeststellung", ,wahrscheinliches Briiten / Brut-
verdacht und ,gesichertes Briten/Brutnachweis”. Bei der Kategorie Brutverdacht muss mindestens
eine Beobachtung brutverdachtigen Verhaltens (Aufsuchen eines potentiellen Nistplatzes, inten-
sives Warnverhalten, etc.) innerhalb des Erfassungszeitraumes liegen. Bei Gesang von Arten,
deren Hauptbalzzeit und Zugzeit stark tiberlappen, ist eine zweite Beobachtung aus einem weiteren
Zeitfenster der Brutperiode notwendig. Da es sich bei der Erfassung um lediglich drei Begehungen
handelt, lassen sich nur in den wenigsten Fallen sichere Brutnachweise angeben.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme werden um Angaben ergénzt, die von der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Grafschaft Bentheim zur Verfligung gestellt wurden (Steinkauz-
erfassung Grafschaft Bentheim 2008, Wiesenvogelkartierung 2007 — 2009 und 2002 — 2004 von

C. Kipp, Erfassung von Wiesenvogeln im Rahmen des Feuchtwiesenprogramms im Landkreis
Grafschaft Bentheim in den Jahren 1987 — 2006). Die Daten des NLWKN zu den avifaunistisch
wertvollen Bereichen fur Brutvégel aus 2006 werden ebenfalls herangezogen. Aussagen zu den
Gastvdgeln erfolgen auf der Grundlage der Datenbdgen des NLWKN zu den avifaunistisch wertvol-
len Bereichen fur Gastvogel (Erfassung 1999 — 2003).

Ergebnisse
e Brutvogel

Innerhalb des Plangebietes wurden 20 Vogelarten als Brutvdgel bzw. Brutverdacht nachgewiesen.
Fur drei Arten (Fitis, Klappergrasmiicke, Griinfink) liegt eine Brutzeitfeststellung vor. Diese Arten
briiten moglicherweise auch auRerhalb des Plangebietes. Eulen wurden wahrend einer Nacht Ende
Marz versucht zu erfassen; es gelangen aber keine Nachweise. Gemal der Steinkauzerfassung
Grafschaft Bentheim 2008 wurde im Plangebiet und im Umfeld des Plangebietes kein Brutrevier
des Steinkauzes festgestellt. Die dem Plangebiet nachsten Vorkommen befinden sich in Esche-
briigge in deutlicher Entfernung vom Plangebiet.

Die folgende Tabelle und Abbildung 1 geben eine Ubersicht {iber die im Plangebiet festgestellten
Arten.
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Tabelle 4: Ubersicht tiber die Brutvogelfauna im Plangebiet
Brut- Brut- Brutzeitfest- | Rote Liste Nie- Rote Liste |Schutz
nachweise |verdacht stellung dersachsen Deutschland
Region Tiefland-
West
Nilgans 1
Alopochen aegyptiaca
Fasan 1 8
Phasanius colchicus
Ringeltaube 1 1 - - §
Columba palumbus
Buntspecht 1 §
Dendrocopos major
Eichelhaher 1 §
Garrulus glandarius
Rabenkréhe 1 §
Corvus corone
Blaumeise 1 §
Parus caeruleus
Kohlmeise 1 §
Parus major
Feldlerche 1 3 3 §
Alauda arvensis
Fitis 1 §
Phylloscopus trochilus
Zilpzalp 2 3 - - §
Phylloscopus collybita
Gelbspdtter 1 §
Hippolais icterina
Klappergrasmiicke 1 - - §
Sylvia curruca
Gartenbaumlaufer 1 §
Certhia brachydactyla
Zaunkonig 1 1 - - §
Troglodytes troglodytes
Star 1 2 Vv - §
Sturnus vulgaris
Amsel 1 - - §
Turdus merula
Singdrossel 3 - - §
Turdus philomenos
Haussperling 1 1 \% \% §
Passer domesticus
Bachstelze 1 - - §
Motacilla alba
Buchfink 2 2 - - §

Fringilla coelebs
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Brut- Brut- Brutzeitfest- | Rote Liste Nie- Rote Liste |Schutz
nachweise |verdacht stellung dersachsen Deutschland
Region Tiefland-
West

Grinfink 1 - - §
Carduelis chloris

Goldammer 1 - - §
Emberiza citrinella

12 22 3

Erlauterung zu Tabelle 4:

Gefahrdungsgrad gemaf der Roten Liste fiir Brutvogel in Niedersachsen und Bremen (KRUGER, T. & B.
OLTMANNS, 2007) und der Roten Liste fiir Brutvégel in Deutschland (SUDBECK, P., et al., 2007):

1 = vom Aussterben bedroht
2 = stark gefahrdet

3 = gefahrdet

V = Arten der Vorwarnliste

§ = besonders geschuitzte Art nach § 7 BNatSchG, 8§ = streng geschiitzte Art nach 8 7 BSchNatG
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LEGENDE Vorkommende Vogelarten

B Brutnachweis A
B
[l  Brutverdacht Bf

[ 1 Brutzeitfeststellung gls

E
Fl
Fi
Fs
Ga
Gb
Gf
Gs
Hs
Kg
Ki

Amsel
Buntspecht
Buchfink
Blaumeise
Bachstelze
Eichelhdher
Feldlerche
Fitis
Fasan
Goldammer
Gartenbaumlaufer
Griinfink
Gelbspotter
Haussperling
Klappergrasmiicke
Kiebitz

Kohlmeise
Nilgans
Rabenkrdahe
Rebhuhn
Ringeltaube
Singdrossel
Star
Zaunkonig

Zilpzalp

Abbildung 10: Ubersicht tiber die im Plangebiet festgestellten Vogelarten
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Die Gehdlzstrukturen und die strukturreichen Flachen (ehemaliges Wohngrundstiick nahe der

B 403 mit Ruderalfluren und z.T. altem Baumbestand, Wohngrundstiick mit angrenzendem meso-
philem Griinland) im Plangebiet werden von Brutvdgeln in unterschiedlichem Maf3e als Brutraum
genutzt. In dem Eichen-Mischwald wurden sechs Arten (Ringeltaube, Singdrossel, Star, Zilpzalp,
Fitis, Buchfink) festgestellt. Auf der unmittelbar 6stlich daran anschlieRenden Fléche sind acht Arten
(Blaumeise, Kohlmeise, Gartenbaumlaufer, Zaunkonig, Buchfink, Rabenkrahe, Buntspecht, Haus-
sperling). Diese beiden Bereiche zusammen stellen mit insgesamt 14 Vogelarten einen arten-
reichen Bestand im Plangebiet dar. Im Bereich des Wohngrundstiickes mit angrenzendem meso-
philem Grinland wurden elf Arten (Zaunkonig, Haussperling, Klappergrasmiicke, Gelbspétter,
Buchfink, Zilpzalp, Amsel, Singdrossel, Star, Grunfink, Ringeltaube) nachgewiesen. Im nordwestli-
chen Bereich (Baumreihe am Brookdiek, Ruderalfluren am Staugewdasser) wurden Eichelhdher,
Zilpzalp und Buchfink vorgefunden.

Das offene Gelande mit Griinland und Grasansaat wird von vier Arten (Feldlerche, Fasan, Bach-
stelze, Nilgans) besiedelt. Am 6stlichen Rand wurde die Goldammer festgestellt.

Sudwestlich und westlich des Plangebietes wurde Brutraum fur Kiebitze (Vanellus vanellus, geman
der Roten Liste Niedersachsen gefahrdet, gemaf der Roten Liste Deutschland stark gefahrdet,
streng geschitzt gemafl § 7 BNatSchG) und das Rebhuhn (Perdix perdix, gemaf der Roten Liste
Niedersachsen geféhrdet, geman der Roten Liste Deutschland stark gefahrdet) nachgewiesen.

Gemal den Wiesenvogelkartierungen 2007 — 2009 und 2002 — 2004 von C. Kipp sind sidlich der
Wettringe zwei Paare des Grof3en Brachvogels (Numenius arquata) vorhanden.

Das Plangebiet ist Teil der groR3flachigen Erfassungseinheit ,Laar", die sich von der niederlandi-
schen Grenze im Westen bis zu den Stral3en K 29 / B 403 erstreckt. Im Rahmen der Wiesenvogel-
kartierungen zum Feuchtwiesenprogramm im Landkreis Grafschaft Bentheim wurden im Gebiet
LLaar*in 2009 1 Brutpaar des Grol3en Brachvogels, 2 Brutpaare der Uferschnepfe (Limosa limosa,
gemal der Roten Liste Niedersachsen stark gefahrdet, gemaf der Roten Liste Deutschland vom
Erldschen bedroht, streng geschitzt gemaf § 7 BNatSchG), 16 Brutpaare des Kiebitz (Vanellus
vanellus, gemal der Roten Liste Niedersachsen gefahrdet, gemaf der Roten Liste Deutschland
stark gefahrdet, streng geschitzt gemaf § 7 BNatSchG) und zwei Brutpaare des Austernfischers
festgestellt.

Das Plangebiet ist dartiber hinaus Teil eines avifaunistisch wertvollen Bereiches fir Brutvogel
(3306.3/1), der sich zwischen der StraRe B 403, der deutsch-niederlandischen Grenze im Norden
und Nordwesten, der Wettringe und dem Agterhorner Graben befindet. Hier wurden 1 Brutpaar des
GroRen Brachvogels (2004), 7 Brutpaare Kiebitz (2004), 2 Brutpaare Rebhuhn (Perdix perdix,
gemal der Roten Liste Niedersachsen gefahrdet, gemaf der Roten Liste Deutschland nicht ge-
fahrdet) (2004), 1 Brutpaar Uferschnepfe (2004) und 2 Brutpaare der Wachtel (Cortunix cortunix
gemal der Roten Liste Niedersachsen gefahrdet, gemal der Roten Liste Deutschland stark ge-
fahrdet) (2004) festgestellt.

e Gastvogel

Zwischen der deutsch-niederléandischen Grenze, der Ortschaft Laar und den Straf3en K 29 / B 403
befindet sich ein avifaunistisch wertvoller Bereich fur Gastvogel (3306.4/1). Das Plangebiet nimmt
innerhalb dieses Bereiches eine relativ kleine Flache an der 6stlichen Grenze ein. In diesem Gebiet
wurden die folgenden rastenden Vogel festgestellt: 17 Hockerschwéane (Cyngus olor), 30 Zwerg-
schwéane (Cygnus bewickii), 44 Singschwane (Cygnus cygnus ), 5 Saatganse (Anser fabalis),

1 Kanadagans (Branta canadensis) und 3 Nonnengéanse (Branta leucopsis). Ostlich dieses Ge-
bietes schlief3t sich ein weiterer fur Gastvogel wichtiger Bereich an (3306.4/2). Hier wurden als
Gastvogel 2 Hockerschwaéne, 189 Zwergschwéne und 119 Singschwane festgestellt.
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Bewertung
e Brutvogel

Fir die Bewertung der fur Brutvogel vorhandenen Lebensraume im Plangebiet werden die folgen-
den Kriterien herangezogen:

- Vorkommen von streng geschiitzten Arten
- Vorkommen von gemal den Roten Listen gefahrdete Arten

- Vorkommen charakteristischer Arten, Artenvielfalt

Ist eines dieser Kriterien erfillt, so ist der entsprechende Lebensraum im Plangebiet von beson-
derer Bedeutung.

Demnach sind die reich strukturierten Flachen (Eichen-Mischwald mit angrenzender Ruderalflur im
Osten des Plangebietes und das Wohngrundstiick mit anschlie@endem mesophilem Griinland) mit
dem Vorkommen fur Gehdlze und strukturreiche Bereiche charakteristische Brutvogelarten von
besonderer Bedeutung.

Die von Griinland und Grasansaat gepragten Flachen sind Brutraum fiir die Feldlerche (gefahrdet
gemalf der Roten Liste Niedersachsen und der Roten Liste Deutschland). Teilflachen des Brut-
raumes der Feldlerche befinden sich im Westen des Plangebietes. Diese Bereiche sind von beson-
derer Bedeutung. Im westlichen und siidwestlichen Umfeld wurden Kiebitze (streng geschitzt,
gefahrdet gemaf der Roten Liste Niedersachsen, stark gefahrdet gemaf der Roten Liste Deutsch-
land) und das Rebhuhn (gefahrdet gemaR der Roten Liste Niedersachsen, stark gefahrdet geman
der Roten Liste Deutschland) beobachtet.

Wie oben erwahnt ist das Plangebiet Teil eines avifaunistisch wertvollen Bereiches fir Brutvogel.
Fur diesen Bereich wurde vom NLWKN eine regionale Bedeutung festgestellt.

o Gastvogel

Das NLWKN hat eine Bewertung der avifaunistisch wertvollen Bereiche fiir Gastvigel vorge-
nommen. Die folgende Tabelle gibt hierzu eine Ubersicht.

Tabelle 5: Bewertung der avifaunistisch wertvollen Bereiche fiir Gastvogel
Bereich Bewertung
3306.4/1 regionale Bedeutung (vorlaufig)
3306.4/2 internationale Bedeutung (vorlaufig)

Flederméause

Im Rahmen einer Untersuchung der im Bereich der 62. Flachennutzungsplananderung vorkommen-
den flachigen Gehdlzbestéande auf das Vorhandensein von Winterquartieren fir Fledermause ist
auch der Eichen-Mischwald im Plangebiet einbezogen worden. In einer Begehung am 07.03.09
wurden die Baume im Eichen-Mischwald mit dem Fernglas (Zeiss 10x40) nach potentiellen Quar-
tiermoglichkeiten wie abstehende Borke und Hohlungen abgesucht. In einigen Fallen wurde eine
Minikamera eingesetzt, um vorhandene und erreichbare Hohlen (bis in 7 m H6he) nach Fleder-
maushinweisen zu untersuchen.

Bei dem Eichen-Mischwald handelt es sich um einen Bestand mittleren Alters. Dieser Bestand ist
von Griinland und Ackerflachen umgeben und nach Nordosten hin tiber eine Baumreihe an Ge-
hélzbestéande und ein ehemaliges Hofgelande angeschlossen.
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Hier wurden einige Hohlenbaume und Baume mit abstehender Borke gefunden. Die meisten H6h-
lenb&ume hatten einen Stammdurchmesser um 50 cm. Lediglich ein Baum mit einer Héhle in einem
Zwilling erreichte einen Stammdurchmesser von etwa 80 cm. Drei der Hohlenbdume konnten mit
der Minikamera naher untersucht werden, es wurden aber keine Hinweise auf Flederméause gefun-
den.

Tabelle 6: Anzahl potenzieller Quartiermoglichkeiten fir Fledermause im Eichen-
Mischwald
Anzahl
Hohlenbaume 6
abstehende Borke 3

Im Eichen-Mischwald bestehen einige fiir Fledermause potenziell geeignete Quartiermoglichkeiten.
Die direkt mit der Minikamera untersuchten H6hlen waren zum Zeitpunkt der Begehung nicht be-
setzt. Auch wurden keine Soziallaute aus anderen Héhlen vernommen. Da die Tiere aber im Winter
sehr lethargisch sind und schlafen, lasst sich eine Nutzung der nicht naher untersuchten Quatrtier-
moglichkeiten nicht feststellen.

Die Hoéhlensituation in dem Eichen-Mischwald lassen aber eine mégliche Nutzung durch Fleder-
mause erwarten. So nutzen Abendsegler in waldarmen Regionen gerne freistehende Feldgehélze
als Quartierstandorte. Der Eichen-Mischwald ist also potenziell von besonderer Bedeutung fur
Flederméause.

Uber den Eichen-Mischwald hinaus gibt es weitere Geholzbestande im Plangebiet. Hierbei handelt
es sich um Baum- und Strauchhecken sowie um Einzelbdume und Baumreihen. Ein Potenzial fir
Fledermausquartiere ist bezogen auf die alteren Baumbestande (Wertstufe 4), d.h. fir die Baumhe-
cke dstlich des Eichen-Mischwaldes und die beiden Eichen an der westlichen Grenze des Plange-
bietes zu vermuten. Diese Bestande besitzen eine potenziell besondere Bedeutung fiir Fleder-
mause. Bei den weiteren Gehdolzbestanden handelt es sich um junge bis mittelalte Gehdlze mit
einem geringen Potenzial als Fledermausquatrtier.

Der von einer Strauch-Baumhecke begleitete Graben im Westen des Plangebietes sowie der Ei-
chen-Mischwald und die Gehélze und flachige Ruderalflur im Osten des Plangebietes sind
potenzielle Jagdgebiete fir Flederméuse. Es besteht die Méglichkeit, dass die Feldhecken als
Leitlinien fir potenzielle Flugrouten zwischen potenziellen Quartieren und potenziellen Jagdgebie-
ten genutzt werden.

Weitere Tierarten

Fur Amphibien und Libellen erfolgt eine Einschatzung méglicher vorkommender Arten anhand der
erfassten Biotoptypen. Gewasserbiotope stellen fiir diese Arten zentrale Lebensraume dar, die von
den beiden genannten Artengruppen zur Reproduktion genutzt werden. Das Plangebiet ist insge-
samt arm an Gewasserbiotopen. Zu nennen sind der nahrstoffreiche Graben (ca. 1 bis 1,5 m breite,
steile Bdschungen mit hydrophile Hochstauden- und Réhrichtarten im unteren Béschungsbereich)
und das naturferne Staugewasser im Nordosten des Plangebietes (Regenriickhaltebecken mit
steilen Bdschungen und kaum entwickelter Ufervegetation).

Amphibien

Aufgrund der oben genannten, im Plangebiet vorhandenen Gewasserstrukturen und der Gesamt-
nutzungsstruktur des Plangebietes (intensiv landwirtschaftlich genutzter Bereich) ist das
Vorkommen der folgenden Arten anzunehmen:
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e Erdkréte (Bufo bufo)
Erdkroten laichen vorwiegend in Stillgewassern mit gut ausgepragter Vegetation (Réhrichte,
Gewasservegetation), die dauerhaft wasserfihrend sind. Graben und Bache spielen eine eher
untergeordnete Rolle als Laichgewasser.
Als Landlebensraum werden krautreiche Walder, Feldgehdlze, Hecken, Ruderalfluren, Grin-
land (mit héheren Vegetationsbestanden) aufgesucht.

e Grasfrosch (Rana temporaria)
Der Grasfrosch nutzt fiir die Laichablage ein breites Spektrum stehender oder langsam flieRen-
der Gewasser. Bevorzugt werden jedoch flachere, von der Sonne beschienene Stillgewasser
wie kleine Teiche und Weiher. Als Laichsubstrat wird im Gewasser flutende Vegetation wie
z. B. der Flutende Schwaden genutzt. Griinland, Ruderalfluren, Geblische, Gewésserufer, Wal-
der, Garten sind Landlebensrdume des Grasfrosches

e Teichfrosch (Rana "esculenta”)
Teichfrdsche bewohnen stehende Gewasser aller Art. Sonnige Platze und reiche Vegetation
werden bevorzugt. Sie leben vorwiegend ganzjahrig in den Stillgewassern. Manchmal unter-
nehmen sie auch langere Landgange und kénnen sich mehrere Tage oder Wochen fernab vom
Wasser aufhalten. Sie verbringen den Winter teilweise in frostsicheren Verstecken an Land und
teilweise am Gewdasserboden.

Aufgrund der oben aufgefiihrten Lebensraumanspriiche ist davon auszugehen, dass lediglich der
Grasfrosch die FlieRgewasser des Plangebietes zum Laichen aufsuchen wird. Der nahrstoffreiche
Graben ist somit von potenzieller Bedeutung als Laichgewasser fiir den Grasfrosch.

Aufgrund der naturfernen Auspragung besitzt das Regenrickhaltebecken eine geringe Eignung als
Laichbiotop fir die 0. g. Amphibien.

Der Eichenmischwald, die Hecken, die flachigen Ruderalfluren sowie auch die breiteren Sdume
entlang des Grabens haben eine potenzielle Bedeutung als Landlebensraum fiir die genannten
Amphibienarten.

Libellen

Aufgrund der oben genannten, im Plangebiet vorhandenen Gewasserstrukturen und der Gesamt-
nutzungsstruktur des Plangebietes (intensiv landwirtschaftlich genutzter Bereich) ist das Vor-
kommen der folgenden Arten anzunehmen:

e Blaugrine Mosaikjungfer (Aeshna cyanea)
Vorkommen an stehenden Gewassern aller Art

e Hufeisen-Azurjungfer (Coenagrion puella)
Bevorzugte Habitate: Seen, Teiche und Tumpel sowie langsam flieRende Gewasser

e Gewdhnliche Pechlibelle (Ischnura elegans)
Vorkommen in langsam flieBende und stehende Gewasser, die Art stellt keine besonderen An-
spriche an die Ausstattung des Fortpflanzungsgewassers

e Plattbauch (Libellula depressa)
Vorkommen vor allem in kleinen, stehenden Gewassern, die nicht beschattet sind, nur selten in
flieBenden Gewassern

e Vierfleck (Libellula quadrimaculata)
Vorkommen in flachen, von Réhricht bewachsenen Gewassern

e Blutrote Heidelibelle (Sympetrum sanguineum)
Haufig an stehenden Gewassern mit dichtem Pflanzenbewuchs

GfL 0713-08-003 Seite: 43



4 Umweltbericht

Unter Berticksichtigung der oben aufgefiihrten Lebensraumanspriiche ist davon auszugehen, dass
im nahrstoffreichen Graben grundséatzliche eine Besiedlung durch die Arten Hufeisen-Azurjungfer,
Gewdhnliche Pechlibelle und Friihe Adonislibelle mdglich ist und diese eine potenzielle Bedeutung
fur diese Arten aufweisen.

Aufgrund der naturfernen Auspragung des Regenrtickhaltebeckens ist dieses als Lebensraum fur
Libellen von geringer Bedeutung.

4.2.3 Schutzgut Boden

In der folgenden Tabelle werden die im Plangebiet vorhandenen Béden aufgelistet (LBEG Karten-
server, 2009, NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG, 1982) und
bewertet. Die Kriterien fur die Bewertung werden unter Berticksichtigung der Bodenfunktionen nach
Bundesbodenschutzgesetz abgeleitet:

e Natdrlichkeitsgrad (Naturnahe)

e Besondere Standortbedingungen (Bdden mit besonderer Eignung fur die Entwicklung seltener
Biotoptypen, meist Extremstandorte)

e Natur- und kulturhistorische Bedeutung (Bdden, die z.B. durch bestimmte Formen der Bewirt-
schaftung entstanden sind)

e Filterfunktion

e Vorbelastung durch Nutzung

Tabelle 7: Schutzgut Boden - Situation im Plangebiet und Bewertung

Bodentyp

Eigenschaften

Bewertung

Gley-Podsol im Norden des
Plangebietes

Intensiv genutzter, frischer
Sandboden mit mittlerem
Ertragspotenzial fir Acker-
und Grinlandnutzung

Unversiegelter, intensiv ge-
nutzter Boden ohne beson-
dere Standorteigenschaften,
geringe Filterfunktionen

Allgemeine Bedeutung

Podsol-Gley im Suden des
Plangebietes

Intensiv genutzter, frischer
Sandboden mit mittlerem
Ertragspotenzial fir Acker-
und Grinlandnutzung

Unversiegelter, intensiv ge-
nutzter Boden ohne beson-
dere Standorteigenschaften,
geringe Filterfunktionen

Allgemeine Bedeutung

Versiegelte und Uberbaute
Bereiche (Brookdiek und Ge-
baude auf dem Wohngrund-
stlick im Westen des Plan-
gebietes)

Durch Versiegelung und
Uberbauung sind diese Be-
reiche der Bodenentwicklung
entzogen

Vollstéandig verénderte
Standorte

Geringe Bedeutung

424

Schutzgut Wasser

Die Situation des Grundwassers wird fur das Plangebiet auf der Grundlage der Aussagen des
Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Grafschaft Bentheim (LANDKREIS GRAFSCHAFT
BENTHEIM, 1998) und der Karten zur Hydrologie (LBEG Kartenserver, 2009) dargestellt. Fir die
Oberflachengewasser wird die Charakterisierung der Gewésser aus der Biotoptypenkartierung (s.
Beschreibung der Situation fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen) herangezogen.
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Grundwasser
Zur Bewertung der Grundwassersituation werden folgende Kriterien herangezogen:
e Grundwassergefahrdung aufgrund der Filtereigenschaften des Bodens

e Bedeutung fir die Grundwasserneubildung (Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung tragen
Uberdurchschnittlich zur Grundwasserregeneration bei)

e Vorbelastungen durch Nutzungen

Tabelle 8: Schutzgut Wasser — Grundwasser — Situation im Plangebiet und Bewertung
Bereich Lage / Eigenschaften Bewertung

Unversiegelte Bereiche im Intensiv genutzte, in groRen Allgemeine bis besondere
Plangebiet Teilen auch anthropogen Bedeutung

stark veranderte, durch-
lassige Boden, geringe bis
mittlere Grundwasserneu-
bildungsrate 151 — 200 mm/a)
und hoher Grundwasser-

gefahrdung
Versiegelte und tUberbaute Durch Versiegelung und Geringe Bedeutung
Bereiche (Brookdiek und Ge- | Uberbauung tragen diese
baude auf dem Wohngrund- Bereiche nicht zur Grund-
stiick im Westen des Plan- wasserneubildung bei.

gebietes)

Oberflachengewasser

Die Situation der Oberflachengewésser wird anhand der folgenden Kriterien bewertet:
e Vorhandensein naturnaher Gewasserstrukturen bzw. gewéassertypischer Vegetation

e Belastungssituation (eingeschéatzt aufgrund angrenzender Nutzungen)

Tabelle 9: Schutzgut Wasser - Oberflachengewasser - Situation im Plangebiet und
Bewertung
Bereich Eigenschaften Bewertung
Nahrstoffreicher Graben im Intensiv unterhaltener Gra- Vorhandensein einzelner
Plangebiet ben, mit halbruderalen Gras- | gewassertypischer Vegeta-
und Staudenfluren und Einer | tionsstrukturen

kommt Wasservegetation vor,
im Umfeld herrscht eine
intensive Nutzung vor.

Sonstiges naturfernes Stau- Kleines Regenriickhalte- Sehr geringes Vorkommen

gewasser im Norden des becken mit steilen Boschun- von gewassertypischer Vege-

Plangebietes gen, Ufervegetation mit tationsstrukturen
Feuchtezeigern ist kaum Allgemeine bis geringe Be-
entwickelt deutung
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4.2.5

Schutzgut Klima

Schutzglter Klima und Luft

Gesamtraumliche betrachtet weist das Klima im Plangebiet eine atlantische Pragung auf. Die
Schwankungen der Lufttemperatur im Jahresverlauf liegt bei 16,4° C. Die Lufttemperatur betragt im
Jahresdurchschnitt 8,4° C. Im Jahr fallen 650 - 700 mm Niederschlag. Die relative Luftfeuchte ist
mit 81 % im Jahresdurchschnitt mittel. (LANDKREIS GRAFSCHAFT BENTHEIM, 1998)

Die Bewertung des Schutzgutes Klima erfolgt anhand der Kriterien:

e Vorkommen von Kaltluftentstehungsgebieten (z.B. Griinland)

e Besondere Auspragungen des Kleinklimas

e Vorbelastungen
Tabelle 10:

Schutzgut Klima - Situation im Plangebiet und Bewertung

Bereich

Eigenschaften

Bewertung

Landwirtschaftlich genutzte
Flachen

Offener unversiegelter Bereich
ohne besondere Auspragungen
des Kleinklimas

Allgemeine Bedeutung

Relativ kleinflachiger Eichen-
Mischwald, Strauchhecke,
Baumhecke, Baumreihe am
Brookdiek

Strukturen mit kleinraumiger
Wirkung auf das Klima (Wind-
schutz, Abkihlung durch
Beschattung)

Besondere bis allgemeine
Bedeutung

Versiegelte und tUberbaute
Bereiche (Brookdiek und Ge-
baude auf dem Wohngrund-
stlick im Westen des Plan-
gebietes)

Durch Versiegelung und Uber-
bauung besitzen diese Bereiche
keine positiven kleinklimatischen
Wirkungen

Geringe Bedeutung

Schutzgut Luft

Das Plangebiet grenzt sidlich an den zum Teil mit Gewerbe- und Industriebetrieben bereits bebau-
ten B-Plan Nr. 9 an. Fir die Betriebe liegen bei entsprechender Erforderlichkeit Genehmigungen

gemaf BImSchV vor.

Das Schutzgut Luft wird mithilfe der folgenden Kriterien bewertet:

e Vorhandensein wenig beeintréachtigter Bereiche

e Vorbelastungen
Tabelle 11:

Schutzgut Luft — Situation im Plangebiet und Bewertung

Bereich

Eigenschaften

Bewertung

Gesamtes Plangebiet

Vorbelastung durch vorhan-
dene Betriebe noérdlich des
Plangebietes

Allgemeine Bedeutung
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4.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird im Folgenden kurz charakterisiert. Die Bedeutung fir das Schutzgut Land-
schaft wird anhand der folgenden Kriterien bewertet:

e Vorkommen von landschafts- und ortstypischen Strukturen
e Strukturvielfalt

e Vorbelastungen

Tabelle 12: Schutzgut Landschaft — Situation im Plangebiet und Bewertung

Bereich Kurze Charakterisierung Bewertung
Teilflachen im Osten des Plan- Durch den Eichen-Mischwald, | Besondere Bedeutung
gebietes Ruderalfluren und weitere

Gehdlzstrukturen reich ge-
gliederter Bereich mit land-
schaftstypischen Strukturen

Teilflachen im Westen des Plan- | Hausgarten mit zum Teil alten | Besondere bis allgemeine
gebietes Einzelbaumen, angrenzend Bedeutung

mesophiles Griinland, das
teilweise von einer Strauch-
hecke eingefasst wird, als
relativ reich gegliederter
Bereich mit landschafts-
typischen Strukturen

Weite Teile des Plangebietes Offene als intensives Grin- Allgemeine Bedeutung
sudlich des Brookdiek land genutzte Bereiche, die
Grinlandnutzung stellt die
landschaftstypische Nutzung
in diesem Raum dar

4.2.7 Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter

Schutzgut Kulturguter

Bei der Betrachtung der Kulturgtiter werden Bereiche mit Bedeutung hervorgehoben und be-
schrieben. Diese Bereiche sind durch die folgenden Merkmale gekennzeichnet:

e Baudenkmale, archédologische Fundstellen

e Traditionelle Sicht- und Wegebeziehungen

Bestandssituation / Bereiche mit Bedeutung

e Baudenkmale, archaologische Fundstellen
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand des
Fachdienstes Kultur / Denkmalschutz des Landkreises Grafschaft Bentheim (Schreiben vom
13.07.09) sind keine archéologischen Fundstellen bekannt.

GfL 0713-08-003 Seite: 47



4 Umweltbericht

e Traditionelle Sicht- und Wegebeziehungen
Im Plangebiet bestehen keine traditionelle Sichtbeziehung. Der Brookdiek stellt eine traditionelle
Wegebeziehung dar.
Schutzgut Sonstige Sachguter
Die Gebaude auf dem im westlichen Teil gelegenen Wohngrundsttick sind ein sonstiges Sachgut.
Weitere Sachgtter sind im Plangebiet vorhanden.
4.2.8 Nutzungen
Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Der Eichen-Mischwald im Osten des Plangebietes
unterliegt keiner erkennbaren Nutzung.

4.2.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen den Schutzgiitern: In der folgenden
Tabelle wird ein Uberblick tiber die Wechselwirkungen gegeben.

Tabelle 13: Uberblick Giber Wechselwirkungen

Schutzgut Wechselwirkungen mit

Mensch mit dem Schutzgut Landschaft (Landschaftserlebnis)

Tiere mit dem Schutzgut Pflanzen (Abh&ngigkeit von Tiergruppen vom
Vorkommen bestimmter Vegetationsstrukturen und —auspragungen)

Pflanzen mit dem Schutzgut Boden (Abhangigkeit der Biotoptypen von Stand-
ortbedingungen der Béden (Bodentypen, Bodenarten, Bodenfeuchte)

Boden mit dem Schutzgut Wasser (Pragung der Béden durch Grundwasser)

Wasser mit dem Schutzgut Boden (Beeinflussung der Versickerungs- und

Verdunstungsverhaltnisse durch die Bodentypen)

Klima mit dem Schutzgut Pflanzen (Beeinflussung der Verdunstungsverhalt-
nisse durch unterschiedliche Biotoptypen)

mit dem Schutzgut Boden (Beeinflussung der Versickerungs- und
Verdunstungsverhaltnisse durch die Bodentypen)

Landschaft mit dem Schutzgut Pflanzen (Pragung der Landschaft durch Vegeta-
tionsstrukturen und Biotoptypen)

4.3 Darstellung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel werden zunachst der Prozess der Entwicklung von Planungsvarianten und —
alternativen sowie die Prognose der Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfihrung der Planung
beschrieben. Daran schlief3t sich eine Darstellung der Prognose der Umweltauswirkungen bei
Durchfuhrung der Planung an.

Planungsvarianten und —alternativen
Im Europark bestehen zur Erweiterung der gewerblichen Bauflachen nur noch unzureichende

Flachenpotentiale fur eine weitergehende Entwicklung zur Verfiigung, da die in den Teilabschnitten
1 und 2 vorhandenen Industrie- und Gewerbegebietsflachen bereits fast vollstandig bebaut sind.
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Der Entwicklung dieses Plangebietes liegen der Masterplan aus dem Jahr 1997 und ein Nutzungs-
und Verkehrskonzept aus dem Jahr 2008 zu Grunde. Insbesondere aufgrund seiner glinstigen

Lage an einem Knotenpunkt von Strafl3en-, Wasser- und Bahnverbindungen verdankt der Standort
seine besondere Lagegunst. Die Standortdiskussion ist also bereits im Vorfeld der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gefuihrt worden. Mit der Umsetzung dieser Vorplanungen soll nunmehr mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 soll nunmehr weiter fortgefahren werden.

Da das Ziel des Bebauungsplanes die Schaffung von raumlichen Erweiterungsspielraumen fir die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben umfasst, sind anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht rele-
vant, da durch den Bebauungsplan die Erweiterung des bestehenden Europarks ermdglicht werden
soll. Unter dem Aspekt, dass in der Gemeinde Laar zusétzliche Gewerbeflachen geschaffen werden
mussen, ist die Standortwahl im Randbereich des bestehenden grenziiberschreitenden Industrie-
und Gewerbegebietes sinnvoll, da diese MalRnahme gleichzeitig eine Konzentration des gewerbli-
chen Flachenangebotes an einem bereits entwickelten Gewerbestandort nach sich zieht. Die ge-
plante Ausweitung der Gewerbefléchen ist also im Zuge verstarkter Bemihungen um eine Innen-
entwicklung i. S. d. 8 1 a Abs. 2 BauGB und als Erweiterung eines bestehenden Gewerbeansatzes
bzw. als Aktivierung einer bisher ungenutzten Baulandreserve zu sehen, da mit der geplanten bau-
lichen Entwicklung siedlungsnahe Freiflachen in Anspruch genommen werden und somit der rum-
liche Zusammenhang zwischen den bereits bestehenden und den neuen Bauflachen gewahrt ist.

Im Planungsprozess wurden Varianten der Nutzungsaufteilung der Flachen entwickelt. Dabei wurde
zunachst eine Uberplanung einer Teilflache des Eichen-Mischwaldes vorgesehen. In der vorliegen-
den Planung bleibt der Eichen-Mischwald insgesamt erhalten. Stidostlich des Bestandes ist dabei
eine Erweiterung des Waldes vorgesehen. Ostlich schlieRt sich daran eine 6ffentliche Griinflache
mit einem Regenrlckhaltegraben an.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung weitergefiihrt wird. Die Gehdlzstrukturen wiirden mit zunehmendem Alter eine starkere
Landschaftsbild pragende Wirkung tbernehmen. Das gilt insbesondere fur den Eichen-Mischwald
im Osten des Plangebietes. Die 6stlich an den Eichen-Mischwald angrenzenden Flachen (Offen-
bodenbereich und halbruderale Gras- und Staudenflur) wirden sich Uber verschiedene Suk-
zessionsstadien zu Wald entwickeln.

Insgesamt wirden das Erscheinungsbild des Plangebietes und die Nutzung in der heutigen Form
erhalten bleiben.

431 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Ermittlung der Wirkfaktoren der Planung

Die Wirkfaktoren des Vorhabens werden auf der Grundlage der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 16 in bau-, anlage- und betriebsbedingt unterschieden.

Baubedingte Wirkfaktoren

— Voribergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustellenbetrieb und Baustelleneinrich-
tungen

— Vorlbergehende Larm- und Schadstoffbelastung durch den Baustellenverkehr
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Anlagebedingte Wirkfaktoren

— Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Uberbauung (ErschlieRungsstrale, Bebau-
ung (einschlief3lich der Stellplatze und Nebenanlagen)), in Teilbereichen Aufhéhung der
Flachen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

— Beeintrachtigungen der Einzelhoflagen und Einzelh&user dstlich und in einiger Entfernung
sudostlich des Plangebietes durch Larm durch Nutzung im Gebiet und Verkehre zum und vom
Plangebiet

Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens

Die Darstellung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung erfolgt pro Schutzgut. Fur
jedes Schutzgut werden die zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
des Vorhabens beschrieben. Bei der Bewertung der Auswirkungen werden der betroffene Bereich,
die Wertstufe des Bereiches und die Empfindlichkeit gegentiber dem Vorhaben dargestellt. Die
Bewertung der Auswirkungen erfolgt in drei Stufen:

e Hohe Beeintrachtigungen:
Ein Bereich von besonderer bzw. besonderer bis allgemeiner Bedeutung ist stark betroffen (z.B.
vollstandiger Verlust durch Versiegelung, Uberbauung); ein Bereich von allgemeiner Bedeutung
ist stark betroffen.

e Mittlere Beeintrachtigung:
Ein Bereich von besonderer bzw. besonderer bis allgemeiner Bedeutung ist mafig betroffen, ein
Bereich von allgemeiner Bedeutung ist maRig betroffen, ein Bereich von allgemeiner bis gerin-
ger Bedeutung ist stark betroffen.

e Geringe Beeintrachtigung:
Ein Bereich von besonderer, besonderer bis allgemeiner bzw. allgemeiner Bedeutung ist gering
betroffen, ein Bereich von allgemeiner bis geringer Bedeutung ist méRig / gering betroffen, ein
Bereich von geringer Bedeutung ist stark / méRig / gering betroffen.

Nach der Bewertung der Auswirkungen erfolgt die Prognose des Umweltzustandes bei Durch-

fuhrung der Planung. Diese wird in einem zusammenfassenden Text dargestellt.

Prognose fur das Schutzgut Mensch

Beschreibung der Auswirkungen

e Voriibergehende Beeintrachtigungen der angrenzenden Baugebiete durch Larm wéahrend der
Bauphase

e Larm aufgrund der Nutzungen im Gebiet und der Verkehre zum und vom Gebiet

Bewertung der Auswirkungen und Prognose des Umweltzustandes

Durch die voriibergehende Beeintrachtigung durch Larm wahrend der Bauphase tritt eine geringe
Beeintrachtigung der beiden Einzelhoflagen unmittelbar nordéstlich des Plangebietes auf.
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Bei den weiter sudlich an der B 403 / K29 (rd. 500 m Entfernung) gelegenen Bereichen (eine Ein-
zelhoflage, zwei Einzelh&user) und den in rd. 600 m Entfernung vom Plangebiet gelegenen Ein-
zelhoflagen (am lkenweg, an der Aatalstral3e) sind baubedingt keine Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Betriebsbedingt ist eine Larmbelastung durch die gewerbliche Nutzung im Plangebiet und Stral3en-
verkehrslarm zu erwarten. Die einwirkende Larmbelastung wurde in der fachtechnische Stellung-
nahme des Ingenieurbiiro Peter Gerlach, Bremen beurteilt.

Durch die Larmbelastungen treten fiir das Schutzgut Mensch aufgrund der Festlegung von flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln keine Beeintrachtigungen auf. Die zulassigen Immissionspegel
werden eingehalten (vgl. Kapitel 3.3 — Gewerbelarmsituation)

Infolge der gewerblichen Nutzung im Gebiet des B-Planes Nr. 18 wurde eine Zunahme der Ver-
kehrsmengen um rd. 900 Kfz/24 h errechnet. Die hieraus erfolgende Erhéhung des StralRenver-
kehrslarms liegt deutlich unterhalb der Grenze von 3 dB, die in den Bereichen Straf3en-, Schienen-
und Schiffsverkehr gerade noch als eine Veranderung wahrgenommen wird (vgl. Kapitel 3.3 —
Stral3enverkehrslarmsituation). Hieraus folgt, dass durch Stral3enverkehrslarm allenfalls eine gerin-
ge Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch eintreten wird.

Prognose fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Pflanzen

Beschreibung der Auswirkungen

Das Schutzgut Pflanzen beinhaltet die Betrachtung der Biotoptypen. Durch das Vorhaben entste-
hen die folgenden Auswirkungen:

e Voriubergehende Beseitigung / Beeintrachtigung von Biotoptypen durch Baustelleneinrichtungen
und Lagerplatze

e Verlust von Biotoptypen durch Versiegelung und Uberbauung, in Teilbereichen Aufhéhung des
Gelandes

Bewertung der Auswirkungen und Prognose des Umweltzustandes

Tabelle 14: Schutzgut Pflanzen — Bewertung der Auswirkungen
Beschreibung des be- Bedeutung Auswirkungen Bewertung der Aus-
troffenen Bereiches wirkungen

Vorubergehende Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze treten nicht auf, da
diese nur im Bereich der Flachen vorgesehen werden, die im Verlauf der Entwicklung des Gebietes versiegelt,
Uberbaut oder als Abstandsflachen genutzt werden. Flachen, auf denen Biotopstrukturen erhalten bzw. entwi-
ckelt werden, werden nicht fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze in Anspruch genommen.

Verlust und Uberpragung von Biotoptypen

Strauchhecke (HFS) Allgemeine Bedeutung Verlust von 450 m2 Hohe Beeintrachtigung

Strauch-Baumhecke (HFM) Allgemeine Bedeutung Verlust von 250 m2 Hohe Beeintrachtigung

Baumhecke (HFB) Besondere bis allge- Verlust von 450 m2 Hohe Beeintrachtigung
meine Bedeutung

Einzelbdume (HB) Besondere bis allge- Verlust von Einzel- Hohe Beeintrachtigung /
meine Bedeutung / baumen Mittlere Beeintrachtigung

Allgemeine Bedeutung /
Allgemeine bis geringe
Bedeutung
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Beschreibung des be-
troffenen Bereiches

Bedeutung

Auswirkungen

Bewertung der Aus-
wirkungen

Nahrstoffreicher Graben
(FGR)

Allgemeine Bedeutung

Verlust von 228 m2

Hohe Beeintrachtigung

Sonstiges naturfernes Stau-
gewasser (SXS)

Allgemeine bis geringe
Bedeutung

Verlust von 145 m?2

Mittlere Beeintrachtigung

Bach- und sonstige Stauden-
flur (NUB)

Allgemeine Bedeutung

Verlust von 168 m?2

Hohe Beeintrachtigung

Sandiger Offenbodenbereich
(DOS)

Allgemeine bis geringe
Bedeutung

Uberpragung von
844 m2 durch die
Anlage eines Regen-
rickhaltegrabens mit
angrenzenden Suk-
zessionsflachen

Geringe Beeintrachtigung

Sonstiges mesophiles Grin-
land, artenarmer (GMZ2)

Allgemeine Bedeutung

Verlust von 1.868 m2

Hohe Beeintrachtigung

Intensivgrinland trockenerer
Standorte (GIT)

Allgemeine bis geringe
Bedeutung

Verlust von 36.169 m?2

Mittlere Beeintrachtigung

Grunland-Einsaat (GA)

Allgemeine bis geringe
Bedeutung

Verlust von 39.390 m2

Mittlere Beeintrachtigung

Halbruderale Gras- und
Staudenfluren (UHM)

Allgemeine Bedeutung

Uberpragung von
2.576 m2 durch die
Anlage eines Regen-
ruckhaltegrabens mit
angrenzenden Suk-
zessionsflachen

Geringe Beeintrachtigung

Hausgarten mit GroBbdumen
(PHG)

Allgemeine bis geringe
Bedeutung

Verlust von 1.326 m2

Mittlere Beeintrachtigung

Durch die Inanspruchnahme gehen auf rd. 8,4 ha Biotoptypen Giberwiegend von allgemeiner bis ge-
ringer Bedeutung bzw. allgemeiner Bedeutung verloren. Es entstehen Uberwiegend Bereiche gerin-
ger Bedeutung. Im Bereich der offentlichen Grinflachen sind zukinftig Flachen mit allgemeiner bis
geringer Bedeutung bzw. mit besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Erhalt des Waldes) vorhan-
den.

Schutzgut Tiere — Vogel

Beschreibung der Auswirkungen

Durch das Vorhaben entstehen folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere — Vogel:

e Vorubergehende visuelle Stérungen und Larmbelastungen der Brutvigel und Gastvogel wah-
rend der Bauphase

e Verlust / Einschréankung von Bruthabitaten durch Verluste von Biotoptypen durch Versiegelung,
Uberbauung und Uberpragung durch Abstandsflachen

e visuelle Stérungen und Larmbelastungen der Brutvégel und Gastvogel wahrend des Betriebs

Bewertung der Auswirkungen und Prognose des Umweltzustandes
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Tabelle 15:

Schutzgut Tiere — Bewertung der Auswirkungen

Beschreibung des
betroffenen Bereiches

Bedeutung

Auswirkungen

Bewertung der
Auswirkungen

Brutvogel

Die voriibergehenden Beeintrachtigungen durch visuelle Stérungen und Larmbelastungen der Vogel-
arten der reich strukturierten Bereiche wéhrend der Bauphase werden aufgrund der begrenzten Dauer
und des Vorkommens von Arten, die als weniger stdrungsempfindlich gelten, als gering eingestuft. Die
Fluchtdistanz der Feldlerche, die auf den offnen Flachen im Plangebiet festgestellt wurde, ist mit 10 — 30
m relativ gering. Im Umfeld des Plangebietes wurden der Kiebitze und das Rebhuhn nachgewiesen. Bei
diesen beiden Arten liegt eine Empfindlichkeit gegenuiber Stérungen wahrend der Brutzeit vor. Die Flucht-
distanz dieser Arten liegt bei 30 — 100 m bzw. 50 — 100 m. Die Brutplatze der genannten Arten befinden
sich innerhalb der Fluchtdistanz (Rebhuhn, Kiebitz). Wird wahrend der empfindlichen Zeiten der Brut
gebaut, kann es auch wahrend der Bauphase zu Stérungen kommen, die zu mittleren bis hohen Beein-
trachtigungen fiihren kdnnen.

Verlust / Einschrankung von Bruthabitaten durch Versiegelung, Uberbauung und Uber-

pragung durch Abstandsflachen

Eichen-Mischwald mit an-
grenzender Ruderalflur im
Osten des Plangebietes mit
Vorkommen von Brutvogel-
arten, die fur Geholze und
strukturreiche Flachen
typisch sind

Besondere Bedeutung

Erhalt des Eichen-
Mischwaldes

Verlust von Einzel-
baumen und der
Baumhecke

Keine Beeintrach-
tigung

Hohe Beeintrachti-
gung

Wohngrundstiick mit an-
schlieRendem mesophilem
Grinland mit Vorkommen
von Brutvogelarten, die fur
Gehdlze und strukturreiche
Flachen typisch sind

Besondere Bedeutung

Verlust durch Uber-
bauung und Versiege-
lung

Hohe Beeintrachti-
gung

Offenland als Brutraum fir
die Feldlerche

Besondere Bedeutung

Verlust eines Grol3teils
des Brutraumes durch
Uberbauung und Ver-

siegelung

Hohe Beeintrachti-
gung

Flachen westlich und siid-

Besondere Bedeutung

Verlust von Teilflachen

Mittlere Beein-

lich des Plangebietes als innerhalb der Brutraume | trachtigung

Teil der Brutraume fiir durch Uberbauung und

Kiebitz und Rebhuhn Versiegelung, wobei
nach Suden und Westen
noch Flachen vorhan-
den sind, die die Funk-
tion als Brutraum Uber-
nehmen kdénnen
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Beschreibung des
betroffenen Bereiches

Bedeutung

Auswirkungen

Bewertung der
Auswirkungen

Larm wahrend des Betrie

bs

Flachen westlich und
sudwestlich des Plange-
bietes als Teil der
Brutraume fir Kiebitz und
Rebhuhn

Besondere Bedeutung

Minderung der Eignung
dieser Flachen durch
Larmbelastung wéahrend
des Betriebs des In-
dustriegebietes, durch
die Larmeinwirkung be-
steht Méglichkeit, dass
die Eignung dieser
Flachen als Brutraum
herabgesetzt wird.

Nach Siden bzw.
Westen anschlieRend
sind allerdings noch
Flachen vorhanden, die
die Funktion als Brut-
raum Ubernehmen
kdnnen.

Mittlere Beein-
trachtigung

Gastvogel

Die vorubergehenden Beeintrachtigungen umfassen visuelle Stérungen und Larmbelastungen der
wahrend der Bauphase. Grundsatzlich besteht eine Empfindlichkeit von Gastvdgeln gegenuber Stérun-
gen wahrend der Rastzeiten. Die Fluchtdistanzen der vorkommenden Gastvogel liegen bei > 200 bis
300 m. Das Plangebiet nimmt innerhalb des avifaunistisch wertvollen Bereiches nur eine relativ kleine
Flache ein. Bei vorubergehenden baubedingten Stérungen, die ggf. in Rastzeit fallen, besteht fur die
rastenden Arten im Umfeld des Plangebietes noch geniigend ungestérter Raum. Die Stdérungen sind
somit mit einer geringen Beeintrachtigung verbunden.

Verlust / Einschrankung von Gastvogellebensraum durch Versiegelung, Uberbauung
und Uberpragung durch Abstandsflachen

Plangebiet als Teil eines
groRraumigen Gebietes,
das von Gastvogeln fiir die
Rast aufgesucht wird.

Besondere Bedeutung

Durch die Uberbauung
und Versiegelung des
Plangebietes geht inner-
halb des grof3flachigen
avifaunistisch wertvollen
Bereiches eine ver-
gleichsweise kleine
Flache verloren. Mit den
ndrdlich gelegenen
Flachen des Europarks
vergréRert sich aller-
dings die Flache, die
von Gastvogeln nicht
mehr genutzt werden
kann. Es kommt somit
zu einer, wenn auch
kleinflachigen Ein-
schrankung der fir die
Rast zu nutzenden
Flachen.

Mittlere Beein-
trachtigung

Flederméause

Eichen-Mischwald als
potenzieller Lebensraum fur
Fledermause (Quartiere)

Bereiche mit (poten-
zieller) Bedeutung

Der Eichen-Mischwald
bleibt erhalten.

Keine Beeintrach-
tigung

Baumreihe 6stlich des
Eichen-Mischwaldes, zwei
alte Eichen an der dstlichen
Grenze des Plangebietes

Bereiche mit (poten-
zieller) Bedeutung

Die genannten Gehdlz-
strukturen werden be-
seitigt.

Potenziell hohe
Beeintrachtigung
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Beschreibung des
betroffenen Bereiches

Bedeutung

Auswirkungen

Bewertung der
Auswirkungen

Eichen-Mischwald und
weitere Geholzstrukturen
sowie der Graben im Wes-
ten des Plangebietes und
die flachige Ruderalflur im
Osten des Plangebietes
(potenzielle Jagdgebiete)

Bereiche mit (poten-
zieller) Bedeutung

Der Eichen-Mischwald
bleibt erhalten. Einzelne
weitere Gehdlzstruk-
turen der Abschnitt des
Grabens, der sich im
Plangebiet befindet, und
die flachige Ruderalflur
gehen verloren.

Im Plangebiet entstehen
im dstlichen Teil jedoch
ein Regenriickhaltege-
wasser, flachige Rude-
ralfluren und Geholz-
strukturen neu

Geringe Beein-
trachtigung

Weitere Tierarten

Graben im Gebiet als poten-
zieller Lebensraum fiir Am-
phibien und Libellen

Bereiche mit (poten-
zieller) Bedeutung

kleines Regenriickhaltebe-
cken im Nordosten des
Gebietes mit sehr einge-
schrankter Eignung als
potenzieller Lebensraum fur
Amphibien und Libellen

Bereiche mit geringer
(potenzieller) Bedeutung

Durch den Verlust der
Graben und des Klein-
gewassers gehen poten-
zielle Teillebensrdume
verloren. Durch die
Anlage der Regenruck-
haltegraben mit natur-
nahen Elementen ent-
stehen entsprechende
Lebensraume wieder

Geringe Beein-
trachtigung

Eichenmischwald, Hecken,
flachige Ruderalfluren sowie
auch die breitere Saume
entlang des Grabens als
Landlebensraum

Bereiche mit (poten-
zieller) Bedeutung

Der Eichen-Mischwald
bleibt erhalten. Einzelne
weitere Gehdlzstruk-
turen der Abschnitt des
Grabens, der sich im
Plangebiet befindet, und
die flachige Ruderalflur
gehen verloren.

Im Plangebiet entstehen
im dstlichen Teil jedoch
ein Regenruckhaltege-
wasser, flachige Rude-
ralfluren und Gehdlz-
strukturen neu

Geringe Beein-
trachtigung

Prognose fur das Schutzgut Boden

Beschreibung der Auswirkungen

Durch das Vorhaben entstehen die folgenden Auswirkungen:

e Vorubergehende Beseitigung / Beeintrachtigung der Boden durch Baustelleneinrichtungen und

Lagerplatze

e Verlust von Boden durch Versiegelung und Uberbauung und Uberschiitten bei Aufhéhung des

Gelandes auf Teilflachen
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Bewertung der Auswirkungen und Prognose des Umweltzustandes

Tabelle 16:

Schutzgut Boden — Bewertung der Auswirkungen

Beschreibung des
betroffenen Bereiches

Bedeutung

Auswirkungen

Bewertung der Aus-
wirkungen

Vorlibergehende Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze treten nicht
auf, da diese nur im Bereich solcher Flachen vorgesehen werden, die im Verlauf der Entwicklung des
Gebietes versiegelt, Uberbaut werden. Bereiche, die erhalten bleiben bzw. fur die Entwicklung von
Biotopen zur Verfiigung stehen, werden nicht fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze in Anspruch

genommen.

Gley-Podsol im Norden
des Plangebietes

Allgemeine Bedeutung

Podsol-Gley im Stden
des Plangebietes

Allgemeine Bedeutung

Verlust von Boden
auf 48.399 m?

Hohe Beeintrachtigung

durch Versiege-
lung und Uber-
bauung

Auf Teilflachen
Uberpragung
durch Aufhéhung

Hohe Beeintrachtigung

Durch die Inanspruchnahme bereits versiegelter und Uberbauter Bereiche treten keine Beeintrachti-

gungen auf.

Prognose fur das Schutzgut Wasser

Beschreibung der Auswirkungen

Durch das Vorhaben entstehen die folgenden Auswirkungen:

e Verlust von versickerungsfahigen Boden durch Versiegelung, Uberbauung

e Verlust von Gréaben durch Versiegelung, Uberbauung

Bewertung der Auswirkungen und Prognose des Umweltzustandes

Tabelle 17:

Schutzgut Wasser — Bewertung der Auswirkungen

Beschreibung des be-
troffenen Bereiches

Bedeutung

Auswirkungen

Bewertung der
Auswirkungen

Grundwasser

Unversiegelte Bereiche im
Plangebiet mit geringer
Grundwasserneubildungsrate
hoher Grundwasser-
geféhrdung.

Besondere bis allge-
meine Bedeutung

Verlust von versickerungs-
fahigem Boden durch
Versieglung und Uber-
bauung 48.399 m?

Hohe Beeintrachti-
gung

Oberflachengewasser

Nahrstoffreicher Graben im
Plangebiet

Allgemeine Bedeutung

Verlust des Grabenab-
schnittes durch Versiege-
lung und Uberbauung

Hohe Beeintrachti-
gung

Kleines Regenruckhalte-
gewasser im Norden des
Plangebietes

Allgemeine bis gerin-
ge Bedeutung

Das kleine Regenriick-
haltebecken liegt im
Bereich des neu ent-
stehenden Regenrlick-
haltegrabens mit einzel-
nen naturnahen Elemen-
ten gestaltet wird

Keine Beeintrachti-
gung
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Durch die Inanspruchnahme bereits versiegelter und Uberbauter Bereiche treten keine Beeintrachti-
gungen auf.

Prognose fur die Schutzgiter Klima und Luft

Schutzgut Klima

Beschreibung der Auswirkungen

Durch das Vorhaben entstehen die folgenden Auswirkungen:

e Veranderungen des ortlichen Geldndeklimas durch Beseitigung und Umbau der Vegetation,
Versiegelung und Uberbauung von Flachen

Bewertung der Auswirkungen und Prognose des Umweltzustandes

Tabelle 18: Schutzgut Klima — Bewertung der Auswirkungen
Beschreibung des betrof- | Bedeutung Auswirkungen Bewertung der
fenen Bereiches Auswirkungen
Landwirtschaftlich genutzter Allgemeine Bedeutung Veranderung des ort- Hohe Beeintrachti-
Bereich ohne besondere lichen Kleinklimas im gung
Auspragung des Kleinklimas Bereich versiegelter und

Uberbauter Flachen auf

48.399 m?2
Strauchhecke, Baumhecke, Besondere bis allgemei- | Verlust der genannten Hohe Beeintrachti-
Baumreihe am Brookdiek als ne Bedeutung Gehdlzstrukturen gung
Strukturen mit kleinrdumiger
Wirkung auf das Klima

Der Eichen-Mischwald im Osten des Plangebietes bleibt erhalten. Durch die sich westlich und
sudlich anschlieRende Bebauung wird das Umfeld des Eichen-Mischwaldes stark verandert.

Schutzgut Luft
Angaben Uber die betriebsbedingte Belastung der Luft mit Schadstoffen liegen nicht vor. Der An-
stieg der Verkehrsmengen aufgrund der Nutzung der Gewerbeflachen im Gebiet des B-Planes Nr.

18 ist vergleichsweise gering, so dass von einer nennenswerten Schadstoffbelastung der Luft durch
Stral3enverkehr nicht auszugehen ist.

Prognose fur das Schutzgut Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen

Durch das Vorhaben entstehen die folgenden Auswirkungen:
e Vorlubergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze

e Uberpragung des Landschaftsbildes durch Versiegelung, Uberbauung und Uberpragung durch
Abstandsflachen
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Bewertung der Auswirkungen und Prognose des Umweltzustandes

Tabelle 19:

Schutzgut Landschaft — Bewertung der Auswirkungen

Beschreibung des betrof-
fenen Bereiches

Bedeutung

Auswirkungen

Bewertung der
Auswirkungen

Vorlibergehende Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze treten nicht auf, da
diese nur im Bereich der Flachen vorgesehen werden, die im Verlauf der Entwicklung des Gebietes versiegelt,
Uberbaut werden. Flachen, auf denen Biotope erhalten und entwickelt werden, werden nicht fir Baustellen-
einrichtungen und Lagerplatze in Anspruch genommen.

Uberpragung des Landschaftsbildes durch Versiegelung und Uberbauung und weitere MaR-

nahmen

Teilflachen im Osten des Plan-
gebietes (Eichen-Mischwald
angrenzende Ruderalfluren,
weitere Gehdlzstrukturen)

Besondere Bedeutung

Die genannten Bereiche
bleiben weitgehend
erhalten. Es tritt jedoch
eine Uberpragung des
Umfeldes ein. Ein Teil
der genannten Struk-
turen liegt innerhalb der
offentlichen Grunflachen
und wird zum Teil durch
die Anlage von Regen-
riickhaltegraben tber-
pragt.

Geringe Beeintrachti-
gung

Teilflachen im Westen des
Plangebietes (Hausgarten mit
alten Einzelbdumen angren-
zend mesophiles Grunland mit
einer Strauchhecke)

Besondere bist allgemei-
ne Bedeutung

Offene als intensives Grunland
genutzte Bereiche in weiten
Teilen des Plangebietes

Allgemeine Bedeutung

Uberpragung durch
groRRflachige Versiege-
lung und Uberbauung,
Errichtung von auf-
ragenden Geb&auden

Hohe Beeintrachti-
gung

Hohe Beeintrachti-
gung

Prognose fur das Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgdter

Baudenkmale und bekannte archaologische Fundstellen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Die
traditionellen Wegebeziehungen (Abschnitt des Brookdiek) im Plangebiet gehen verloren. Die
Gebaude im Bereich des Wohngrundstiickes im Westen des Plangebietes werden beseitigt.

Prognose bezogen auf Nutzungen

Die landwirtschaftliche Nutzung auf den Flachen entfallt.

4.4

und Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen

Mallnahmen zu Vermeidung und Verminderung und zu Ausgleich

MaRnahmen zu Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen

Im Folgenden werden MaRhahmen zur Vermeidung und Verminderung von bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen dargestellt.
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Vermeidung und Verminderung von baubedingten Beeintréchtigungen

- Vermeidung der Flacheninanspruchnahme im Bereich des zu erhaltenden Eichen-Mischwaldes
und der weiteren zu erhaltenden Gehdolzstrukturen. Zur Sicherung werden diese Bereiche ent-
sprechend eingezdunt. Zusatzlich ist die DIN 18920 zum Schutz von Badumen hier anzuwen-
den.

- Wahrend der stérungsempfindlichen Zeiten der Offenlandarten (Feldlerche (Anfang Marz bis
Ende Juni)) erfolgen keine Bauarbeiten im Gebiet bzw. es werden bei Beginn der Brutzeit Mal3-
nahmen zur Vergramung durchgefiihrt, um sicherzustellen, dass wahrend der Bauphase keine
besetzten Nester im Plangebiet vorhanden sind.

Vermeidung und Verminderung von anlagebedingten Beeintrachtigungen

- Die Fallung von Gehdlzen (Strauchhecke, Baumhecke, Einzelgehdlze) erfolgt nur in der Zeit
vom 01. November bis 28. Februar und somit auf3erhalb der Brutzeit der gehélzbritenden Vo-
gelarten

- Aufhangen von 5 Nistkasten im Bereich des zu erhaltenden Eichen-Mischwaldes zur Verbesse-
rung des Brutplatzangebotes fiir Hohlenbruter

- Aufhéngen von 8 Fledermauskéasten im Bereich des zu erhaltenden Eichen-Mischwaldes und
der Gehdlze in der offentliche Griinflache nordlich des Brookdiek

- Im Plangebiet werden die folgenden Biotope mit Bedeutung als Lebensraum fir Tiere, fur die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild erhalten:

Erhalt des gesamten Eichen-Mischwaldes im Osten des Plangebietes (rd. 5.000 m?)
Erhalt der Baumreihe am Brookdiek innerhalb der 6ffentlichen Grunflache

Teilweiser Erhalt der Baumhecke und von Einzelgehdlzen im Osten des Plangebietes innerhalb
der Flache zur Anlage von Wald

Vermeidung und Verminderung von betriebsbedingten Beeintrachtigungen

- Vermeidung einer nachtlichen Beleuchtung im unmittelbaren Umfeld des zu erhaltenden Ei-
chen-Mischwaldes

- Einsatz von Lampentypen, die méglichst wenig zur Seite abstrahlen, keine Verwendung von
Quecksilberdampf-Hochdrucklampen

MaflRnahmen zum Ausgleich

Im Plangebiet ist die Durchfiihrung folgender AusgleichsmalBnahmen moglich:

e Entwicklung von Wald angrenzend an den vorhandenen Waldbestand

e Anpflanzung eines Gehdlzstreifens entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes
e Sukzession im Bereich der offentlichen Grunflachen

e Einbringen von naturnahen Strukturen im Bereich des Regenriickhaltegraben an der dstlichen
Grenze
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Entwicklung von Wald angrenzend an den vorhandenen Waldbestand

Der bisher nicht mit Gehdlzen bestandene Bereich sidgstlich an den vorhandenen Waldbestand
angrenzend ist flachig mit Stieleichen (Quercus robur) in der Qualitat: verpflanzte Heister, Hohe 200
— 250 cm in einem Verband von 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen. Am sudlichen und 6stlichen Rand der
Neupflanzung sind in einer Breite von 5 m Straucher anzupflanzen. Dabei sind Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea) in der Qualitat: verpflanzte
Straucher, Héhe 100 — 150 cm zu verwenden. Der Waldbestand bleibt dann der Eigenentwicklung
Uberlassen.

Diese Pflanzung ist moglichst frihzeitig anzulegen, damit der Lebensraumverlust an Gehdlzen
moglichst schnell kompensiert werden kann.

Anpflanzung eines Gehdlzstreifens entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes

Entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes wird ein 5-reihiger Gehdlzstreifen aus Baumen und
Strauchern angelegt. Der Abstand der Geholze in der Reihe und zwischen den Reihen betragt 1 m.
Fir die Pflanzung werden Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Stieleiche
(Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus) in der Qualitat:
Hochstamm, Stammumfang 12 — 14 cm — mit Ausnahme der Schwarzerle (Qualitat: Heister, Hohe
200 — 250 cm), Wasser-Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Weil3dorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa
canina), Salweide (Salix caprea) in der Qualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 100 — 150 cm ver-
wendet.

Diese Pflanzung ist moglichst frihzeitig anzulegen, damit der Lebensraumverlust an Gehdlzen
moglichst schnell kompensiert werden kann.

Sukzession im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen

Die Bereiche der offentlichen Grinflache, die nicht fir Gehoélzpflanzungen vorgesehen sind, werden
zum Teil mit Rasen angesét. Diese Flache bleibt im 1. Jahr der Sukzession iberlassen. In den
darauffolgenden Jahren erfolgt einmal im Jahr eine Mahd.

Einbringen von naturnahen Strukturen im Bereich des Regenriickhaltegraben an der 6stlichen
Grenze

Im Plangebiet entsteht an der 6stlichen Grenze ein Regenriickehaltegraben, der aus zwei Teil-
abschnitten besteht. Dieser wird nach den folgenden Grundséatzen hergestellt:

Die Bdschungsneigungen sind variabel und gehen im Langs- und Querschnitt flieBend ineinander
Uber. Sie weisen Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 auf. Nahezu im gesamten Gewésserabschnitt
sind einseitig Unterwasserbermen in einer Breite von 2 — 3 m bzw. rd. 5 m Breite vorhanden. Im
Bereich der 5 m breiten Unterwasserbermen werden zur Erh6hung der Standortvielfalt in diesem
Bereich kleinrdumig Vertiefungen (um 0,20 m) vorgesehen. Im Bereich der Bermen werden sich
zusammenhangende Réhrichtflachen oder Flachen mit feuchten Hochstaudenfluren ansiedeln. Die
Bermen werden im ,Normalfall“ etwa 0,30 m Uberstaut. Einzelne Bereiche des naturnah gestalteten
Gewassers werden mit Geholzen bepflanzt. Dabei werden in Hohe der Mittelwasserlinie: Schwarz-
erle (Alnus glutinosa), Silberweide (Salix alba), Esche (Fraxinus excelsior) und in héheren Be-
reichen der Boschung Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche
(Carpinus betulus) gepflanzt. Fiir GeblUschpflanzungen tber der Mittelwasserlinie werden Ohrweide
(Salix aurita), Aschweide (Salix cinerea), Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), WeilRdorn (Crataegus monogyna) verwendet. Die Unterwasserbermen werden
punktuell mit Ballen aus Schilf (Phragmites australis), Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea), Rohr-
kolben (Typha latifolia), Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus) bepflanzt.
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Die Gehdlzpflanzungen sind méglichst friihzeitig anzulegen, damit der Lebensraumverlust an
Gehdlzen moglichst schnell kompensiert werden kann.

Die Durchfihrung weiterer Ausgleichsmal3nahmen im Plangebiet ist nicht moglich. Die folgende
Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die Bilanzierung der Bestandssituation mit der Planung. Hierbei
wurde in Absprache mit der Naturschutzbehérde des Landkreises Grafschaft Bentheim als Kom-
pensationsmodell des LANDKREISES OSNABRUCK, 1997 verwendet.

In der rechnerischen Bilanz wird ermittelt, in welchem Umfang externe Mal3hahmen zur Kompen-
sation erforderlich werden.
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Tabelle 20: Gegenuberstellung der Bestandssituation und der Planung (rechnerische Bilanz)

Bestand Planung

Biotoptyp GroRe |Wertstufe | Werteinheiten, | Art der Flache GrolRe | Wertstufe | Werteinheiten,

in m2 gerundet in m2 gerundet

Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbdo-

den (WQT) 5.034 3,6 18.122 | Graben zur Regenwasserriickhaltung 4,951 1,2 5.941

Strauchhecke (HES) 450 1,6 720 | Grunflachen mit Sukzession 7.907 1,1 8.698
Gewerbliche Bauflachen, versiegelte /

Strauch-Baumhecke (HFM) 250 2,1 525 | iberbaute Bereiche 48.399 0,0 0
Abstandsflachen in den gewerblichen

Baumhecke (HFB) 450 2,6 1.170 | Bauflachen 20.743 0,4 8.297

Einzelbaum / Baumbestand (HB), jung 75 1,2 90 | Erhalt des Eichen-Mischwaldes 5.034 2,6 13.088

Einzelbaum / Baumbestand (HB), mittelalt 200 2,0 400 | Entwicklung von Wald 1.701 1,3 2.211

Einzelbaum / Baumbestand (HB), alt 50 2,6 130 | Anpflanzung eines Gehdlzstreifens 1.760 1,2 2.112

Nahrstoffreicher Graben (FGR) 228 1,6 365

Sonstiges naturfernes Staugewdasser (SXS) 145 1,0 145

Bach- und sonstige Staudenflur (NUB) 168 1,8 302

Sonstiges mesophiles Griinland, artenarmer

(GM2) 1.868 2,0 3.736

Intensivgrinland trockenerer Standorte (GIT) | 36.169 15 54.254

Grinland-Ansaat (GA) 39.390 1,1 43.329

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer

Standorte (UHM) 2.576 1,6 4.122

Hausgarten mit GroRbaumen (PHG) 1.326 15 1.989

Sandiger Offenbodenbereich (DOS) 844 1,0 844

StralBe (OVS) 1.068 0,0 0

Gebaude 204 0,0 0

Summe 90.495 130.243 90.495 40.348

Defizit fir das Plangebiet liegt bei 89.895 Werteinheiten.
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MaRnahmen zum Ersatz

Fur die erforderliche Kompensation des Eingriffs ist die Durchfiihrung externer ErsatzmafRnahmen
erforderlich. Das Defizit betréagt -89.895 Werteinheiten. Dieses Defizit ist durch externe Ersatz-
malnahmen abzudecken.

Bei der Durchfiihrung externer Ersatzmafinahmen ist den folgenden verloren gegangenen Werten
und Funktionen im Plangebiet Rechnung zu tragen:

e Schaffung von Brutraum fur Offenlandarten und Wiesenvdgel (Feldlerche, Kiebitz)

e Schaffung von Bereichen fiir die ungestérte Bodenentwicklung

e Schaffung von Bereichen mit klimatischer Ausgleichsfunktion

e Schaffung von Bereichen zur landschaftsraumtypischen Strukturierung

Nach Absprachen zwischen der Gemeinde Laar und der Naturschutzstiftung des Landkreises
Grafschaft Bentheim sind die folgenden Bereiche fur die Durchfiihrung von externen Ersatz-

mafnahmen vorgesehen (Schreiben von der Naturschutzstiftung vom 11.09.09). Die Ausgangs-

und Zielwertstufen der Flachen sind nach Angaben der Naturschutzstiftung (Schreiben vom
11.06.2010) in der Tabelle dargestellt.

Tabelle 21: Ubersicht Uiber die externen Kompensationsmafnahmen gemaR dem Schrei-
ben der Naturschutzstiftung Grafschaft Bentheim vom 11.09.09 und
11.06.2010
Nr. der | Lage MaRnahmen |Aus- Zielwert Flachen- | Wert- verfligbare | verfiig-
Flache gangswert |der Flache |gréRein |gewinnin |Flachein |bare WE
der Flache m? WE m2
162 | Gemarkung | Aufforstung 0,7 25| 12.737,0 22.926,6 222,00 399,60
Laar, Flur einer Acker- 0 (i.M.
129, Flur- flache 1,8 WE/m2)
stiick 33
151 | Gemarkung | Aufforstung 0,7 2,5| 47.715,0| 85.887,00| 14.387,22| 25.897,00
Volzel, Flur einer Acker- 0 (i.M.
105, Flur- flache 1,8 WE/m2)
stick 29 z.T.
98 Gemarkung Grunlandher- 0,9 2,5| 40.011,0| 64.017,60| 40.011,00| 64.017,60
Lemke, Flur | stellung und 0 WE (i.M.
5, Flurstiick | —exten- 1,6 WE/m2)
80 u. Gemar- | sivierung im
kung Bereich der
Neuenhaus, | Hugelgraber
Flur 45, Neegenberge
Flurstiick 31 | (im Verbund
mit kreis-
eigenen
Flachen in
extensiver
Nutzung)
Summe | 54.620,22 | 90.314,20

Gegeniber dem Defizit von -89.895 Werteinheiten besteht bei der Umsetzung der externen Kom-
pensationsmaflRnahmen ein leichter Werteinheiteniiberschuss (419,2 Werteinheiten).
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Die in Tabelle 21 genannten Flachen sind geeignet, die oben genannten, im Plangebiet beeintrach-
tigten Werte und Funktionen zu kompensieren.

4.5 Gesetzlicher Biotop- und Artenschutz

Gesetzlicher Biotopschutz

Gemal 8 30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlicher Artenschutz (spezielle artenschutzrechtliche Priufung (saP))

In die artenschutzrechtliche Betrachtung sind die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die
heimischen Vogelarten einzubeziehen.

Fur das Plangebiet und fir die unmittelbar angrenzenden Flachen sind Vorkommen von geman
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten nicht bekannt. Der Eichen-Mischwald im
Plangebiet ist jedoch potenzieller Lebensraum fur Fledermause. Fir die Darstellung von Betroffen-
heiten der heimischen Vogel und von potenziellen Fledermausvorkommen werden die Aussagen
des Kapitels 4.2.2 herangezogen.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ist zu beurteilen, ob bezogen auf die vor-
kommenden Vogelarten und potenzielle Fledermausvorkommen Verbotstatbestdande gemalf § 44,
Abs. 1 BNatSchG erflllt werden. Diese Zugriffsverbote umfassen die folgenden Tatbestande:

(1) wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren,

(2) wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
Zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

(3) Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

(4) wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Nach einer Beschreibung der méglichen Beeintrachtigungen wird ermittelt, fir welche Vogelarten
Verbotstatbestande erfillt sein kénnen und fiir welche Arten die Erfullung von Verbotstatbestéanden
ausgeschlossen werden kann. Fir die betroffenen Arten wird beschrieben, ob die Beeintrachti-
gungen vermieden werden kénnen, so dass Verbotstatbestande nicht erfillt werden. Fur Fleder-
mause wird bezogen auf die Artgruppe beschrieben, ob Verbotstatbestande erfiillt sein kénnen.
Werden Verbotstatbestande fir einzelne Arten erfiillt, so wird anhand der Kriterien des

§ 45 BNatSchG eingeschatzt, ob die Voraussetzungen fiir einen Antrag auf Erteilung einer Aus-
nahme von den Verboten des § 44 BNatSchG gegeben sind. Die Artengruppe der Flederméause
wird ebenfalls betrachtet.
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Mdogliche Beeintrachtigungen und voraussichtlich erfiilite Verbotstatbestande

Bezogen auf die Vogel und Flederméause sind in Folge des Vorhabens die folgenden bau-, anlage-
und betriebsbedingten Beeintrachtigungen moglich:

e Verlust von Lebensraumen (Brutraume, Rastraume, Quartierbdume)

e Stdrungen durch Larm wéhrend der Bauphase und wahrend des Betriebs (der gewerblichen
Nutzung) des B-Plangebietes

Berucksichtigt man diese Beeintrachtigungen, so kdnnen die folgenden Verbotstatbestande geman
§ 44, Abs. 1 BNatSchG fur die Vogel bzw. Flederméause erfillt sein:

e To6tung von Individuen wahrend der Bauphase

e Verlust / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Brutraume, Ruheplatze); der
Verbotstatbestand ist nur dann erflillt, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang nicht
mehr erflillt ist.

e Erhebliche Stérungen wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten. Dabei liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Bezogen auf die Vogel sind
hier die Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten wahrend der Bauphase und
des Betriebs bedeutsam.

Tabelle 22: Uberpriifung der Betroffenheit der Arten der Vogelschutzrichtlinie, die als
Brutvogelarten auftreten

Artname maogliche Betroffenheit

Wiesenvdgel und Offenlandarten

Fasan Die Erfullung von Verbotstatbestanden ist auszuschliel3en.

Phasanius colchicus Der Fasan ist eine Art der strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Gebiischen,
Feldgehdlzen und Brachen. Das Nest wird am Boden versteckt unter Gras und
Hochstauden gebaut.

Aufgrund der Vermeidungsmafnahme, dass wahrend der Brutzeit der Offenlandar-
ten nicht gebaut wird bzw. durch Vergrdmung bei Brutbeginn sichergestellt wird,
dass keine Nester im betroffenen Gebiet gebaut werden, wird der Verbotstatbe-
stand der T6tung von Individuen nicht erfllt.

Durch die Inanspruchnahme der Flachen im Plangebiet geht Brutraum fiir den
Fasan verloren. Er besitzt allerdings keine spezifischen Anspriiche. Sind geeignete
Bereiche vorhanden, so wird er diese als Brutraum nutzen. Westlich und sudlich
des Plangebietes sind geeignete Bereich vorhanden, so dass die 6kologische
Funktion des Brutraumes im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist. Der
Verbotstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéattenstatten ist
nicht erfallt.

Im Plangebiet treten baubedingt voriibergehende Larmbelastungen auf. Der Fasan
ist gegenuber Stérungen weniger empfindlich. Von einer erheblichen Stérung ist
nicht auszugehen. Gleiches gilt fiir die betriebbedingten Larmbelastungen durch
die gewerbliche Nutzung im Plangebiet.
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Grof3er Brachvogel Die Erflllung von Verbotstatbestanden ist auszuschlief3en.
Numenius arquata Der Brachvogel ist urspriinglich eine Art der offenen Niederungen und baumlosen

Hochmoore. Heute briitet aufgrund seiner Brutplatztreue vielfach auch im Bereich
intensiv genutzter Flachen. Das Nest wird am Boden meist in niedriger Vegetation
gebaut.

Der Grof3e Brachvogel briitet nicht im Plangebiet. Er wurde in 900 m Entfernung
westlich des Plangebietes festgestellt. GemalR den Wiesenvogelkartierungen 2007
— 2009 und 2002 — 2004 von C. Kipp befinden sich Brutplatze von 2 Paaren des
GrolRen Brachvogels sudlich der Wettringe. Im Plangebiet ist hier kein Vorkommen
verzeichnet. Der unmittelbare Brutplatz des Brachvogels wird nicht in Anspruch ge-
nommen. Durch die Umsetzung des B-Planes kénnen, je nach Lage des Brut-
platzes, Veranderungen im Brutrevier des Grof3en Brachvogels auftreten. Gleiches
gilt fir Stérungen durch Larm wéhrend des Betriebs. Das Umfeld des Plangebietes
ist so beschaffen, dass insgesamt noch geniigend geeigneter Brutraum vorhanden
sein wird. Somit ist nicht davon auszugehen, dass der GroR3e Brachvogel aufgrund
der Flacheninanspruchnahme im Plangebiet und von Stérungen durch Larm
wéahrend des Betriebs beeintrachtigt wird. Die 6kologische Funktion des Brut-
raumes ist im rdumlichen Zusammenhang somit weiterhin erfillt. Der Verbotstat-
bestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéttenstatten und der
erheblichen Stérung wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten ist nicht

erfullt.
Kiebitz Die Erflllung von Verbotstatbestanden ist auszuschliel3en.
Vanellus vanellus Der Kiebitz lebt in offenen, gehdlzarmen Landschaften. Das Nest wird am Boden in

geringfugig erhohter, kahler bis spéarlich bewachsener Stelle gebaut.

Gemal den Aussagen des Landkreises Grafschaft Bentheim und des NLWKN zur
Avifauna ist das Plangebiet Teil eines groRraumigen Bereiches mit Vorkommen
von Kiebitzen ohne dass aus den Unterlagen hervorgeht, wo sich die Brutplatze
des Kiebitz befinden. Im Rahmen der eigenen Untersuchung in 2009 sind im Plan-
gebiet keine Kiebitze festgestellt worden. In rd. 200 m /400 m / 1.100 m / 1.500 m
Entfernung westlich des Plangebietes konnten Kiebitze beobachtet werden. Fiir sie
liegt allerdings nur Brutverdacht vor.

Sollte das Plangebiet entgegen der Untersuchung in 2009 doch von Kiebitzen zur
Brut aufgesucht werden, ist unter Beruicksichtigung der VermeidungsmafRnahme,
dass wahrend der Brutzeit der Offenlandarten nicht gebaut wird bzw. durch Ver-
gramung bei Brutbeginn sichergestellt wird, dass keine Nester im Plangebiet
besetzt werden, der Verbotstatbestand der Totung von Individuen ausgeschlossen.

Derzeit ist im Plangebiet kein Brutplatz des Kiebitzes vorhanden. Durch die Um-
setzung des B-Planes kann es zu Veranderungen im Lebensraum des Kiebitzes
kommen. Gleiches gilt fir Stérungen durch Larm wahrend des Betriebs. Das
Umfeld des Plangebietes ist so beschaffen, dass insgesamt noch geniigend
geeigneter Brutraum vorhanden sein wird. Somit ist nicht davon auszugehen, dass
der Kiebitz aufgrund der Flacheninanspruchnahme im Plangebiet und von Stérun-
gen durch Larm wahrend des Betriebs beeintrachtigt wird. Die dkologische
Funktion des Brutraumes ist im rdumlichen Zusammenhang somit weiterhin erflllt.
Der Verbotstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéattenstatten
und der erheblichen Stérung wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten ist
nicht erfullt.
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Uferschnepfe
Limosa limosa

Die Erfullung von Verbotstatbestanden ist auszuschlief3en.

Die Uferschnepfe ist urspriinglich eine Art der offenen Nieder- und Hochmoore
sowie feuchte Flussniederungen. Heute besiedelt sie fast ausschlieRlich Feucht-
wiesen und —weiden. Ein hoher Grundwasserstand sowie eine lickige Vegetation
mit unterschiedlicher Grashéhe sind wichtige Habitatmerkmale.

Im Rahmen der Wiesenvogelkartierungen zum Feuchtwiesenprogramm im Land-
kreis Grafschaft Bentheim wurde im Gebiet ,Laar" in 2006 die Uferschnepfe fest-
gestellt. Das Plangebiet nimmt innerhalb des Gebietes ,Laar” nur eine sehr kleine
Flache ein. Das Plangebiet selbst ebenso wie die umgebenden Flachen sind
intensiv genutzte Acker- und Griinlandflachen. Diese Préagung entspricht nicht den
Lebensraumanspriichen der Uferschnepfe. Somit ist nicht davon auszugehen,
dass das Plangebiet und die angrenzenden Flachen Brutraum fiir die Uferschnepfe
sind. Im Rahmen der Untersuchung in 2009 wurde im Plangebiet und auf angren-
zenden Flachen keine Uferschnepfe festgestellt.

Eine Betroffenheit der Uferschnepfe durch die Planung liegt nicht vor.

Rebhuhn
Perdix perdix

Die Erfiilllung von Verbotstatbestanden ist auszuschliel3en.

Das Rebhuhn lebt in offenen Landschaften mit kleinflachiger Gliederung durch
breite Wege- und Feldsdaume. Das Nest wird am Boden gut versteckt an Feld-
rainen, Weg- und Grabenrandern gebaut. Die Rebhihner sind das ganze Jahr
reviertreu und vollziehen keine groRen Ortswechsel.

Im Bereich des grof3flachigen avifaunistisch wertvollen Bereichs fir Brutvgel
(3306.3/1) ist u.a. das Rebhuhn erfasst worden. Wo sich Brutpléatze des Rebhuhns
befinden ist gemaf dieser Unterlage nicht bekannt. Im Rahmen der Untersuchung
in 2009 wurden im Plangebiet keine Rebhuhner festgestellt. Unmittelbar westlich
des Gebietes besteht eine Brutzeitstellung des Rebhuhns.

Sollte das Plangebiet entgegen der Untersuchung in 2009 doch vom Rebhuhn zur
Brut aufgesucht werden, ist unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafl3nahme,
dass wahrend der Brutzeit der Offenlandarten nicht gebaut wird bzw. durch Ver-
gramung bei Brutbeginn sichergestellt wird, dass keine Nester im betroffenen
Gebiet gebaut werden, Verbotstatbestand der Toétung von Individuen nicht erfiillt.

Im Plangebiet wurden Rebhulhner nicht beobachtet. Aufgrund der Umsetzung des
B-Planes sind Verdnderungen im Lebensraum des Rebhuhns zu erwarten. Glei-
ches gilt fur Stérungen durch Larm wéhrend des Betriebs. Das Umfeld des Plan-
gebietes ist so beschaffen, dass insgesamt noch geniigend geeigneter Brutraum
vorhanden sein wird. Somit ist nicht davon auszugehen, dass das Rebhuhn auf-
grund der Flacheninanspruchnahme im Plangebiet und von Stérungen durch Larm
wéahrend des Betriebs beeintrachtigt wird. Die 6kologische Funktion des Brut-
raumes ist im raumlichen Zusammenhang somit weiterhin erfillt. Der Verbotstat-
bestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéttenstatten und der
erheblichen Stérung wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten ist nicht
erfullt.

Wachtel
Cortunix cortunix

Die Erfullung von Verbotstatbestanden ist auszuschliel3en.

Die Wachtel bevorzugt offene, gehdlzarme Lebensrdume mit ausgedehnten
Ackerflachen. Besiedelt werden Ackerbrachen, Getreidefelder (v.a. Wintergetreide,
Luzerne und Klee) und Grinlander mit einer hohen Krautschicht, die ausreichend
Deckung bieten. Das Nest wird am Boden in flachen Mulden zwischen hoher
Kraut- und Grasvegetation angelegt.

Im Bereich des grof3flachigen avifaunistisch wertvollen Bereichs fur Brutvogel
(3306.3/1) ist u.a. die Wachtel erfasst worden. Wo sich Brutplatze der Wachtel
befinden ist gemaf dieser Unterlage nicht bekannt. Im Rahmen der Untersuchung
in 2009 wurden im Plangebiet und auf den unmittelbar angrenzenden Flachen
keine Wachteln festgestellt. Aufgrund des fast ausschlief3lichen Vorherrschens von
Maisackern und von kurzrasigem, intensiv genutztem Griinland sind das Plan-
gebiet und die umliegenden Flachen als Lebensraum fir die Wachtel nicht
geeignet.

Eine Betroffenheit der Wachtel durch die Planung liegt nicht vor.
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Feldlerche
Alauda arvensis

Die Erfullung von Verbotstatbestanden ist auszuschlief3en.

Die Feldlerche ist eine Art der weitgehend offenen Landschaften mit niedriger
Vegetation. Das Nest wird am Boden im Gras und in niedriger Krautvegetation
gebaut. Bei der Suche des Brutplatzes besitzt die Feldlerche eine gewisse Varianz,
d.h. ist nicht streng an einen Brutraum gebunden.

Im Plangebiet besteht nahe der westlichen Grenze ein Brutverdacht.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmaf3nahme, dass wahrend der Brutzeit
der Offenlandarten nicht gebaut wird bzw. durch Vergramung bei Brutbeginn
sichergestellt wird, dass keine Nester im betroffenen Gebiet gebaut werden, ist der
Verbotstatbestand der Tétung von Individuen nicht erfiillt.

Aufgrund der Umsetzung des B-Planes sind Veranderungen im Lebensraum der
Feldlerche (Verlust eines Teils des Brutraumes) zu erwarten. Gleiches gilt fur
Stérungen durch Larm wéhrend des Betriebs. Das Umfeld des Plangebietes ist so
beschaffen, dass insgesamt noch gentigend geeigneter Brutraum vorhanden sein
wird. Somit ist nicht davon auszugehen, dass die Feldlerche aufgrund der Flachen-
inanspruchnahme im Plangebiet und von Stérungen durch Larm wahrend des
Betriebs beeintrachtigt wird. Die 6kologische Funktion des Brutraumes ist im rdum-
lichen Zusammenhang somit weiterhin erfiillt. Der Verbotstatbestand der Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestattenstatten und der erheblichen Stdrung
wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten ist nicht erfiillt.

Bachstelze
Motacilla alba

Die Erfullung von Verbotstatbestanden ist auszuschliel3en.

Die Bachstelze hat ein breites Habitatspektrum und lebt in offenen und halboffenen
Landschaften, aber auch in Siedlungen. Sie ist ein Halbhdhlen- und Nischenbriter.
Das Nest wird an Gebduden oder anderen Bauwerken, aber auch am Boden
gebaut.

Aufgrund der Vermeidungsmafnahme, dass wahrend der Brutzeit der Offenlandar-
ten nicht gebaut wird bzw. durch VergrAmung bei Brutbeginn sichergestellt wird,
dass keine Nester im betroffenen Gebiet gebaut werden, ist der Verbotstatbestand
der Tétung von Individuen nicht erfuillt.

Durch die Inanspruchnahme der Flachen im Plangebiet geht Brutraum fiir die
Bachstelze verloren. Sie besitzt allerdings keine spezifischen Anspriiche an ihren
Brutraum. Sind geeignete Bereiche vorhanden, so wird er diese als Brutraum
nutzen. Westlich und siidlich des Plangebietes sind weitere geeignete Bereich
vorhanden, so dass die dkologische Funktion des Brutraumes im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfiillt ist. Der Verbotstatbestand der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestattenstétten ist nicht erfillt.

Im Plangebiet treten baubedingt voriibergehende Larmbelastungen auf. Die
Bachstelze ist gegentiber Stérungen weniger empfindlich. Von einer erheblichen
Storung ist nicht auszugehen. Gleiches gilt fiir die betriebbedingten Larmbelastun-
gen durch die gewerbliche Nutzung im Plangebiet.

Arten der Gehdlzbestande und der Ruderalfluren

Ringeltaube
Columba palumbus

Die Erfillung von Verbotstatbestanden ist auszuschliel3en.

Die Ringeltaube ist eine Art der offenen Kulturlandschaft mit Baumgruppen, Ge-
hélzreihen und Feldgehoélzen sowie Randbereichen von Waldern und Parks. Das
Nest wird frei in Laub- und Nadelwéldern gebaut.

Eichelh&her
Garrulus glandarius

Der Eichelhaher lebt in allen Wéldern. Er bevorzugt lichte, vielstufige Laub-, Misch-
und Nadelwalder. Das Nest wird in Ba&umen, seltener in Strauchern gebaut.

Rabenkrahe
Corvus corone

Die Rabenkrahe lebt in offenen Kulturlandschaften mit landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Das Nest wird hoch in Nadel- oder Laubbdumen gebaut.

Blaumeise
Parus caeruleus

Die Blaumeise ist eine Art der lichten Laub- und Mischwalder mit vielen Hohlen
sowie der Geholzstreifen in offenem Gelande. Das Nest wird in Baumhohlen aller
Art, Nistkasten, Hohlen in unterschiedlichen Strukturen gebaut.

Kohlmeise
Parus major

Die Kohlmeise ist in fast alle Wéldern und Gehdlzstrukturen mit gentigend Nist-
gelegenheiten verbreitet. Das Nest befindet sich vor allem in Faulnis- und Specht-
héhlen, Spalten, Nistkasten sowie unterschiedlichen anthropogen Strukturen.
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Fitis
Phylloscopus trochilus

Zilpzalp
Phylloscopus collybita

Gelbspotter
Hippolais icterina

Klappergrasmiicke
Sylvia curruca

Gartenbaumlaufer
Certhia brachydactyla

Zaunkonig
Troglodytes trogdolytes

Star
Sturnus vulgaris

Amsel
Turdus merula

Singdrossel
Turdus philomenos

Haussperling
Passer domesticus

Buchfink
Fringilla coelebs

Grinfink
Carduelis chloris

Goldammer
Emberiza citrinella

Der Fitis lebt in Waldern mit dichter Krautschicht und gut ausgebildeter Strauch-
schicht und lichten Baumbesténden. Das Nest wird direkt am Boden in dichtem
Bewuchs gebaut.

Der Zilpzalp ist eine Art der Walder und weiteren Gehélzbestande mit gut ausge-
bildeter Strauch- und Krautschicht. Das Nest wird in krautiger Vegetation am
Boden oder dicht darliber gebaut.

Der Gelbspétter bevorzugt mehrschichtige Walder mit hohen Gebuschen und stark
aufgelockertem, durchsonnten Bestand. Das Nest erreichtet er in hohen Laub-
baumen und Strauchern.

Die Klappergrasmiicke ist eine Art des halboffenen Gelédndes mit Feldgehdlzen
und Hecken. Das Nest wird in niedrigen Biischen, Dornstrauchern und kleinen
Koniferen gebaut.

Der Gartenbaumlaufer lebt in lichten Laub- und Mischwalder, mit grobborkigen
Baumen, Feldgehdlzen und sonstigen Gehdlzen. Das Nest befindet sich in Ritzen
und Spalten, hinter abstehender Rinde, in Baumhghlen, aber auch an Geb&uden.

Der Zaunkoénig bewohnt unterschiedliche Gehdlzstrukturen. Das Nest wird in
Baumen mit gutem Sichtschutz gebaut, gelegentlich auch am Boden.

Der Star bevorzugt Nest Randlagen von Waldern, Feldgehdlze, Gehdlze im Sied-
lungsbereich. Er britet in ausgefaulten Baumhohlen und Spechthdhlen, Nist-
kasten, Mauerspalten sowie unter Dachziegeln. Der Star findet seinen Brutplatz
auch auerhalb von Baumhdéhlen. Bei der Suche der Nistgelegenheit besteht eine
gewisse Varianz, so dass von einer engen Bindung an den Brutplatz nicht ausge-
gangen wird.

Die Amsel ist eine Art der Walder unterschiedlicher Auspragung und ist als Kultur-
folger Uberall verbreitet. Das Nest wird meist auf fester Unterlage in Baumen,
Stréuchern sowie an Gebauden gebaut.

Die Singdrossel bevorzugt Wélder und Feldgehdlze mit Unterholz meist in alters-
maRig gemischten Bestdnden und weitere Gehdlzbestdnde. Das Nest baut sie in
B&umen und Strauchern.

Der Haussperling lebt als Kulturfolger in Dérfern und stadtischen Siedlungen. Er ist
ein Nischen- und Hohlenbruter, dessen Niststandort vielseitig ist.

Der Buchfink ist eine Art der Laubwalder, Nadelholzbestande, Feldgehdlze und
Baumgruppen in der freien Landschaft. Das Nest wird in Laub- und Nadelbdumen
sowie Strauchern gebaut.

Der Grinfink bevorzugt halboffene Landschaften mit Baumgruppen, Geblische
oder aufgelockerten Wald. Er ist vorwiegend aber in Siedlungen, Garten und Parks
vertreten. Das Nest wird in immergrinen Pflanzen, spater auch sommergriinen
Gehdlzen gebaut.

Die Goldammer lebt in offenen bis halboffenen Landschaften mit strukturreichen
Saumen. Das Nest wird am Boden unter Gras- oder Krautvegetation oder in
kleinen Gebiischen gebaut.

Durch den Erhalt des Eichen-Mischwaldes bleiben die Brutplatze fiir Ringeltaube,
Star, Singdrossel, Fitis, Zilpzalp, Buchfink bestehen. Im Plangebiet treten baube-
dingt voribergehende Larmbelastungen auf. Die oben genannten Végel sind als
Arten, die auch im besiedelten Bereich vorkommen, weniger stérungsempfindlich.
Von einer erheblichen Stérung ist nicht auszugehen. Gleiches gilt fiir die betriebs-
bedingten Larmbelastungen durch die gewerbliche Nutzung im Plangebiet.

Fir die weiteren vorkommenden Arten wird wahrend der Bauphase aufgrund der
Vermeidungsmafinahme der Beseitigung der Gehdlze einschlie3lich der Kraut-
schicht im Bereich der zukinftig in Anspruch genommenen Flachen vor Brutbeginn
der Verbotstathestand der Tétung von Individuen nicht erfillt.
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Die Arten Eichelh&her, Rabenkrahe, Ringeltaube, Haussperling, Gelbspotter,
Klappergrasmicke, Gartenbaumlaufer, Amsel, Singdrossel, Zilpzalp, Zaunkénig,
Buchfink, Grunfink, Goldammer haben ihren Brutplatz im Bereich von Gehdlzen
einschlieBlich der Krauschicht im Schutz von Gehdlzen. Die Blaumeise und die
Kohlmeise als Hohlenbriter finden ihren Brutplatz auch auRerhalb von Baum-
héhlen. Alle oben aufgefiihrten Vogelarten weisen sie hinsichtlich der Suche und
Anlage des Brutplatzes eine gewisse Varianz auf. Sind geeignete Strukturen vor-
handen, so werden dort Nester errichtet. Eine ausgepragte Bindung an den Brut-
platz besteht nicht. Bei der Beseitigung eines Teils der Baumhecke, der Strauch-
hecke, des Gartens im Plangebiet ist nicht auszuschlieRen, dass Brutplatze der
genannten Vogelarten beseitigt werden. Im Plangebiet bleibt der Eichen-Mischwald
erhalten. Die dstlich daran anschlieBende Flache wird zu Wald entwickelt. Im
norddstlichen Teil entsteht im Bereich der 6ffentlichen Grunflache eine Sukzes-
sionsflache. Der Regenriickhaltegraben wird teilweise Réhricht und an den
Bodschungen Sukzessionsflachen mit Ruderalfluren aufweisen. Zudem wird ein
5-reihiger Gehdlzstreifen gepflanzt werden. Um dariiber hinaus das Angebot fur
Hohlenbriter im Bereich des Eichen-Mischwaldes weiter zu verbessern, werden
hier insgesamt funf Nistkésten aufgehangt. Entlang der B 403 sowie sudlich und
westlich des Plangebietes sind weitere Heckenstrukturen vorhanden. Die genann-
ten Strukturen kdnnen von den Vogelarten als Brutplatz genutzt werden. Mit der
Zeit entstehen zudem im Plangebiet weitere Strukturen, die geeignete Brutrdume
fur die genannten Arten sind. Die 6kologische Funktion des Brutraumes ist im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt. Der Verbotstatbestand der Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéttenstatten ist nicht erfllt.

Im Plangebiet treten baubedingt voriibergehende Larmbelastungen auf. Die oben
genannten Vogel sind als Arten, die auch im besiedelten Bereich vorkommen,
weniger stérungsempfindlich. Von einer erheblichen Stérung ist nicht auszugehen.
Gleiches gilt fur die betriebbedingten Larmbelastungen durch die gewerbliche
Nutzung im Plangebiet.

Buntspecht Die Erflllung von Verbotstatbestanden ist auszuschlief3en.

Dendrocopos major Der Buntspecht ist eine Art der Walder, kommt aber auch in Landschaften mit
kleinflachigen Gehdlzbestdnden vor. Er ist nicht sehr an das Vorkommen von
Altholz gebunden. Der Buntspecht britet Bruthdhlen, die er sich selbst in alten
B&aumen anlegt. Von einer gewissen Brutplatztreue des Buntspechtes kann ausge-
gangen werden. Im Plangebiet geht der Brutplatz fir den Buntspecht verloren. Wie
bei der Fledermausuntersuchung beschrieben, sind im Eichen-Mischwald sechs
Hohlenbaume vorhanden. So ist davon auszugehen, dass hier geeigneter Brut-
raum vorhanden ist. Die 6kologische Funktion des Brutraumes ist im raumlichen
Zusammenhang somit weiterhin erfiillt. Der Verbotstatbestand der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestattenstétten ist nicht erfillt.

Im Plangebiet treten baubedingt voribergehende Larmbelastungen auf. Der
Buntspecht ist eine Art, die auch im besiedelten Bereich vorkommt und somit
weniger stérungsempfindlich ist. Von einer erheblichen Stérung ist nicht auszuge-
hen. Gleiches gilt fur die betriebbedingten Larmbelastungen durch die gewerbliche
Nutzung im Plangebiet.
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Tabelle 23: Uberpriifung der Betroffenheit der Arten der Vogelschutzrichtlinie, die als
Gastvogelarten auftreten
Artname /
\i/rgrllj(r)]?:rr;ir.] mdogliche Betroffenheit
chungsraum
Die Erfiilllung von Verbotstatbestanden ist auszuschliel3en.
Hdéckerschwan Die genannten Arten treten als Nahrungsgaste, Durchziigler bzw. Gastvogel im
Cyngus olor Raum zwischen der deutsch-niederlandischen Grenze, der Ortschaft Laar und den
Straflen K 29 / B 403 im avifaunistisch wertvoller Bereich fur Gastvégel (3306.4/1)
Zwergschwan sowie dstlich dieses Gebietes im Bereich 3306.4/2 auf. Da es sich um Gastvogel

Cyngus bewickii

Singschwan
Cyngus cyngus

Saatgans
Anser fabalis

Kanadagans

Branta canadensis

Nonnengans
Branta leucopsis

handelt, ist die Erfullung der Verbotstatbestande der Tétung von Individuen (Junge
im Nest) wahrend der Bauphase und der Zerstérung von Fortpflanzungsstéatten
ausgeschlossen. Es ist also die Situation bezogen einen Verlust von Ruhestatten
und auf Stérungen wahrend der Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu betrach-
ten.

Das Plangebiet wird nach der Bebauung als Bereich fiir Rast und Uberwinterung
nicht mehr zur Verfigung stehen. Innerhalb des avifaunistisch wertvollen Bereichs
fir Gastvogel 3306.4/1 nimmt das Plangebiet eine relativ kleine Flache ein. Es
schlief3t allerdings stidlich an die bereits zum gréB3ten Teil Giberbauten und versiegel-
ten Bereiche des Europarks an, so dass die Flache, die von Gastvdgeln nicht mehr
genutzt werden kann, sich weiter vergré3ert. Dennoch sind im Umfeld des Plange-
bietes noch umfangreiche Flachen vorhanden, die fir Rast und Uberwinterung
geeignet sind, so dass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt ist. Der Verbotstatbestand der Zerstérung von Ruhestatten ist nicht
erfllt.

Die Stérungsempfindlichkeit der Arten wird Uber die Fluchtdistanzen eingeschéatzt.
Bei den aufgefuihrten Gastvogelarten liegt die Fluchtdistanz bei > 200 m, z. T. bei bis
zu 300 m. Das heif3t, dass diese Arten stérungsempfindlich sind. Wahrend der
Bauphase konnen voribergehende Stérungen durch Larm und Fahrzeugbe-
wegungen eintreten. Durch die Nutzung des Plangebietes kommt es ebenfalls zu
Larmbelastungen und Verkehren. Diese Stérungen werden sich im Bereich des
relativ kleinflachigen Plangebietes konzentrieren. Es ist davon auszugehen, dass
innerhalb der groRrAumigen avifaunistisch wertvollen Bereiche fur Gastvogel um-
fangreiche relativ ungestorte Bereiche fiir Rastvogel verbleiben, so dass von er-
heblichen Stérungen im Sinne des 8 44, Abs. 1 BNatSchG nicht auszugehen ist.
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Tabelle 24: Uberpriifung der Betroffenheit von potenziellen Fledermausvorkommen
Artname maogliche Betroffenheit
Flederméuse Die Erfullung von Verbotstatbestanden ist auszuschlief3en.

Im Plangebiet gelangen bei der Untersuchung Anfang Marz keine Nachweise von
Fledermausen. Aufgrund der vorgefunden Strukturen ist dieser Bereich jedoch als
potenzieller Lebensraum fur Fledermduse anzusehen. Der Eichen-Mischwald im
Plangebiet bleibt erhalten, so dass potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
von Fledermé&usen nicht verloren gehen.

Dartiiber hinaus gehen im Plangebiet weitere Gehdlzstrukturen verloren, die eine
potenzielle Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fur Flederm&use haben.
Hierbei handelt es sich um die Baumhecke 6stlich des Eichen-Mischwaldes und

die beiden Eichen an der westlichen Grenze des Plangebietes. Bei den weiteren
vorkommenden Gehdlzbesténden ist die potenzielle Eignung als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte fir Fledermause als gering einzustufen.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache im Osten des Plangebietes bleiben die
vorhandenen Geholzbestédnde weitgehend bestehen. Die Baumhecke und die
beiden Eichen mit potenzieller Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fiir
Fledermause gehen verloren.

Um ein Angebot an Quartieren fur Flederm&use sicherzustellen, werden in den zu
erhaltenden Gehdolzstrukturen (Eichen-Mischwald, Baumreihe nérdlich des Brook-
diek) insgesamt 8 Fledermauskéasten aufgehangt. Die dkologische Funktion des
Brutraumes ist im raumlichen Zusammenhang somit weiterhin erfiillt. Der Verbots-
tatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestattenstatten ist nicht
erfillt.

Zudem wird entlang der dstlichen Grenze ein 5-reihiger Gehélzstreifen aus Bau-
men und Strauchern gepflanzt. Am Regenruckhaltegewéasser werden ebenfalls
Gehdlzstrukturen angelegt. Mittel- bis langfristig werden hier also Gehélzstrukturen
entstehen, die eine Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir Fledermause
besitzen werden.

Um Stérungen durch eine Beleuchtung des zu erhaltenden Eichen-Mischwaldes zu
vermeiden, wird auf eine Beleuchtung in unmittelbarer Nahe des Waldes ver-
zichtet.

Von erheblichen Stérungen durch Larm ist nicht auszugehen.

4.6 Weitere Angaben

Beschreibung der wichtigsten technischen Verfahren

Bei der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden keine speziellen technischen Verfahren ange-
wendet.

Darstellung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde Laar die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, insbesondere die unvorhergesehenen
Umweltauswirkungen. Die Behorden sind verpflichtet, der Gemeinde Laar die entsprechenden
Informationen zukommen zu lassen.

GfL 0713-08-003 Seite: 72



4 Umweltbericht

Folgende MaRnahmen zur Uberwachung sind geplant:

e Die Gemeinde stellt sicher, dass durch ein entsprechendes Baustellenmanagement, die Berei-
che fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze genutzt werden, die im Zuge der Entwicklung
des Gebietes Uiberbaut oder versiegelt werden und dass entsprechende SchutzmalRhahmen er-
griffen werden, damit der zu erhaltende Eichen-Mischwald und die weiteren zu erhaltenden Ge-
hélzstrukturen gesichert werden.

e Eswird im Bereich des Plangebietes und auf der fur die Entwicklung von Brutraum fiir Wiesen-
vogel und Offenlandarten vorgesehenen Flache ein Monitoring hinsichtlich der Entwicklung des

Wiesenvogelbestandes in Zusammenarbeit mit den 6rtlichen Naturschutzverbdnden durchge-
fuhrt.

4.7 Allgemein verstandlichen Zusammenfassung

Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet steht im Zusammenhang mit der Erweiterung des Baulandpotenzials fiir gewerb-
liche Nutzung im Bereich des grenziiberschreitenden Industrie- und Gewerbeparks ,Europark”. Ziel
ist es, im Bereich des Europarks die gewerbliche und industrielle Entwicklung der Samtgemeinde
Emlichheim zu konzentrieren. Der B-Plan Nr. 18 dient dazu, weitere Bereiche im Europark im An-
schluss an die vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen zu entwickeln.

Im B-Plan sind im Wesentlichen groR3flachig Bereiche fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes
dargestellt. Im dstlichen Teil befinden sich eine als Wald dargestellte Flache, bei der es sich um die
Sicherung des vorhandenen Waldes sowie eine Erweiterung der Waldflache handelt, und 6ffent-
liche Griunflachen, die zum Teil fir die Anlage von Regenrickhaltegewéassern genutzt werden.

Weitere Angaben zu den Inhalten des B-Planes sind Kapitel 2 zu entnehmen.

Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet

Im Umweltbericht werden die Ziele der folgenden Gesetze und Fachgutachten dargestellt:
- Niedersachsisches Naturschutzgesetz

- Bundesbodenschutzgesetz

- Landschaftsrahmenplan des Landkreis Grafschaft Bentheim, 1998

Ermittlung und Bewertung des Umweltzustandes fir die Schutzguter
Die Ermittlung und Bewertung des Umweltzustandes erfolgt fiir die Schutzgtter:

- Mensch

- Pflanzen und Tiere
- Boden

- Wasser

- Klima und Luft
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- Landschaft

- Kultur- und sonstige Sachgter
Ermittlung und Bewertung des Umweltzustandes werden auf der Grundlage der Auswertung vor-
handener Unterlagen, einer aktuellen Biotoptypenerfassung sowie Untersuchungen zur Avifauna

und zu den Fledermausen erstellt. Im Folgenden werden in einem Uberblick die Schutzgiiter zu-
sammenfassend beschrieben:

Schutzgut Mensch

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein Einzelhaus mit Gartengrundstiick. Das Grundstiick
wird zukinftig in die gewerbliche Entwicklung einbezogen so dass die derzeitige Nutzung in abseh-
barer Zeit aufgeben wird. Im Umfeld sind Einzelhoflagen und Einzelh&user unmittelbar 6stlich und
in einiger Entfernung suiddstlich des Plangebietes vorhanden, die als Bereiche mit Bedeutung fur
das Wohnen und Arbeiten bzw. Wohnen. In der Freizeit nutzbare Freirdume eingestuft werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

e Biotoptypen

Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet werden als Griinland genutzt. Grinland trockenerer
Standorte (GIT) und Grasansaat (GA) nehmen dabei die grof3ten Flachenanteile ein. Stdlich des
Wohngrundstiickes im Westen des Plangebietes befindet sich ein relativ kleinflachiger Bereich mit
sonstigem mesophilem Griinland (GMZ). Sidlich des Brookdiek wéchst ein Eichen-Mischwald
(WQT). Diesem Wald sind nach Osten ein Offenbodenbereich (DOS) und flachige halbruderale
Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte vorgelagert. Bei diesen handelt es sich um einen
ehemals bebautes Grundstiick und umgebendem Garten (UHM). Hier befinden sich auch eine
Baumhecke (HFB) und mehrere Einzelbdume (HB). Weitere Gehdolstrukturen kommen am ehe-
maligen Brookdiek und auf dem Wohngrundstiick und dessen Umfeld im Westen des Plangebietes
vor. Nahe der B 403 ist ein naturfernes Staugewasser (SXS) vorhanden. Im Westen ist der Ab-
schnitt eines Grabens (FGR) Bestandteil des Plangebietes. Saumstrukturen sind entlang dem
Graben, dem ehemaligen Abschnitt des Brookdiek, dem Stillgewésser und dem neu angelegten
Verlauf des Brookdiek an der nérdlichen Grenze des Plangebietes.

Im Plangebiet sind Giberwiegend Biotoptypen mit allgemeiner bzw. allgemeiner bis geringer Bedeu-
tung vorhanden. Der Eichen-Mischwald ist von besonderer Bedeutung, die Baumhecke von be-
sonderer bis allgemeiner Bedeutung. Die detaillierte Bewertung ist Tabelle 2 zu entnehmen.

e Geschitzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten

Innerhalb des Plangebietes ist kein Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiet vorhanden. Gemaf § 30
BNatSchG besonders geschitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Streng geschiitzte Pflanzenarten gemaR der FFH-Richtlinie Anhang IV sowie weitere streng und
besonders geschitzte Pflanzenarten gemaR § 7, Satz 2, Ziffer 13 und 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind nicht festgestellt worden.

e Tiere

Brutvogel

Innerhalb des Plangebietes wurden 20 Vogelarten als Brutvdgel bzw. Brutverdacht nachgewiesen.
Fur drei Arten (Fitis, Klappergrasmiicke, Griinfink) liegt eine Brutzeitfeststellung vor. Diese Arten

briiten moglicherweise auch auRerhalb des Plangebietes. Eulen wurden wahrend einer Nacht Ende
Marz versucht zu erfassen; es gelangen aber keine Nachweise. Gemal der Steinkauzerfassung
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Grafschaft Bentheim 2008 wurde im Plangebiet und im Umfeld des Plangebietes kein Brutrevier
des Steinkauzes festgestellt. Die dem Plangebiet nachsten Vorkommen befinden sich in Esche-
brigge in deutlicher Entfernung vom Plangebiet.

Die Gehdlzstrukturen und die strukturreichen Flachen (ehemaliges Wohngrundstiick nahe der

B 403 mit Ruderalfluren und z.T. altem Baumbestand, Wohngrundstiick mit angrenzendem meso-
philem Griinland) im Plangebiet werden von Brutvdgeln in unterschiedlichem Maf3e als Brutraum
genutzt. In dem Eichen-Mischwald wurden vier Arten (Ringeltaube, Singdrossel, Star, Zilpzalp)
festgestellt. Auf der unmittelbar dstlich daran anschlielenden Flache sind acht Arten (Blaumeise,
Kohlmeise, Gartenbaumlaufer, Zaunkonig, Buchfink, Rabenkréhe, Buntspecht, Haussperling).
Diese beiden Bereiche zusammen stellen mit insgesamt zwolf Vogelarten einen artenreichen Be-
stand im Plangebiet dar. Im Bereich des Wohngrundstiickes mit angrenzendem mesophilem
Grunland wurden elf Arten (Zaunkdnig, Haussperling, Klappergrasmiicke, Gelbspétter, Buchfink,
Zilpzalp, Amsel, Singdrossel, Star, Grunfink, Ringeltaube) nachgewiesen. Im nordwestlichen Be-
reich (Baumreihe am Brookdiek, Ruderalfluren am Staugewasser) wurden Eichelh&aher, Zilpzalp
und Buchfink vorgefunden.

Das offene Gelande mit Griinland und Grasansaat wird von vier Arten (Feldlerche, Fasan, Bach-
stelze, Nilgans) besiedelt. Am 6stlichen Rand wurde die Goldammer festgestellt.

Sudwestlich und westlich des Plangebietes wurde Brutraum fur Kiebitze (Vanellus vanellus, geman
der Roten Liste Niedersachsen gefahrdet, gemaf der Roten Liste Deutschland stark gefahrdet,
streng geschitzt gemafl § 7 BNatSchG) und das Rebhuhn (Perdix perdix, gemaf der Roten Liste
Niedersachsen geféhrdet, geman der Roten Liste Deutschland stark gefahrdet) nachgewiesen.

Gemal den Wiesenvogelkartierungen 2007 — 2009 und 2002 — 2004 von C. Kipp sind sidlich der
Wettringe zwei Paare des Grof3en Brachvogels (Numenius arquata) vorhanden.

Das Plangebiet ist Teil der groR3flachigen Erfassungseinheit ,Laar”, die sich von der niederlandi-
schen Grenze im Westen bis zu den Stral3en K 29 / B 403 erstreckt. Im Rahmen der Wiesenvogel-
kartierungen zum Feuchtwiesenprogramm im Landkreis Grafschaft Bentheim wurden im Gebiet
.Laar*in 2009 1 Brutpaar des Grol3en Brachvogels, 2 Brutpaare der Uferschnepfe (Limosa limosa,
gemal der Roten Liste Niedersachsen stark gefahrdet, gemaf der Roten Liste Deutschland vom
Erldschen bedroht, streng geschitzt gemaf § 7 BNatSchG), 16 Brutpaare des Kiebitz (Vanellus
vanellus, gemaR der Roten Liste Niedersachsen gefahrdet, gemaf der Roten Liste Deutschland
stark gefahrdet, streng geschitzt gemaf § 7 BNatSchG) und 2 Brutpaare Austernfischer festge-
stellt.

Das Plangebiet ist dartiber hinaus Teil eines avifaunistisch wertvollen Bereiches fir Brutvogel
(3306.3/1, regionale Bedeutung), der sich zwischen der StrafRe B 403, der deutsch-niederlandi-
schen Grenze im Norden und Nordwesten, der Wettringe und dem Agterhorner Graben befindet.
Hier wurden 1 Brutpaar des Grof3en Brachvogels (2004), 7 Brutpaare Kiebitz (2004), 2 Brutpaare
Rebhuhn (Perdix perdix, gemaf der Roten Liste Niedersachsen geféahrdet, gemal der Roten Liste
Deutschland nicht gefahrdet) (2004), 1 Brutpaar Uferschnepfe (2004) und 2 Brutpaare der Wachtel
(Cortunix cortunix gemaf der Roten Liste Niedersachsen gefahrdet, gemaf der Roten Liste
Deutschland stark gefahrdet) (2004) festgestellt.

Die reich strukturierten Flachen (Eichen-Mischwald mit angrenzender Ruderalflur im Osten des
Plangebietes und das Wohngrundstiick mit anschliefendem mesophilem Grunland) mit dem Vor-
kommen flr Gehdlze und strukturreiche Bereiche charakteristische Brutvogelarten von besonderer
Bedeutung.

Die von Griinland und Grasansaat gepragten Flachen sind Brutraum fir die Feldlerche (geféahrdet
gemal der Roten Liste Niedersachsen und der Roten Liste Deutschland). Teilflachen des Brut-
raumes der Feldlerche befinden sich im Westen des Plangebietes. Diese Bereiche sind von beson-
derer Bedeutung. Im westlichen und siidwestlichen Umfeld wurden Kiebitze (streng geschutzt,
gefahrdet geméanR der Roten Liste Niedersachsen, stark gefahrdet gemaf der Roten Liste Deutsch-
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land) und das Rebhuhn (gefahrdet gemaR der Roten Liste Niedersachsen, stark gefahrdet gemar
der Roten Liste Deutschland) beobachtet.

Gastvogel

Zwischen der deutsch-niederlandischen Grenze, der Ortschaft Laar und den StraBen K 29 / B 403
befindet sich ein avifaunistisch wertvoller Bereich fir Gastvogel (3306.4/1, regionale Bedeutung
(vorlaufig)). Das Plangebiet nimmt innerhalb dieses Bereiches eine relativ kleine Fléache an der
ostlichen Grenze ein. In diesem Gebiet wurden die folgenden rastenden Vogel festgestellt:

17 Hockerschwéane (Cyngus olor), 30 Zwergschwéane (Cygnus bewickii), 44 Singschwane (Cygnus
cygnus ), 5 Saatganse (Anser fabalis), 1 Kanadagans (Branta canadensis) und 3 Nonnenganse
(Branta leucopsis). Ostlich dieses Gebietes schlief3t sich ein weiterer fiir Gastvogel wichtiger Be-
reich an (3306.4/2, internationale Bedeutung (vorlaufig)). Hier wurden als Gastvogel 2 Hécker-
schwéne, 189 Zwergschwane und 119 Singschwéne festgestellt.

Fledermause

Im Rahmen einer Begehung am 07.03.09 wurde der Eichen-Mischwald auf das Vorhandensein von
Winterquartieren fur Fledermé&use untersucht. Bei diesem Wald handelt es sich um einen Bestand
mittleren Alters. Dieser Bestand ist von Griunland und Ackerflichen umgeben und nach Nordosten
hin Uber eine Baumreihe an Gehélzbestande und ein ehemaliges Hofgelande angeschlossen. Im
Eichen-Mischwald wurden einige Hohlenbdume und Baume mit abstehender Borke gefunden. Die
meisten Hohlenbaume hatten einen Stammdurchmesser um 50 cm. Lediglich ein Baum mit einer
Hoéhle in einem Zwilling erreichte einen Stammdurchmesser von etwa 80 cm. Drei der Héhlen-
baume konnten mit der Minikamera naher untersucht werden, es wurden aber keine Hinweise auf
Flederméause gefunden. Auch wurden keine Soziallaute aus anderen Hohlen vernommen. Da die
Tiere aber im Winter sehr lethargisch sind und schlafen, Iasst sich eine Nutzung der nicht néher
untersuchten Quartiermdglichkeiten nicht feststellen.

Die Hohlensituation in dem Eichen-Mischwald lassen aber eine mégliche Nutzung durch Fleder-
mause erwarten. So nutzen Abendsegler in waldarmen Regionen gerne freistehende Feldgehdlze
als Quartierstandorte. Der Eichen-Mischwald ist also potentiell von besonderer Bedeutung fir
Fledermause.

Uber den Eichen-Mischwald hinaus gibt es weitere Geholzbestande im Plangebiet. Hierbei handelt
es sich um Baum- und Strauchhecken sowie um Einzelbdume und Baumreihen. Ein Potenzial fir
Fledermausquartiere ist bezogen auf die alteren Baumbestande (Wertstufe 4), d.h. fir die Baumhe-
cke ¢stlich des Eichen-Mischwaldes und die beiden Eichen an der westlichen Grenze des Plange-
bietes zu vermuten. Diese Bestande besitzen eine potenziell besondere Bedeutung fir Fleder-
méause. Bei den weiteren Gehdlzbestanden handelt es sich um junge bis mittelalte Gehélze mit
einem geringen Potenzial als Fledermausquatrtier.

Der von einer Strauch-Baumhecke begleitete Graben im Westen des Plangebietes sowie der Ei-
chen-Mischwald und die Gehélze und flachige Ruderalflur im Osten des Plangebietes sind
potenzielle Jagdgebiete fir Flederméuse. Es besteht die Méglichkeit, dass die Feldhecken als
Leitlinien fir potenzielle Flugrouten zwischen potenziellen Quartieren und potenziellen Jagdgebie-
ten genutzt werden.

Weitere Tierarten

Far Amphibien und Libellen erfolgt eine Einschatzung mdglicher vorkommender Arten anhand der
erfassten Biotoptypen. Gewdasserbiotope stellen fiir diese Arten zentrale Lebensrdume dar, die von
den beiden genannten Artengruppen zur Reproduktion genutzt werden. Das Plangebiet ist insge-
samt arm an Gewasserbiotopen. Zu nennen sind der nahrstoffreiche Graben (ca. 1 bis 1,5 m breite,
steile Bdschungen mit hydrophile Hochstauden- und Réhrichtarten im unteren Béschungsbereich)
und das naturferne Staugewasser im Nordosten des Plangebietes (Regenriickhaltebecken mit
steilen Bdschungen und kaum entwickelter Ufervegetation).

GfL 0713-08-003 Seite: 76



4 Umweltbericht

Amphibien

Aufgrund der oben genannten, im Plangebiet vorhandenen Gewasserstrukturen und der Gesamt-
nutzungsstruktur des Plangebietes (intensiv landwirtschaftlich genutzter Bereich) ist das
Vorkommen der folgenden Arten anzunehmen:

e Erdkréte (Bufo bufo)
Erdkroten laichen vorwiegend in Stillgewassern mit gut ausgepragter Vegetation (Réhrichte,
Gewasservegetation), die dauerhaft wasserfiihrend sind. Graben und Bache spielen eine eher
untergeordnete Rolle als Laichgewasser.
Als Landlebensraum werden krautreiche Walder, Feldgehdlze, Hecken, Ruderalfluren, Grin-
land (mit héheren Vegetationsbestanden) aufgesucht.

e Grasfrosch (Rana temporaria)
Der Grasfrosch nutzt fiir die Laichablage ein breites Spektrum stehender oder langsam flieRen-
der Gewasser. Bevorzugt werden jedoch flachere, von der Sonne beschienene Stillgewasser
wie kleine Teiche und Weiher. Als Laichsubstrat wird im Gewasser flutende Vegetation wie
z. B. der Flutende Schwaden genutzt. Griinland, Ruderalfluren, Geblische, Gewésserufer, Wal-
der, Garten sind Landlebensrdume des Grasfrosches

e Teichfrosch (Rana "esculenta”)
Teichfrdsche bewohnen stehende Gewasser aller Art. Sonnige Platze und reiche Vegetation
werden bevorzugt. Sie leben vorwiegend ganzjahrig in den Stillgewassern. Manchmal unter-
nehmen sie auch langere Landgange und kénnen sich mehrere Tage oder Wochen fernab vom
Wasser aufhalten. Sie verbringen den Winter teilweise in frostsicheren Verstecken an Land und
teilweise am Gewdasserboden.

Aufgrund der oben aufgefiihrten Lebensraumanspriiche ist davon auszugehen, dass lediglich der
Grasfrosch die FlieRgewasser des Plangebietes zum Laichen aufsuchen wird. Der nahrstoffreiche
Graben ist somit von potenzieller Bedeutung als Laichgewasser fiir den Grasfrosch.

Aufgrund der naturfernen Auspragung besitzt das Regenrickhaltebecken eine geringe Eignung als
Laichbiotop fir die 0. g. Amphibien.

Der Eichenmischwald, die Hecken, die flachigen Ruderalfluren sowie auch die breiteren Sdume
entlang des Grabens haben eine potenzielle Bedeutung als Landlebensraum fiir die genannten
Amphibienarten.

Libellen

Aufgrund der oben genannten, im Plangebiet vorhandenen Gewasserstrukturen und der Gesamt-
nutzungsstruktur des Plangebietes (intensiv landwirtschaftlich genutzter Bereich) ist das Vor-
kommen der folgenden Arten anzunehmen:

e Blaugrine Mosaikjungfer (Aeshna cyanea)
Vorkommen an stehenden Gewassern aller Art

e Hufeisen-Azurjungfer (Coenagrion puella)
Bevorzugte Habitate: Seen, Teiche und Tumpel sowie langsam flieRende Gewasser

e Gewdhnliche Pechlibelle (Ischnura elegans)
Vorkommen in langsam flieBende und stehende Gewasser, die Art stellt keine besonderen An-
spriche an die Ausstattung des Fortpflanzungsgewassers

e Plattbauch (Libellula depressa)
Vorkommen vor allem in kleinen, stehenden Gewassern, die nicht beschattet sind, nur selten in
flieBenden Gewassern
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e Vierfleck (Libellula quadrimaculata)
Vorkommen in flachen, von Rdéhricht bewachsenen Gewassern

e Blutrote Heidelibelle (Sympetrum sanguineum)
Haufig an stehenden Gewassern mit dichtem Pflanzenbewuchs

Unter Berticksichtigung der oben aufgefiihrten Lebensraumanspriiche ist davon auszugehen, dass
im nahrstoffreichen Graben grundsatzliche eine Besiedlung durch die Arten Hufeisen-Azurjungfer,
Gewdhnliche Pechlibelle und Frithe Adonislibelle mdglich ist und diese eine potenzielle Bedeutung
fur diese Arten aufweisen.

Aufgrund der naturfernen Auspragung des Regenriickhaltebeckens ist dieses als Lebensraum fiir
Libellen von geringer Bedeutung.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet wird im Norden von Gley-Podsol und im Stiden von Podsol-Gley gepragt. Versiegel-
te und Uberbaute Bereiche sind im Bereich des Brookdiek und der Gebaude auf dem Wohngrund-
stiick im Westen des Plangebietes vorhanden.

Die unversiegelten, intensiv genutzten Béden sind von allgemeiner Bedeutung. Die versiegelten
und Gberbauten Bereiche besitzen eine geringe Bedeutung.

Schutzgut Wasser

e Grundwasser

Weite Teile des Plangebietes sind durch intensiv genutzte, durchlassige Boden mit geringer bis
mittlerer Grundwasserneubildungsrate 151 — 200 mm/a) und hoher Grundwassergefahrdung ge-
pragt (allgemeine bis besondere Bedeutung). Die versiegelten und tiberbauten Bereiche sind von
geringer Bedeutung.

e Oberflachengewéasser

Der nahrstoffreiche Graben mit intensiver Unterhaltung, halbruderalen Gras- und Staudenfluren und
einigen Rohrichtarten im unteren Bereich der Boschungen sind aufgrund des Vorhandenseins
einzelner gewassertypischer Vegetationsstrukturen von allgemeiner Bedeutung. Den sonstigen
Graben fehlt die gewassertypische Vegetation. Sie besitzen eine allgemeine bis geringe Be-
deutung. Im Norden des Plangebietes befindet sich ein sonstiges naturfernes Staugewasser mit
steilen Boschungen und kaum entwickelter Ufervegetation mit Feuchtezeigern. Es besitzt eine
allgemeine bis geringe Bedeutung.

Schutzgiter Klima und Luft

e Schutzgut Klima

Gesamtraumliche betrachtet weist das Klima im Plangebiet eine atlantische Pragung auf. Die
Schwankungen der Lufttemperatur im Jahresverlauf liegt bei 16,4° C. Die Lufttemperatur betragt im
Jahresdurchschnitt 8,4° C. Im Jahr fallen 650 - 700 mm Niederschlag. Die relative Luftfeuchte ist
mit 81 % im Jahresdurchschnitt mittel. (LANDKREIS GRAFSCHAFT BENTHEIM, 1998)

Die offenen unversiegelten Bereiche ohne besondere Auspragungen des Kleinklimas sind von
allgemeiner Bedeutung. Dem Eichen-Mischwald, der Strauchhecke, der Baumhecke und der Baum-
reihe am Brookdiek als Strukturen mit kleinrdumiger Wirkung auf das Klima (Windschutz,
Abkuhlung durch Beschattung) wird eine besondere bis allgemeine Bedeutung zugemessen. Die
anthropogen starker Uberformten Bereiche (versiegelte und Uberbaute Bereiche) besitzen eine.
geringe Bedeutung.
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e Schutzgut Luft

Das Plangebiet grenzt sudlich an den zum Teil mit Gewerbe- und Industriebetrieben bereits bebau-
ten B-Plan Nr. 9 an. Fur die Betriebe liegen bei entsprechender Erforderlichkeit Genehmigungen
gemal BImSchV vor. Aufgrund einer Vorbelastung durch vorhandene Betriebe nordlich des Plan-
gebietes ist das Plangebiet von allgemeiner Bedeutung.

Schutzgut Landschaft

Teilflachen im Osten des Plangebietes sind aufgrund des Vorhandenseins des Eichen-Mischwaldes
mit angrenzenden Ruderalfluren und weiteren Gehdlzstrukturen als reich gegliederter Bereich mit
landschaftstypischen Strukturen von besonderer Bedeutung.

Der Hausgarten mit zum Teil alten Einzelbdumen, angrenzend mesophiles Griinland, das teilweise
von einer Strauchhecke eingefasst wird, als relativ reich gegliederter Bereich mit landschaftsty-
pischen Strukturen besitzt ein besondere bis allgemeine Bedeutung. Weite Teile des Plangebietes
sudlich des Brookdiek sind als offene, intensiv genutzte Grinlandbereiche von allgemeiner Bedeu-
tung.

Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

e Schutzgut Kulturgiter
Die im Folgenden genannten Bereiche sind von Bedeutung fur das Schutzgut Kulturgiter:

- Baudenkmale, archaologische Fundstellen
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand des
Fachdienstes Kultur / Denkmalschutz des Landkreises Grafschaft Bentheim (Schreiben vom
13.07.09) sind keine arch&ologischen Fundstellen bekannt.

- Traditionelle Sicht- und Wegebeziehungen
Im Plangebiet bestehen keine traditionelle Sichtbeziehung. Der Brookdiek stellt eine traditionel-
le Wegebeziehung dar.

e Schutzgut Sonstige Sachguter

Die Gebaude auf dem im westlichen Teil gelegenen Wohngrundsttick sind ein sonstiges Sachgut.
Weitere Sachguter sind im Plangebiet vorhanden.

Planungsvarianten und —alternativen

Im Europark bestehen zur Erweiterung der gewerblichen Bauflachen nur noch unzureichende
Flachenpotentiale fiir eine weitergehende Entwicklung zur Verfiigung, da die in den Teilabschnitten
1 und 2 vorhandenen Industrie- und Gewerbegebietsflachen bereits fast vollstandig bebaut sind.
Der Entwicklung dieses Plangebietes liegen der Masterplan aus dem Jahr 1997 und ein Nutzungs-
und Verkehrskonzept aus dem Jahr 2008 zu Grunde. Insbesondere aufgrund seiner glinstigen

Lage an einem Knotenpunkt von Stralen-, Wasser- und Bahnverbindungen verdankt der Standort
seine besondere Lagegunst. Die Standortdiskussion ist also bereits im Vorfeld der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gefiihrt worden. Mit der Umsetzung dieser Vorplanungen soll nunmehr mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 soll nunmehr weiter fortgefahren werden.

Da das Ziel des Bebauungsplanes die Schaffung von raumlichen Erweiterungsspielraumen fiir die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben umfasst, sind anderweitige Planungsmoglichkeiten nicht rele-
vant, da durch den Bebauungsplan die Erweiterung des bestehenden Europarks ermdglicht werden
soll. Unter dem Aspekt, dass in der Gemeinde Laar zusatzliche Gewerbeflachen geschaffen werden
mussen, ist die Standortwahl im Randbereich des bestehenden grenziiberschreitenden Industrie-
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und Gewerbegebietes sinnvoll, da diese MalRhahme gleichzeitig eine Konzentration des gewerbli-
chen Flachenangebotes an einem bereits entwickelten Gewerbestandort nach sich zieht. Die
geplante Ausweitung der Gewerbeflachen ist also im Zuge verstarkter Bemihungen um eine In-
nenentwicklung i. S. d. 8 1 a Abs. 2 BauGB und als Erweiterung eines bestehenden Gewerbe-
ansatzes bzw. als Aktivierung einer bisher ungenutzten Baulandreserve zu sehen, da mit der ge-
planten baulichen Entwicklung siedlungsnahe Freiflachen in Anspruch genommen werden und
somit der raumliche Zusammenhang zwischen den bereits bestehenden und den neuen Bauflachen
gewabhrt ist.

Im Planungsprozess wurden Varianten der Nutzungsaufteilung der Flachen entwickelt. Dabei wurde
zunachst eine Uberplanung einer Teilflache des Eichen-Mischwaldes vorgesehen. In der vorliegen-

den Planung bleibt der Eichen-Mischwald insgesamt erhalten.

Suidostlich des Bestandes ist dabei eine Erweiterung des Waldes vorgesehen. Ostlich schlief3t sich

daran eine ¢ffentliche Grunflache mit einem Regenriickhaltegraben an.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung weitergefiihrt wird. Die Gehdlzstrukturen wiirden mit zunehmendem Alter eine starkere
Landschaftsbild pragende Wirkung tbernehmen. Das gilt insbesondere fur den Eichen-Mischwald
im Osten des Plangebietes. Die ¢stlich an den Eichen-Mischwald angrenzenden Flachen (Offen-
bodenbereich und halbruderale Gras- und Staudenflur) wirden sich Uber verschiedene Suk-
zessionsstadien zu Wald entwickeln.

Insgesamt wirden das Erscheinungsbild des Plangebietes und die Nutzung in der heutigen Form
erhalten bleiben.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Prognose fiir das Schutzqut Mensch

Durch die voribergehende Beeintrachtigung durch Larm wahrend der Bauphase tritt eine geringe
Beeintrachtigung der beiden Einzelhoflagen unmittelbar nordéstlich des Plangebietes auf. Bei den
weiter stidlich an der B 403 / K29 (rd. 500 m Entfernung) gelegenen Bereichen (eine Einzelhoflage,
zwei Einzelhduser) und den in rd. 600 m Entfernung vom Plangebiet gelegenen Einzelhoflagen (am
Ikenweg, an der Aatalstral3e) sind baubedingt keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Betriebsbedingt ist eine Larmbelastung durch die gewerbliche Nutzung im Plangebiet und Stral3en-
verkehrslarm zu erwarten. Die einwirkende Larmbelastung wurde in der fachtechnische Stellung-
nahme des Ingenieurbtiiro Peter Gerlach, Bremen beurteilt.

Durch die Larmbelastungen treten fiir das Schutzgut Mensch aufgrund der Festlegung von flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln keine Beeintrachtigungen auf. Die zuléssigen Immissionspegel
werden eingehalten (vgl. Kapitel 3.3 — Gewerbelarmsituation)

Infolge der gewerblichen Nutzung im Gebiet des B-Planes Nr. 18 wurde eine Zunahme der Ver-
kehrsmengen um rd. 900 Kfz/24 h errechnet. Die hieraus erfolgende Erhéhung des StralRenver-
kehrsléarms liegt deutlich unterhalb der Grenze von 3 dB, die in den Bereichen Straf3en-, Schienen-
und Schiffsverkehr gerade noch als eine Veranderung wahrgenommen wird (vgl. Kapitel 3.3 —
Stral3enverkehrslarmsituation). Hieraus folgt, dass durch Stral3enverkehrslarm allenfalls eine gerin-
ge Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch eintreten wird.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Schutzgut Pflanzen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen (Biotoptypen) sind in der folgenden Tabelle zu-
sammengestellt.

Tabelle 25: Schutzgut Pflanzen — Bewertung der Auswirkungen
Beschreibung des be- Bedeutung Auswirkungen Bewertung der Aus-
troffenen Bereiches wirkungen

Vorubergehende Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze treten nicht auf, da
diese nur im Bereich der Flachen vorgesehen werden, die im Verlauf der Entwicklung des Gebietes versiegelt,
Uberbaut oder als Abstandsflachen genutzt werden. Flachen, auf denen Biotopstrukturen erhalten bzw. entwi-
ckelt werden, werden nicht fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze in Anspruch genommen.

Verlust und Uberpragung von Biotoptypen

Strauchhecke (HFS) Allgemeine Bedeutung Verlust von 450 m2 Hohe Beeintrachtigung

Strauch-Baumhecke (HFM) Allgemeine Bedeutung Verlust von 250 m2 Hohe Beeintrachtigung

Baumhecke (HFB) Besondere bis allge- Verlust von 450 m2 Hohe Beeintrachtigung
meine Bedeutung

Einzelbdume (HB) Besondere bis allge- Verlust von Einzel- Hohe Beeintrachtigung /
meine Bedeutung / baumen Mittlere Beeintrachtigung

Allgemeine Bedeutung /
Allgemeine bis geringe

Bedeutung

Nahrstoffreicher Graben Allgemeine Bedeutung Verlust von 228 m2 Hohe Beeintrachtigung
(FGR)
Sonstiges naturfernes Stau- Allgemeine bis geringe Verlust von 145 m2 Mittlere Beeintrachtigung
gewasser (SXS) Bedeutung
Bach- und sonstige Stauden- | Allgemeine Bedeutung Verlust von 168 m2 Hohe Beeintrachtigung
flur (NUB)
Sandiger Offenbodenbereich Allgemeine bis geringe Uberpragung von Geringe Beeintrachtigung
(DOS) Bedeutung 844 m2 durch die

Anlage eines Regen-

ruckhaltegrabens mit

angrenzenden Suk-

zessionsflachen
Sonstiges mesophiles Grin- Allgemeine Bedeutung Verlust von 2.118 m2 | Hohe Beeintrachtigung

land, artenarmer (GMZ)

Intensivgrinland trockenerer Allgemeine bis geringe Verlust von 36.169 m2 | Mittlere Beeintrachtigung
Standorte (GIT) Bedeutung

Grinland-Einsaat (GA) Allgemeine bis geringe Verlust von 39.390 m2 | Mittlere Beeintrachtigung
Bedeutung

Halbruderale Gras- und Allgemeine Bedeutung Uberpragung von Geringe Beeintrachtigung

Staudenfluren (UHM) 2.576 m2 durch die

Anlage eines Regen-
ruckhaltegrabens mit
angrenzenden Suk-
zessionsflachen

Hausgarten mit GroBbaumen | Allgemeine bis geringe Verlust von 1.530 m2 | Mittlere Beeintrachtigung
(PHG) Bedeutung

Durch die Inanspruchnahme gehen auf rd. 8,4 ha Biotoptypen Giberwiegend von allgemeiner bis ge-
ringer Bedeutung bzw. allgemeiner Bedeutung verloren. Es entstehen tiberwiegend Bereiche gerin-
ger Bedeutung. Im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen sind zukiinftig Flachen mit allgemeiner bis
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geringer Bedeutung bzw. mit besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Erhalt des Waldes) vorhan-
den.

Schutzgut Tiere — Vogel

Der folgenden Tabelle sind die Auswirkungen und deren Bewertung auf die Avifauna, Fledermause
und weiterer Tierarten zu entnehmen.

Tabelle 26:

Schutzgut Tiere - Bewertung der Auswirkungen

Beschreibung des
betroffenen Bereiches

Bedeutung

Auswirkungen

Bewertung der
Auswirkungen

Brutvogel

Die vorubergehenden Beeintrachtigungen durch visuelle Stérungen und Larmbelastungen der Vogel-
arten der reich strukturierten Bereiche wéhrend der Bauphase werden aufgrund der begrenzten Dauer
und des Vorkommens von Arten, die als weniger stdrungsempfindlich gelten, als gering eingestuft. Die
Fluchtdistanz der Feldlerche, die auf den offnen Flachen im Plangebiet festgestellt wurde, ist mit 10 — 30
m relativ gering. Im Umfeld des Plangebietes wurden der Kiebitze und das Rebhuhn nachgewiesen. Bei
diesen beiden Arten liegt eine Empfindlichkeit gegenuiber Stérungen wahrend der Brutzeit vor. Die Flucht-
distanz dieser Arten liegt bei 30 — 100 m bzw. 50 — 100 m. Die Brutplatze der genannten Arten befinden
sich innerhalb der Fluchtdistanz (Rebhuhn, Kiebitz). Wird wahrend der empfindlichen Zeiten der Brut
gebaut, kann es auch wahrend der Bauphase zu Stérungen kommen, die zu mittleren bis hohen Beein-
trachtigungen fiihren kdnnen.

Verlust / Einschrankung von Bruthabitaten durch Versiegelung, Uberbauung und Uber-

pragung durch Abstandsflachen

Eichen-Mischwald mit an-
grenzender Ruderalflur im
Osten des Plangebietes mit
Vorkommen von Brutvogel-
arten, die fur Geholze und
strukturreiche Flachen
typisch sind

Besondere Bedeutung

Erhalt des Eichen-
Mischwaldes

Verlust von Einzel-
baumen und der
Baumhecke

Keine Beeintrach-
tigung

Hohe Beeintrachti-
gung

Wohngrundstiick mit an-
schlieRendem mesophilem
Grinland mit Vorkommen
von Brutvogelarten, die fur
Geholze und strukturreiche
Flachen typisch sind

Besondere Bedeutung

Verlust durch Uber-
bauung und Versiege-
lung

Hohe Beeintrachti-
gung

Offenland als Brutraum fur
die Feldlerche

Besondere Bedeutung

Verlust eines Grol3teils
des Brutraumes durch
Uberbauung und Ver-

siegelung

Hohe Beeintrachti-
gung

Flachen westlich und siid-

Besondere Bedeutung

Verlust von Teilflachen

Mittlere Beein-

lich des Plangebietes als innerhalb der Brutraume | trachtigung

Teil der Brutraume fir durch Uberbauung und

Kiebitz und Rebhuhn Versiegelung, wobei
nach Siden und Westen
noch Flachen vorhan-
den sind, die die Funk-
tion als Brutraum Uber-
nehmen kénnen
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Beschreibung des
betroffenen Bereiches

Bedeutung

Auswirkungen

Bewertung der
Auswirkungen

Larm wahrend des Betrie

bs

Flachen westlich und
sudwestlich des Plange-
bietes als Teil der
Brutraume fir Kiebitz und
Rebhuhn

Besondere Bedeutung

Minderung der Eignung
dieser Flachen durch
Larmbelastung wéahrend
des Betriebs des In-
dustriegebietes, durch
die Larmeinwirkung be-
steht Méglichkeit, dass
die Eignung dieser
Flachen als Brutraum
herabgesetzt wird.

Nach Siden bzw. Wes-
ten anschliel3end sind
allerdings noch Flachen
vorhanden, die die
Funktion als Brutraum
Ubernehmen kénnen.

Mittlere Beein-
trachtigung

Gastvogel

Die vorubergehenden Beeintrachtigungen umfassen visuelle Stérungen und Larmbelastungen der
wahrend der Bauphase. Grundsatzlich besteht eine Empfindlichkeit von Gastvdgeln gegenuber Stérun-
gen wahrend der Rastzeiten. Die Fluchtdistanzen der vorkommenden Gastvogel liegen bei > 200 bis
300 m. Das Plangebiet nimmt innerhalb des avifaunistisch wertvollen Bereiches nur eine relativ kleine
Flache ein. Bei vorubergehenden baubedingten Stérungen, die ggf. in Rastzeit fallen, besteht fur die
rastenden Arten im Umfeld des Plangebietes noch geniigend ungestérter Raum. Die Stdérungen sind
somit mit einer geringen Beeintrachtigung verbunden.

Verlust / Einschrankung von Gastvogellebensraum durch Versiegelung, Uberbauung
und Uberpragung durch Abstandsflachen

Plangebiet als Teil eines
gro3rdumigen Gebietes,
das von Gastvogeln fur die
Rast aufgesucht wird.

Besondere Bedeutung

Durch die Uberbauung
und Versiegelung des
Plangebietes geht inner-
halb des grof3flachigen
avifaunistisch wertvollen
Bereiches eine ver-
gleichsweise kleine
Flache verloren. Mit den
ndrdlich gelegenen
Flachen des Europarks
vergroRert sich aller-
dings die Flache, die
von Gastvégeln nicht
mehr genutzt werden
kann. Es kommt somit
Zu einer, wenn auch
kleinflachigen Ein-
schrankung der fir die
Rast zu nutzenden
Flachen.

Mittlere Beein-
trachtigung

Flederméause

Eichen-Mischwald als
potenzieller Lebensraum fur
Flederm&use (Quartiere)

Bereiche mit (poten-
zieller) Bedeutung

Der Eichen-Mischwald
bleibt erhalten.

Keine Beeintrach-
tigung

Baumreihe 6stlich des
Eichen-Mischwaldes, zwei
alte Eichen an der dstlichen
Grenze des Plangebietes

Bereiche mit (poten-
zieller) Bedeutung

Die genannten Geholz-
strukturen werden be-
seitigt.

Potenziell hohe
Beeintrachtigung
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Beschreibung des
betroffenen Bereiches

Bedeutung

Auswirkungen

Bewertung der
Auswirkungen

Eichen-Mischwald und
weitere Geholzstrukturen
sowie der Graben im Wes-
ten des Plangebietes und
die flachige Ruderalflur im
Osten des Plangebietes
(potenzielle Jagdgebiete)

Bereiche mit (poten-
zieller) Bedeutung

Der Eichen-Mischwald
bleibt erhalten. Einzelne
weitere Gehdlzstruk-
turen der Abschnitt des
Grabens, der sich im
Plangebiet befindet, und
die flachige Ruderalflur
gehen verloren.

Im Plangebiet entstehen
im dstlichen Teil jedoch
ein Regenriickhaltege-
wasser, flachige Rude-
ralfluren und Geholz-
strukturen neu

Geringe Beein-
trachtigung

Weitere Tierarten

Graben im Gebiet als poten-
zieller Lebensraum fir Am-
phibien und Libellen

Bereiche mit (poten-
zieller) Bedeutung

kleines Regenriickhaltebe-
cken im Nordosten des
Gebietes mit sehr einge-
schrankter Eignung als
potenzieller Lebensraum fur
Amphibien und Libellen

Bereiche mit geringer
(potenzieller) Bedeutung

Durch den Verlust der
Graben und des Klein-
gewassers gehen poten-
zielle Teillebensrdume
verloren. Durch die
Anlage der Regenrick-
haltegraben mit natur-
nahen Elementen ent-
stehen entsprechende
Lebensraume wieder

Geringe Beein-
trachtigung

Eichenmischwald, Hecken,
flachige Ruderalfluren sowie
auch die breitere Sdume
entlang des Grabens als
Landlebensraum

Bereiche mit (poten-
zieller) Bedeutung

Der Eichen-Mischwald
bleibt erhalten. Einzelne
weitere Geholzstruk-
turen der Abschnitt des
Grabens, der sich im
Plangebiet befindet, und
die flachige Ruderalflur
gehen verloren.

Im Plangebiet entstehen
im dstlichen Teil jedoch
ein Regenrickhaltege-
wasser, flachige Rude-
ralfluren und Gehdlz-
strukturen neu

Geringe Beein-
trachtigung

Schutzgut Boden

Vorubergehende Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze treten nicht
auf, da diese nur im Bereich solcher Flachen vorgesehen werden, die im Verlauf der Entwicklung
des Gebietes versiegelt, Uberbaut werden.

Zu erhaltende Biotope bzw. als Grinflachen zu entwickelnde Bereiche werden flr Baustellenein-
richtungen und Lagerplatze nicht in Anspruch genommen.

Der Verlust von Boden (Gley-Podsol, Podsol-Gley) auf 48.399 m2 und die Uberpragung auf Teilfla-
chen durch Aufhdhung fiihrt zu hohen Beeintréchtigungen.

Durch die Inanspruchnahme bereits versiegelter und Uberbauter Bereiche treten keine Beeintrachti-
gungen auf.

GfL 0713-08-003 Seite: 84



4 Umweltbericht

Schutzgut Wasser

Durch den Verlust von versickerungsfahigem Boden durch Versieglung und Uberbauung 48.399 m?
tritt bezogen auf das Grundwasser eine hohe Beeintréchtigung ein.

Der Verlust des nahrstoffreichen Grabens durch Versiegelung und Uberbauung fiihrt zu einer
hohen Beeintréachtigung. Das kleine Regenriickhaltebecken liegt im Bereich des neu entstehenden
Regenrickhaltegrabens, der mit einzelnen naturnahen Elementen gestaltet wird. Eine Beein-
trachtigung tritt durch diese Verédnderung nicht auf.

Schutzgut Klima

Die Veranderung des ortlichen Kleinklimas im Bereich versiegelter und Uberbauter Flachen auf
48.399 m? (Landwirtschaftlich genutzter Bereich ohne besondere Auspragung des Kleinklimas,
Strauchhecke, Baumhecke (teilweise), Baumreihe (teilweise) als Strukturen mit kleinrAumiger
Wirkung auf das Klima) hat hohe Beeintréachtigungen zur Folge.

Der Eichen-Mischwald im Osten des Plangebietes bleibt erhalten. Durch die sich westlich und
sudlich anschlieRende Bebauung wird das Umfeld des Eichen-Mischwaldes stark verandert.

Schutzqut Luft

Angaben Uber die betriebsbedingte Belastung der Luft mit Schadstoffen liegen nicht vor. Der An-
stieg der Verkehrsmengen aufgrund der Nutzung der Gewerbeflachen im Gebiet des B-Planes Nr.
18 ist vergleichsweise gering, so dass von einer nennenswerten Schadstoffbelastung der Luft durch
StraBenverkehr nicht auszugehen ist.

Schutzgut Landschaft

Vorubergehende Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze treten nicht
auf, da diese nur im Bereich der Flachen vorgesehen werden, die im Verlauf der Entwicklung des
Gebietes versiegelt, Uberbaut werden. Flachen, auf denen Biotope erhalten werden bzw. die 6ffent-
liche Griinflachen werden, werden nicht fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze in Anspruch
genommen.

Durch die Uberpragung durch groRflachige Versiegelung und Uberbauung, Errichtung von auf-
ragenden Gebdauden in weiten Teilen des Plangebietes wird das Landschaftsbild hier vollstandig
verandert. Im Osten des Plangebietes bleiben vorhandene Strukturen (z.B. der Eichen-Mischwald)
erhalten bzw. werden Bereiche zu Wald, Sukzession und Regenrickhaltegraben mit naturnahen
Elementen umgestaltet.

Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale und bekannte archéaologische Fundstellen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Die
traditionellen Wegebeziehungen (Abschnitt des Brookdiek) im Plangebiet gehen verloren. Die
Gebaude im Bereich des Wohngrundstiickes im Westen des Plangebietes werden beseitigt.

Maflnahmen zu Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen

Im Folgenden werden MaRhahmen zur Vermeidung und Verminderung von bau-, anlage- und
betriebsbedingten Beeintrachtigungen dargestellt.
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Vermeidung und Verminderung von baubedingten Beeintréchtigungen

- Vermeidung der Flacheninanspruchnahme im Bereich des zu erhaltenden Eichen-Mischwaldes
und der weiteren zu erhaltenden Gehdolzstrukturen. Zur Sicherung werden diese Bereiche ent-
sprechend eingezdunt. Zusatzlich ist die DIN 18920 zum Schutz von Badumen hier anzuwen-
den.

- Wahrend der stérungsempfindlichen Zeiten der Offenlandarten (Feldlerche (Anfang Marz bis
Ende Juni)) erfolgen keine Bauarbeiten im Gebiet bzw. es werden bei Beginn der Brutzeit Mal3-
nahmen zur Vergramung durchgefiihrt, um sicherzustellen, dass wahrend der Bauphase keine
besetzten Nester im Plangebiet vorhanden sind.

Vermeidung und Verminderung von anlagebedingten Beeintrachtigungen

- Die Fallung von Gehdlzen (Strauchhecke, Baumhecke, Einzelgehdlze) erfolgt nur in der Zeit
vom 01. November bis 28. Februar und somit auf3erhalb der Brutzeit der gehélzbritenden Vo-
gelarten

- Aufhangen von 5 Nistkasten im Bereich des zu erhaltenden Eichen-Mischwaldes zur Verbesse-
rung des Brutplatzangebotes fiir Hohlenbruter

- Aufhéngen von 8 Fledermauskéasten im Bereich des zu erhaltenden Eichen-Mischwaldes und
der Gehdlze in der offentliche Griinflache nordlich des Brookdiek

- Im Plangebiet werden die folgenden Biotope mit Bedeutung als Lebensraum fir Tiere, fur die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild erhalten:

Erhalt des gesamten Eichen-Mischwaldes im Osten des Plangebietes (rd. 5.000 m?)
Erhalt der Baumreihe am Brookdiek innerhalb der 6ffentlichen Grunflache

Teilweiser Erhalt der Baumhecke und von Einzelgehdlzen im Osten des Plangebietes innerhalb
der offentlichen Griinflache

Vermeidung und Verminderung von betriebsbedingten Beeintrachtigungen

e Vermeidung einer nachtlichen Beleuchtung im unmittelbaren Umfeld des zu erhaltenden Eichen-
Mischwaldes

Maflnahmen zum Ausgleich
Im Plangebiet ist die Durchfiihrung folgender AusgleichsmafRnahmen maglich:

e Entwicklung von Wald angrenzend an den vorhandenen Waldbestand
Der bisher nicht mit Gehdlzen bestandene Bereich stiddstlich an den vorhandenen Waldbestand
angrenzend ist flachig mit Stieleichen bepflanzen. Am sidlichen und 6stlichen Rand der Neu-
pflanzung sind in einer Breite von 5 m Stréducher anzupflanzen. Der Waldbestand bleibt dann
der Eigenentwicklung Uberlassen.

e Anpflanzung eines Gehdlzstreifens entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes
Entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes wird ein 5-reihiger Gehdlzstreifen aus boden-
stéandigen Baumen und StrAuchern angelegt.

e Sukzession im Bereich der offentlichen Griinflachen
Die Bereiche der 6ffentlichen Griinflache, die nicht fir Gehélzpflanzungen vorgesehen sind,
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werden zum Teil mit Rasen angesat. Diese Flache bleibt im 1. Jahr der Sukzession Uberlassen.
In den darauffolgenden Jahren erfolgt einmal im Jahr eine Mahd.

e Einbringen von naturnahen Strukturen im Bereich des Regenriickhaltegrabens an der dstlichen
Grenze
Die Bdschungsneigungen sind variabel. Sie weisen Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 auf. Nahe-
zu im gesamten Gewasserabschnitt sind einseitig Unterwasserbermen in einer Breite von 2 — 3
m bzw. rd. 5 m Breite vorhanden. Im Bereich der Bermen werden sich zusammenhéngende
Rohrichtflachen oder Flachen mit feuchten Hochstaudenfluren ansiedeln. Die Bermen werden
im ,Normalfall“ etwa 0,30 m Uberstaut. Einzelne Bereiche des naturnah gestalteten Gewassers
werden mit bodenstéandigen Gehdlzen bepflanzt.

Die Durchfuhrung weiterer Ausgleichsmal3nahmen im Plangebiet ist nicht mdglich.

Die Gehdlzpflanzungen sind méglichst frihzeitig anzulegen, damit der Lebensraumverlust an
Gehdlzen moglichst schnell kompensiert werden kann.

Malnahmen fir externe Kompensation

Durch Mal3nahmen im Plangebiet kann eine Kompensation nur zu einem geringen Teil erfolgen.
Gemal der rechnerischen Bilanzierung nach dem Osnabricker Modell betragt das Defizit

-89.895 Werteinheiten. Dieses Defizit ist durch externe ErsatzmalRnahmen abzudecken.

Bei der Durchfiihrung externer Ersatzmaflinahmen ist den folgenden verloren gegangenen Werten
und Funktionen im Plangebiet Rechnung zu tragen:

e Schaffung von Brutraum fur Offenlandarten und Wiesenvdgel (Feldlerche, Kiebitz)
e Schaffung von Bereichen fiir die ungestérte Bodenentwicklung
e Schaffung von Bereichen mit klimatischer Ausgleichsfunktion

e Schaffung von Bereichen zur landschaftsraumtypischen Strukturierung

Nach Absprachen zwischen der Gemeinde Laar und der Naturschutzstiftung des Landkreises
Grafschaft Bentheim werden in insgesamt drei Bereichen (Flache 98 (Gemarkung Lemke), Flache
151 (Gemarkung Volzel), Flache 162 (Gemarkung Laar)) aufgewertet. Es wird Grunland innerhalb
im Bereich der Hugelgraber Neegenberge (im Verbund mit kreiseigenen Flachen in extensiver
Nutzung) hergestellt bzw. extensiviert. Im Bereich der Flachen 151 und 162 werden Ackerflachen in
einer Grole von rd. 1,46 ha aufgeforstet. Die genannten Flachen sind geeignet, die oben ge-
nannten, im Plangebiet beeintrachtigten Werte und Funktionen zu kompensieren. (siehe Tabelle
Nr. 21)

Gesetzlicher Biotop- und Artenschutz

Gesetzlicher Biotopschutz

Gemal § 30 BNatSchG besonders geschitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlicher Artenschutz (spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP))

In die artenschutzrechtliche Betrachtung sind die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die
heimischen Vogelarten einzubeziehen.

GfL 0713-08-003 Seite: 87



4 Umweltbericht

Fur das Plangebiet und fir die unmittelbar angrenzenden Flachen sind Vorkommen von gemani
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten nicht bekannt. Der Eichen-Mischwald und
die Baumhecke im Osten des Plangebietes und zwei alte Eichen an der westlichen Grenze des
Plangebietes sind jedoch potenzieller Lebensraum fur Flederméause.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ist zu beurteilen, ob bezogen auf die vor-
kommenden Vogelarten Verbotstatbestdnde geman § 44, Abs. 1 BNatSchG erfillt werden.

Nach einer Beschreibung der méglichen Beeintrachtigungen wurde ermittelt, fir welche Vogelarten
Verbotstatbesténde erfillt sein kdnnen und fur welche Arten die Erfullung von Verbotstatbestanden
ausgeschlossen werden kann. Die Gruppe der Fledermause wurde ebenfalls beriicksichtigt. Dabei
wurden die folgenden Vermeidungsmafinahmen beriicksichtigt:

e Wahrend der storungsempfindlichen Zeiten der Offenlandarten und der Wiesenvdgel (Austern-
fischer, Kiebitz, GroRRer Brachvogel (Anfang Marz bis Ende Juni)) erfolgen keine Bauarbeiten im
Gebiet bzw. es werden bei Beginn der Brutzeit Malinahmen zur Vergramung durchgefihrt, da-
mit sichergestellt ist, dass wahrend der Bauphase keine besetzten Nester im Plangebiet sind.

e Die Féllung von Gehdlzen im Bereich eines Abschnittes der vorhandenen Baum-Strauchhecke
erfolgt nur in der Zeit vom 01. November bis 28. Februar und somit auRerhalb der Brutzeit der
gehdlzbritenden Vogelarten

e Erhalt des Eichen-Mischwaldes

e Vermeidung einer nachtlichen Beleuchtung im unmittelbaren Umfeld des zu erhaltenden Eichen-
Mischwaldes

e Aufhangen von 5 Nistkasten im Bereich des zu erhaltenden Eichen-Mischwaldes zur Erhéhung
des Brutplatzangebotes fir Hohlenbruter

e Aufhangen von 8 Fledermauskasten im Bereich des zu erhaltenden Eichen-Mischwaldes und
der Gehdlze in der offentliche Griinflache nérdlich des Brookdiek

Ergebnis der Betrachtung ist der artenschutzrechtlichen ist, dass eine Erfullung von Verbotstat-
bestanden gemal § 44, Abs. 1 BNatSchG bezogen auf die Brutvdgel wie auf die Gastvogel und fir
Fledermause nicht vorliegt.
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4.9 Anhang

Erlauterung der Kriterien zur Bewertung der Biotoptypen
e Standortliche Gegebenheiten

Standorte mit extremen Eigenschaften (besonders trocken, nahrstoffarm, nass) bilden entscheiden-
de abiotische Standortfaktoren fiir die Ansiedlung stendker Biozonosen. Sie werden daher hdher
bewertet als Standorte mit durchschnittlichen Eigenschaften.

e Grad der Naturnahe

Biotoptypen und Pflanzengesellschaften, die sich weitgehend ungestort von einer anthropogenen
Beeinflussung entwickeln, und Gesellschaften, die der natirlichen potentiellen Vegetation entspre-
chen, sind von besonderem Wert.

e Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Eine hohe Artenvielfalt ist von Bedeutung flr artenreiche Vegetationstypen, z. B. mesophiles Griin-
land. Oft ist sie kennzeichnend fiir besonders gut und vollstandig ausgebildete
Pflanzengesellschaften. Arten- und blitenreiche Biotope sind ein wichtiger Lebensraum fir Tiere.
An extremen Standorten sind jedoch auch artenarme Vegetationsbesténde, z. B. Seggenriede von
sehr groRer Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

e Reprasentanz

Die fur einen Naturraum oder einen regionalen Bereich charakteristischen Pflanzengesellschaften
und Strukturen werden als reprasentativ bezeichnet. Als charakteristisch gelten naturnahe, der
potentiell nattrlichen Vegetation entsprechende Gesellschaften. Aber auch Biotoptypen, die auf
eine den urspringlichen Standortfaktoren angepasste Nutzung zuriickzufiihren sind, werden als
reprasentativ angesehen.

e Seltenheit

Pflanzengesellschaften mit ricklaufiger Bestandsentwicklung kommen oft an Wuchsorten mit
besonderen Standortbedingungen (besonders trocken, nahrstoffarm, feucht, nass) vor. Diese
Biotoptypen sind oft wichtige Lebensrdume gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten.

e Alter/Ersetzbarkeit

Pflanzenbesténde, die zu ihrer Entwicklung lange Zeitrdume bendtigen, sind bei Verlust nur lang-
fristig oder gar nicht ersetzbar. Sie sind daher allgemein von gréRerer Bedeutung als
Pflanzengesellschaften, die sich schnell wieder ansiedeln kénnen. Zu beachten sind jedoch die
Standortfaktoren, da sich z. B. einige Pionier- und Segetalgesellschaften nur unter ganz bestimm-
ten, oft nicht vorhersehbaren Standortbedingungen ansiedeln.
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Hinweise

Der Bebauungsplan Nr. 18 enthéalt folgende Hinweise:

1.

6

Schutz des Mutterbodens
Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder Mal3Bnhahme gem. 202 BauGB abzuheben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

. Erdgas-Bewilligungsfeld

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 "Europark Teilbereich Il - Teilabschnitt B"
befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erdgas-Bewilligungsfeldes "Emlichheim C" der Win-
tershall Holding AG, Erdolwerke.

. 20 m Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG

Innerhalb der 20 m-Bauverbotszone gem. 8 9 Abs. 1 FStrG durfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Das gilt auch fiir Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im
Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinn § 14 (1) BauNVO.

. 40 m Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG

Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderungen von Werbeanlagen - freistehend oder an Ge-
bauden- innerhalb der 40 m-Baubeschrankungszone ist die Beteiligung oder Zustimmung des
Stral3enbaulasttragers der Bundesstraf3e 403 erforderlich.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das

kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde sowie
dem Niederséachsischen Landesamt flir Denkmalpflege - Referat Archaologie — Stitzpunkt OI-
denburg, Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden. Telefon: 0441 /
799-2120. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehédrde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

. Bei nicht ausreichenden Grundwasserabsténden ist das Geldnde im Falle einer gewahlten Ver-

sickerung aufzuh6hen und zwar entsprechend um den Betrag, dass eine Sickerraummachtigkeit
zum mittleren hdchsten Grundwasserstand von mind. 1,0 m gegeben ist.

. Im Plangebiet treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 "Europark Teilbereich II" der

Gemeinde Laar aufRer Kraft.

. Anbauverbote und Anbaubeschrankungen nach § 9 FStrG

20 m Baubeschrankungszone gem. 8 9 (1) FStrG
40 m Baubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG

Planunterlage

Der Bebauungsplan wird auf einer automatisierten Liegenschaftskarte im Mafl3stab M. 1: 2.000 an-
gefertigt. Die Planunterlage wurde von der Behérde fur Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften — GLL Meppen - Katasteramt Nordhorn, zur Verfligung gestellt. Der Planausschnitt
liegt im Europark Bereich IV, Gemarkung: Laar, Flur 101. Der Vervielfaltigungsvermerk ist im Ge-
schaftsbuch unter der Nummer L4 94/2008 gefiihrt.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
27.08.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei moglich.

Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von An-
gaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig. (8 5 Abs. 3 des Nds. Gesetzes Uber
das amtliche Vermessungswesen — NvermG - vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003 S. 5)
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oo Grontmij GfL GmbH
Aufgestellt é Grontmi J GfL Standort Meppen
August-Prieshof-Str. 1
49716 Meppen

Telefon (05931) 59 64-0
Telefax (05931) 59 64-19

Meppen, den
EIQANZE, e

im Einvernehmen mit der Gemeinde Laar
Laar, den

Der Rat der Gemeinde Laar hat in Seiner Sitzung am diese Begriindung, zur Durch-
fuhrung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Laar, den

Gemeinde Laar

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Europark Teilbereich Il — Teilabschnitt B“ mit der Be-
grindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungsnahmen haben
vom bis gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Laar, den

Gemeinde Laar

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Laar hat am diese Begriindung beschlossen.
Laar, den

Gemeinde Laar

Birgermeister
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Ubersichtslageplan — Europark Emlichheim - B-Plan Nr. 18

Oberflachenentwasserung

Anhang 1:
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Anhang 2: Auszuqg aus den Schallimmissionsuntersuchungen fiir die 62. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Emlichheim/Laar

INGENIEURBURO PETER GERLACH

#40 -BIR0 BERLAGH = 25325 BREMEN » ROCKWINKELER LANDSTRASEE 1174 BERATENDER INGENIEUR YEBI

Milglied der Ingenleurkammer Bremen  Mifgl.-Nr. 25

Bau- und Raumakustik «  Bauphysik
Schallschutz . Lirmmessungen
Schwingungsmessungen

28325 BREMEN
ROCKWINKELER LANDSTR. 117A

TELEFON 0421/272547  TELEFAX (421274384
e-MAIL; GerlachAkustikinareor.de

Eaonio |04 3391 031 Bremer Landeshmi L7 2150 500 00
LNSER ZEICHEN DATUM

Ge/g 2008/060  07.10.2008

Fachtechnische Stellungnahme
Schallimmissionsuntersuchungen fiir die 62. Anderung des Flichennutzungsplans
der Gemeinde Emlichheim/Laar

Unter Bezug auf den durch die Gemeinde Emlichheim, Hauptstralle 24, 49824
Emlichheim erteilten Auftrag und auf Basis der vorliegenden Unterlagen und zwischen-
zeitlichen Abstimmungen wurden fiir das o.g. Objekt schalltechnische Untersuchungen
zur Ermittlung der moglichen Schallemissionen im Bereich der 62. Anderung des
Flichennutzungsplans durchgefiihrt. Nachfolgend die Zusammenfassung der bisherigen
Untersuchungsergebnisse.

Untersuchungsgrundlagen und -vorgaben
Fiir die Untersuchungen lagen diverse Pline des Plangebietes und der Umgebung,

sowie die schalltechnische Untersuchung zu den Bebauungsplinen Nr. 6+9 vom
20.06.2003 vor.

Die Berechnungen wurden gemdl DIN 18005 (Schallschutz im Stidiebau) mit
fliichenbezogenen Schallleistungspegeln (FSP) in dB(A)/m* durchgefiihrt.

Gemadl Auftrag sollte untersucht werden, welche Flichenschallleistungspegel fiir die
Planfliche und die nérdlich angrenzenden Gewerbefliichen sinnvoll sind. Durch eine
Optimierungsberechnung sollte ermittelt werden, welche maximalen Schallemissionen
auf den Gewerbeflichen zuldssig sind, ohne dass die zuldssigen Immissionspegel an
den umgebenden Immissionsorten fiberschritten werden.

Da derzeit nur Teilflichen des gesamten Plangebietes mit Bebauungspléanen (Nr. 16-18)
beplant werden, sollen hier — abweichend von den normalerweise erst in den
Bebauungsplanverfahren erfolgenden Festlegungen — bereits im Verfahren zur
Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das gesamte Gewerbe-/Industriegelinde die
zulissigen, flichenbezogenen Schallleistungspegel ermittelt werden. Damit wird
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INGEMIFURBORG PETER GERLACH, ROCKWINKELER LANDSTRASSE 1174, 28325 BREMEN Europark Emichheim

Seite 2 zur Stellungnahme vom 07.10,2008

sichergestellt, dass auch in den spiteren Bebauungsplanverfahren flir die restlichen
Flichen die zulissigen Gesamtbelastungen an den umgebenden Immissionsorten nicht
iiberschritten werden.

Die in dieser Untersuchung ermittelten, zulidssigen Flichenschalleistungspegel miissen
in die derzeitigen und spiiteren Bebauungsplanverfahren einflieBen und dort fesigelegt
werden.

Da an den Immissionsorten IP 3 und IP 4 (in der o.g. Untersuchung mit IP 4 und [P 5
bezeichnet) die zuldssigen Immissionspegel praktisch komplett durch die zuldssigen
Emissionen gemidB den Festlegungen in den Bebauungsplénen 6+9 ausgeschépft
werden, muss fiir die Zusatzbelastungen durch die Emissionen aus dem neuen
Planbereich eine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 9 (sidstliche Planfliche mit der
Bezeichnung GEe 3, nérdlich an die Strale "Brokdiek" und westlich an die
"Coevordener Strafie” angrenzend) in den zuldssigen Emissionen reduziert werden.
Ansonsten wurden die schalltechnischen Festlegungen (zul. FSP) der Bebauungspline
Nr. 6+9 unveriindert in die Untersuchungen eingestellt.

In der hier durchgefiihrten Untersuchung wurde das gesamte Gewerbe-/Industrie-

gelinde (Bebauungspldne 6+9 und die Planflichen siidlich "Brokdiek" bis "B 403"
bzw. "Bahnhofstral3e") als Emissionsfliche betrachtet.

Emissionswerte fiir die Planfliichen siidlich "Brokdiek"

Fiir die GI/GE-Flichen im Bereich siidlich der Strale "Brokdiek" ergeben sich folgende
Emissionspegel fiir die einzelnen Flichen (Bezeichnung der Fliichen s. Anlage 1):

Bezeichnung Tag | Nacht Gebietsart
' [dB(A)/m?] [dB(A)m?] | fir B-Plan

Gle 1 70 55 : Gle)

i Gle 2 68 53 | Gl(e)

N GE 1 65 j 50 GE
GE 2 63 48 GE
GE 3 65 50 GE
GEe 1 : 60 45 GE(e)
GEe 2 57.5 42,5 GE(e)
GEe 3 61 46 GE(e)

Gl(e) = eingeschriinkies Industriegebiet  GE(e) = eingeschriinktes Gewerbegebiet
Eingeschriinkt aufgrund der zulissigen Emissionspegel.
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INGENIELURBURD FETER GERLACH, ROCKWINKELER LAKDSTRASSE 1174, 28323 DREMEN Eurcpark Emiichhaim

Seite 3 zur Stellungnahme vom 07,10, 2008

Die vorstehenden Emissionswerte wurden als Flichenschallquellen gemill DIN 18005
in die Berechnungen eingestellt. Die Lage der einzelnen Quellen kann der beigefligten
Anlage 1 entnommen werden. Die Eingabewerte sind in den Anlagen 2-6 aufgelistet.

Die Emissionswerte der Bebauungspline 6 + 9 sind in Klammern mit der jeweiligen
Nummer hinter der Bezeichnung gekennzeichnet.

Die in Anlage 1 mit GEe 3 gekennzeichnete Fliche im Bebauungsplan Nr. 9 ist in
den zulissigen Schallemissionen zu reduzieren (s.o.). Von bisher 65/50 dB(A)fm’
sind die zulissigen Emissionen auf 63/47 dB(A)/m* zu vermindern. Eine Anderung
der Bebauungsplans Nr. 9 ist erforderlich.

Zum Schutz der Wohnbebauung siidlich der "BahnhofstraBie" ist ein 5 m hoher
und 450 m langer Liirmschutzwall nordlich der und parallel zur "Bahnhofstrafie"
zu errichten (s.a. Anlage 1).

Der Lirmschutzwall wird noch nicht erforderlich, solange siidlich der neu geplanten
Ost-West-Erschlieflung nur der B-Planbereich Nr. 16 mit den dort zulissigen, flichen-
bezogenen Schallleistungspegeln genutzt wird, Werden weitere Planflichen siidlich der
neuven Ost-West-ErschlieBung mit Bebauungsplinen {iberplant bzw. durch Gewerbe-/
Industriebetriebe besiedelt, so ist der Lirmschutzwall zu errichten. Abhéngig von den
weiteren Planungen wére ggf. auch eine abschnittweise Errichtung des Walles moglich.

Immissionswerte an den Immissionsaufpunkten

Mit den vorstehend aufgefithrten Ansiitzen ergeben sich bei freier Schallausbreitung
folgende Immissionsbelastungen in dB(A) an den Immissionsorten (Lage s. Anlage 1):

Immissionsort | zul. Tag/Nacht | Gesamtbelastung Bezeichnung
nach TA-Lirm

IP1 55/40 53,7/39.8 Coevorden, Berberis 27
P2 65/30 60,8/46,6 Coevordener Str. 21
[P3 60/45 59 Ef44 9 Coevordener Str. 20
[P 4 | 6045 59.8/44 .8 l Tkenweg 2
IP 5 60/45 58,1/43,2 | Aatalstrafie 2
IP 6 60/45 59.7/44,7 | Bahnhofstrabe 36
IP7 60/45 56,7/41,8 | BahnhofstraBe 34
IP 8 55/40 54.9/40,0 | BirkenstraBe |
IP 9 55/40 ___53,8/389 Eichenstralie 19
IP 10 55/40 52,6/37,7 Eichenstralie 15
Bl 60/45 51,4/36,5 Bahnhofstralbe 26
IP12 60/45 53,5/38,6 Neuer Weg 33
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Die zulidssigen Immissionspegel ergeben sich gemél TA-Larm fir [P 2 bis IP 7 und
I[P11 und 12 als Immissionsorte im AuBenbereich, die im Schutzanspruch einem
Mischgebiet zuzuordnen sind. Da der Immissionsaufpunkt IP 2 selber in einem
ausgewiesenen Gewerbegebiet liegt, sind dort die zuldssigen Immissionspegel eines
Gewerbegebietes zu ber{icksichtigen. Die sonstigen Immissionsorte sind im Schutz-
anspruch einem "Allgemeinen Wohngebiet" zuzurechnen.

Die Berechnungen wurden mit dem gepriiften Programm "IMM]I 6.3" durchgefiihrt. In
der Anlage 7 sind die vorstehend aufgelisteten Berechnungsergebnisse zusammen-
gefasst fiir die Tages- und Nachtzeit und mit den zuldssigen Immissionspegeln
aufgelistet. In Anlage 8 ist die Berechnungsmethode nach DIN 18005 dargestellt. Aus
den Anlagen 9-14 kinnen fir die einzelnen Immissionsorte die Schallimmissionsanteile
aus den einzelnen Gebietsflachen entnommen werden.

Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Wie aus den vorstehenden Berechnungsergebnissen zu ersehen ist, werden durch die
zuléssigen Schallemissionen (FSP in dB(A)/m*) gemiB o.g Festlegungen an den
untersuchten, am stirksten belasteten Immissionsorten die gemdfl TA-Ldrm zuldssigen
Immissionspegel nicht {iberschritten.

Die vorstehenden Angaben zur Errichtung des Larmschutzwalls an der Nordseite der
"Bahnhofstralle” sind zu beachten. '

Hinweis: Da jeder anzusiedelnde Betrich ¢cinen Nachweis iber die Einhaltung der fiir
sein Grundstiick zuliéssigen Emissionen zu filhren hat, kann im Rahmen der
Antragstellungen schnell abgesehen werden, in welchem Umfang die Betriebe ihre
zuldssigen Emissionswerte ausschipfen. Erfahrungsgemil nutzen nur maximal 50 %
der Betriebe die zulissigen Tagesemissionspegel und nur max. 25 % die Nacht-
emissionswerte wirklich aus. Hinzu kommen die abschirmenden Wirkungen der von
den Betrieben errichteten Gebdude, die in der hier durchgefiihrten Schallimmissions-
untersuchung nicht angesetzt werden diirfen. Insgesamt ist fiir die einzelnen
Immissionsorte auch bei einer Vollbesetzung des gesamten Plangebietes (B-Pline
Nr.6+ 9 mit siidlicher Erweiterung bis zur "Bahnhofstralie") eine geringere
Immissionsbelastung zu erwarten, als hier rechnerisch ermittelt wurde.
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Textliche Festsetzung

In die textlichen Festsetzungen der Bebauungspliine im Plangebiet siidlich der Strafie
"Brokdiek" sollte neben den zulfissigen Emissionspegeln gemil obiger Aufstellung
sinngemil folgender Text aufgenommen werden:

"Die flichenbezogenen Schalleistungspegel kinnen im Einzelfall ausnahmsweise
iiberschritten werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch MaBnahmen oder
Gegebenheiten (z.B. Larmminderung durch Abschirmung oder Ddmpfung) eine freie
Schallaushreitung behindert wird. Die Behinderung der Schallausbreitung muss die
Erhihung der festgesetzten Flachenschallleistungspegel mindestens ausgleichen.”

Mit dieser textlichen Festsetzung ist es einzelnen Betrieben moglich, mehr als die dem
jeweiligen Betriebsgrundstiick gemiB Bebauungsplan zustehenden Emissionen zu
erzeugen.

In solch einem Fall oder bei unglinstiger Lage der Emissionsquellen auf dem
Betriebsgelinde hat der Betrieb nachzuweisen, dass er nicht mehr als die ihm bei freier
Schallausbreitung zustehenden Immissionsanteile an den umgebenden Immissionsorten
ankommen ldsst. Und das ohne (1) Berlicksichtigung der abschirmenden Wirkung von
Gebiduden 0.4, mindernden Bauteilen fremder Betriebe, die nicht im Zusammenhang
mit dem beantragten Betrieb dauerhaft gesichert sind.

Damit ist gewiihrleistet, dass die Gesamtbelastung an den Immissionsorten nicht die
vorsiehend rechnerisch ermittelten Werte iiberschreiten kann, sondern immer darunter
liegen wird.

Aufgestellt:
Bremen, den 07.10.2008

14 Anlage
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