PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Laar diesen Bebauungs-
plan Nr. 18 "Europark Teilbereich Il - Teilabschnitt B", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Laar, den

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 18 "Europark Teilbereich Il - Teilabschnitt B" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB am ortssublich bekannt

gemacht.

Laar, den

Burgermeister

Planverfasser
Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Laar aufgestellt von der:

Grontmij GfL GmbH
Standort Meppen
August-Prieshof-Stralle 1
49716 Meppen

f Grontmij | GfL

Meppen, den

im Einvernehmen mit der Gemeinde Laar

Laar, den

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am dem Entwurf dieses Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom bis geman
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Laar, den

Blurgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankungen

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit
Einschrankungen gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom bis gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Laar, den

Burgermeister

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Laar hat diesen Bebauungsplan nach nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Laar, den

Burgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
im/in bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

Laar, den

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung - nicht - geltend gemacht
worden.

Laar, den

Burgermeister

RECHTLICHE GRUNDLAGEN
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- Baugesetzbuch (BauGB)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

(es gelten jeweils die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes gultigen Fassungen)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90)

Planunterlage fiir Bauleitpldne n. BauGB

Samtgemeinde Emlichheim
HauptstraRe 24

49824 Emlichheim

Verwendungsbereich

Lage : Europark Bereich IV
Gemarkung : Laar, Flur 101

Datum

Bearbeiter

AR 12000 Kartengrundlage: Liegenscheiskarte
Flur 101 MaRstab 1: 2000

08.09.2008

Warstat

Behérde f.Geoinformation, Landentwicklung u.Liegenschaften

- GLL Megpen -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaf
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstéandig nach

(Az. L4 94/2008 Stand vom 27.08.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei .

48529 Nordhom, den
Katasterart Nordhom

ImAuftrage

und weist die sta

Die Ubertragbarieit der neu zu bildenden Grenzen in die Crtlichkeit ist eirmendirei méglich.

K: it Nordhorn

Schilfstr. 6

48529 Nordhom

Tel:05921/859-0 Fax:05921/859459

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
(§ 5 Abs.3 des Niedersdchsischen GesetZes liber das amtliche
Vermessungswesen - NVermG - vom 12.12.2002, Nds.GVBI. v. 2003 Seite 5)

PLANZEICHENERKLARUNG / BESTEMMINGEN EN AANDUIDINGEN

(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung / Type gebouw gebruik

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Gewerbegebiet
nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache

z.B. GE 1 Teilgebiet des Gewerbegebietes

MaR der baulichen Nutzung / Omfang van de bebouwing

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
0,7 Grundflachenzahl (GRZ2)

Bauweise, Baugrenzen / Bouwijze, bouwgrens

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise

E—— Baugrenze

Verkehrsflachen / Verkeersdoeleinden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Onderverdeeling van de
commerciéle

Bebouwingsfactor

Afwijkende bouwijze (gesloten
en open bebouwing toegestaan) (§9 Abs.1 Nr. 50, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen Afbakening van de gebieden

Bedrijfsdoe|einden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 Bau

niet uberbaubare ; .
Grondoppervlakte m Umgrenzung von Fléchen fiir die
uberbaubare Regelung des Wasserabflusses
Grondopperviakte

RRG Regenrickhaltegraben

Flachen fur die Forstwirtschaft / Land voor de
(§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

@ Wald

Flache fir die Forstwirtschaft

zur Pflege und zur

Flachen fiur die Regelung des Wasserabflusses /
Grond voor de reguleri nG%)van de waterstroming

omtrek van standplaatsen
voor de regulering van de
waterstroming

regenwater vasthouden graven

bosbouw

Land voor de bosbouw

Bos

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
ntwicklung der Landschaft /

Maatregelenvoor bescherming, onderhouden en ontwikkeling

van boden, natuur en landschap

Rooilijn [ T L]
—_ zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
(Bveesrtk%rgrmsangeslgirﬁggn) cooo0 von Baumen, Strauchern und sonstigen

Begﬂanzun en
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen/

Algemene levering en voornaamste riolering

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch - mit Schutzstreifen

G 4"-Erdgasleitung

Griinflachen / Groenvorzieningen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griunflache - offentlich

Sonstige Planzeichen / Overige aandiudingen

Grenze d. raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
ondergronds - met
besch%rmende (§ 9 Abs. 7 BauGB)
4 "aardgaspijpleidingnetwerken Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
»—8—8—¢ ; B.von Baugebieten
(z.B.§ 1 Abs., § 16 Abs. 5 BauNVO)
zB. Verweis auf textliche Festsetzung

openbaar groen (z. B. textl. Festsetzung 5.1)

voor actie voor de bescherming,
zorg en ontwikkeling van natuur
en landschap

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Begrenzing van gebieden

voorde aanplant van
beplantingen

Plangrens

Grens, nadre bestemmings-
aanduiding

Verwijzing naar voorschriften

Fullschema der Nutzungsschablone

z. B.
GE Art der baulichen Nutzung
0,7 [ a | | Grundflachenzahl (GRZ)| Bauweise
FH = 45 m | | Firsthohe in Metern Uber Stralle

FSP
t = 65 dB(A)/m?

n =50 dB(A)/m?

Flachenbezogener Schalleistungspegel
t = Tagwert n = Nachtwert

Verklaring van de bestemmingsmatrix
Als voorbeeld

B bestemming
0,7 | a bebouwingsfactor Jopen en gesloten bebouwing
FH = 45 m | | maximale bouwhoogte in meters
¢ 65"2'("\)/“‘2 geluidvermogen/m?
n=504B(A)m* | |t=daagwarde n =nachtwaarde

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Zulassigkeit von Nutzungen in den GE-Gebieten (Gewerbegebiet)

1.1.1 Die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

1.1.2 Gemal § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 die gem. § 8 Abs. 2Nr. 3
und 4 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zulassig.

1.1.3 Gemal § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE und GE 2 die nach § 8 Abs. 3 Nr.
1 bis 3 BUNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fur kirchliche, soziale und und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten nicht zulassig.

1.2 Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den GE-Gebieten (Gewerbegebiet)

1.2.1 GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Einzelhandelsbetriebe, die
der Versorgung des Europarks dienen allgemein zulassig. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe im
Sinne des § 11 (3) BauNVO sind allgemein nicht zulassig.

1.3 Unzuldssigkeit von Betrieben, die radioaktive Stoffe verwenden oder ausstof3en.

1.3.1 Gemal § 1 (4) BauNVO sind im gesamten Gebiet Betriebe, die radioaktive Stoffe verwenden oder
ausstolen nicht zulgssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Hohen baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

2.1.1 Bezugspunkt der maximalen Firsthohe baulicher Anlagen ist die nachstgelegene offentliche
Verkehrsflache.

2.1.2 Die als Einschrieb in den Nutzungsschablonen festgesetzten Héhen sind die maximal zulassigen
Hoéhen der Firstoberkante.

2.1.3 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Uberschreitungen fiir technische Dachaufbauten,
Tragwerkskonstruktionen (Pylone) oder Schomnsteine zuléssig.

2.2 Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO
2.2.1 Die zulassige Grundflache darf in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 nicht Gberschritten werden.
3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Inden Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gelten
die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mallgabe, dass auch Gebaude von mehr als 50 m
Lange zulassig sind.

3.2 Gemal § 14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen aulRerhalb der Baugrenze nicht zulassig.

3.3 GemaR § 23 (5) BauNVO sind bauliche Anlagen, die nach (NBauO) in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden konnen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Zufahrten, Zugange und nicht iiberdachte Stellplétze.

4.  Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

4.1 Inden Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) festge-
setzt. Es sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schallimmissionen je m2 Grund-
stiicksflache die festgesetzten Werte nicht Giberschreiten. Dabei gilt fir "tags" der Zeitraum von
6:00 bis 22:00 Uhr und flir "nachts" der Zeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr.

4.2 Die flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) konnen im Einzelfall ausnahmsweise uberschritten
werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch Mallnahmen oder Gegebenheiten (z. B. Larmminderung
durch Abschirmung oder Dampfung) eine freie Schallausbreitung behindert wird. Die Behinderung der
Schallausbreitung muss die Erhéhung der festgesetzten Flachenschallleistungspegel mindestens
ausgleichen.

5.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB), Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

51 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf der Flache ein 5-reihiger Gehdlzstreifen aus Baumen und
Strauchermn anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch die unten aufgefiihrten Gehdlzarten
zu ersetzen. Der Abstand der Gehdlze in der Reihe und zwischen den Reihen betragt 1 m. Fir die
Pflanzung werden die folgenden Gehdlzarten verwendet:

Baumarten:

Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus) in der Qualitat: Hochstamm, Stammumfang

12 - 14 cm - mit Ausnahme der Schwarzerle (Qualitat: Heister, Hohe 200 - 250 cm)

Straucharten:

Wasser-Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Pfaffenhltchen
(Euonymus europaeus), Weilkdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Salweide
(Salix caprea) in der Qualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 100 - 150 cm.

6.  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

6.1  Der vorhandene Wald im Bereich dieser Flache wird dauerhaft erhalten. Bei Abgang von Baumen
sind Stieleichen (Quercus robur) in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm
nachzupflanzen. Die bisher nicht mit Gehdlzen bestandene Flache ist flachig mit Stieleichen
(Quercus robur) in der Qualitat: verpflanzte Heister, Hohe 200 - 250 cm in einem Verband von
1,5 x 1,5 m zu bepflanzen. Am sudlichen und dstlichen Rand der Neupflanzung sind in einer Breite
von 5 m Straucher anzupflanzen. Dabei sind Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose
(Rosa canina), Salweide (Salix caprea) in der Qualitat: verpflanzte Straucher, Hohe 100 - 150 cm
zu verwenden. Die Neuanpflanzungen sind ebenfalls dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
die oben genannten Gehdlze zu ersetzen.

6.2  Sofern eine Versickerung auf dem Grundsttick nicht mdglich ist, ist das auf den Gewerbeflachen
sowie auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser, das kaum bis maRig verschmutzt ist
und nicht als Brauchwasser genutzt wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB den innerhalb der offent-
lichen Grinflache gelegenen Gewassern direkt Uber die Grundstiicksentwassersanlage zuzufuhren.
Niederschlagswasser, welches stark bis sehr stark verschmutzt ist, ist auf dem jeweiligen Grundstuick
vor der Einleitung vorzubehandeln. Die Errichtung eines Speichers und die Enthahme von Brauch-
wasser ist zulassig.

HINWEISE

1. Schutz des Mutterbodens

Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder Malnahme gem. 202 BauGB abzuheben, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen.

2. Erdgas-Bewilligungsfeld

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 "Europark Teilbereich Il - Teilabschnitt B" befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erdgas-Bewilligungsfeldes "Emlichheim C" der Wintershall

Holding AG, Erddlwerke.

3. 20 m Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG
Innerhalb der 20 m-Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden. Das gilt auch fir Werbeanlagen sowie Garagen und tiberdachte Stellplatze im Sinne von
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinn § 14 (1) BauNVO.

4. 40 m Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG
Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderungen von Werbeanlagen - freistehend oder an Gebauden
- innerhalb der 40 m-Baubeschréankungszone ist die Beteiligung oder Zustimmung des StralRenbaulast-
tragers der Bundesstralie 403 erforderlich.

5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmal-
pflege - Referat Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralde 15, 26121 Oldenburg, unverzlglich
gemeldet werden. Telefon: 0441 / 799-2120. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Bei nicht ausreichenden Grundwasserabstanden ist das Gelande im Falle einer gewahiten Versickerung
aufzuhéhen und zwar entsprechend um den Betrag, dass eine Sickerraumméchtigkeit zum mittleren
hochsten Grundwasserstand von mind. 1,0 m gegeben ist.

7. Im Plangebiet treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 "Europark Teilbereich 11" der
Gemeinde Laar auler Kraft.

8. Anbauverbote und Anbaubeschrankungen nach § 9 FStrG

20 m Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG

——0—

40 m Baubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG
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